Gemeinde Edewecht

86. Anderung des Flachennutzungsplanes

,Ehemaliges Ziegeleigelande*

Verfahrensstand:

Abwagungsvorschlage
nach 6ffentlicher Auslegung
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB



Gemeinde Edewecht
86. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ehemaliges Ziegeleigelande* - Abwagungsvorschlage TOB

Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1. EWE Netz GmbH 23.07.2012
2. OOWvV 23.07.2012
3. Nds. Landesbehdrde fir Straflenbau und Verkehr 30.07.2012
4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 31.07.2012
5. VBN Bremen/Niedersachsen 31.07.2012
6. Landkreis Ammerland 08.08.2012

Von folgende Behérden haben geantwortet, aber keine Anrequngen und Hinweise vorgebracht:

7. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 17.07.2012
8. [E.ON Netz GmbH 17.07.2012
9. Wehrbereichsverwaltung Nord 17.07.2012
10. LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord 25.07.2012
11. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezst. Oldenburg Nord 25.07.2012
12. Oldenburgische Industrie und Handelskammer 13.08.2012
13. Deutsche Telekom Technik GmbH 14.08.2012

Folgende Biirger haben Hinweise/Anrequngen geduRert:




Gemeinde Edewecht

86. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ehemaliges Ziegeleigelande*

Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

- Abwagungsvorschlage TOB

1 EWE Netz GmbH

23.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vielen Dank fur Ihre oben genannten Informationen.
Im Bereich der ZiegeleistraRe und der Wischenstrale
liegen Versorgungsleitungen von uns und es sind
Anlagenteile verbaut. Beim Bau der La&rmschutzwand
entlang der ZiegeleistraRe ist dieses zu
berucksichtigen. Ein Zugang zu unseren Anlagen
muss dauerhaft sichergestellt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungs- und Bauplanung
beachtet.

Die  Erdgashochdruckleitung  (im  Grundbuch
gesichert) darf im Schutzstreifen von 4 m links und
rechts der Rohrachse nicht {berbaut werden.

Tiefbauarbeiten dirfen nur nach Absprache und
Einweisung vor Baubeginn durch unsere AuBenstelle
Westerstede/Bad Zwischenahn, Tel. 04403 6293420
durchgefiihrt werden. Als Anlage Ubersenden wir
Ihnen unsere ,,Anweisung zum Schutz von Erdgas-
Hochdruckleitungen™ mit der Bitte um
Beriicksichtigung im Vorentwurf der Begriindung zum
B-Plan Nr. 172.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungs- und Bauplanung
beachtet.

Die Erdgashochdruckleitung wird mit Schutzstreifen
als liberdrtliche Versorgungsleitung im
Bebauungsplan festgesetzt.

Weitere Einwande zum B-Plan Nr. 172 Jeddeloh 1 -
ehemaliges Ziegeleigelande und zur 86. Anderung des
FNP haben wir nicht.

2 O0OWvV

23.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir haben von der o. g. Flachennutzungsplananderung
der Gemeinde Edewecht Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante
Anderung die Versorgungsanlagen des OOWYV weder
freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestort werden, haben wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer
Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur
zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist
unmaflstéblich. Die genaue Lage gibt Ihnen
Dienststellenleiter ~ Herr  Kaper von  unserer
Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Edewecht

86. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Ehemaliges Ziegeleigelande*

- Abwagungsvorschlage TOB

3 Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr

30.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet grenzt an die L 828 innerhalb und an
die K 142 aulerhalb einer gemal 8§ 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortdurchfahrt und soll von diesen
Strallen verkehrlich erschlossen werden. Die Belange
der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager
offentlicher Belange sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1) Zur vorgesehenen verkehrlichen Erschliefung
(ziff. 3.2 der Begrlindung) verweise ich auf meine
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr.
172 im Parallelverfahren.

2) Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der
L 828 und der K 142 ausgehenden Emissionen
belastet. Angaben zu den auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind weder
Bebauungsplanentwurf noch im schalltechnischen
Nachweis zum Bebauungsplanentwurf des Biiros
lux planung, Oldenburg vom Juli 2012 nicht
enthalten. Auf Wunsch kénnen der Gemeinde die
Ergebnisse der StraBenverkehrszahlung 2000 zur
Verfligung gestellt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und auf  den  Abwdagungsvorschlag zum
Bebauungsplan verwiesen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und auf  den  Abwdagungsvorschlag zum
Bebauungsplan verwiesen. Fur die Flachen werden
Larmpegelbereiche auf Grundlage einer
Verkehrslarmberechnung ermittelt, diese sind dann im
Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
giltigen Bauleitplanung einschlieflich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

4 Staatliches Gewerbeaufsicht Oldenburg

31.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg werden aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und
Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer
Ausfertigung der Planunterlagen in Papierform.
Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind keine
weiteren Anforderungen zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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- Abwagungsvorschlage TOB

5 VBN Bremen/ Niedersachsen

31.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir haben keine Bedenken bezlglich der oben
genannten Planungen.

Wir begriiRen die Aussagen zur Anbindung des
Gebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr.
Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland
und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Dieses
Schreiben gilt in Bezug auf den &ffentlichen
Personennahverkehr als gemeinsame Stellungnahme.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

6 Landkreis Ammerland

08.08.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ich begrifRe die stadtebauliche Aktivierung dieser
Industriebrache.

Es gibt allerdings keine stidtebauliche Begriindung
dafur, das Eckgrundstiick Wischenstralie/
Ziegeleistralle als gemischte Bauflache darzustellen.
Durch die Uberplanung des iiberwiegenden Teils des
Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflache verbleibt
hier ein einzelnes Gebaude, das weder westlich und
stdlich noch dstlich an gemischte Bauflachen
anknlpfen konnte. Ich empfehle eine Darstellung als
gewerbliche Bauflache.

Es wird der Anregung gefolgt. Der Bereich um das
ehemalige Betriebsleiterwohnhaus ~ wird als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, hier sind
gewerbliche Nutzungen sowie Betriebsleiterwohnen
zuléssig. Im Flachennutzungsplan wird hier ebenfalls
eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Meine immissionsschutzrechtlichen Anregungen zur
parallelen verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 172) gelten auch fiir diese
Planung. Ich bitte um entsprechende Beachtung - auch
der Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr vom
26.07.2012.

Die immissionsschutzrechtlichen Anregungen werden
beachtet, ebenfalls die  Stellungnahme  der
Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBenbau und
Verkehr (vgl. Abwégungsvorschlag zum
Bebauungsplan).

Ich bitte in Abstimmung mit meiner unteren
Bodenschutzbehérde zu prifen, ob der Planbereich

gegebenenfalls als  fur bauliche  Nutzungen
vorgesehene Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden  Stoffen belastet sind, zu

kennzeichnen ist (s. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB).

Eine erfolgte Nachfrage bei der zustdndigen unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland hat
ergeben, dass dort keine konkreten Kenntnisse Uber
eine erhebliche Belastung der Bdden im Plangebiet
mit umweltgefahrdenden Stoffen vorliegen.

Mit der Planung sollen die bestehenden Geb&ude, so
wie sie sich zurzeit auf dem Grundstiick befinden,
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Eingriffe in
den Bestand, die eine bauliche Tatigkeit oder andere
Mallnahmen unterhalb  der  Gel&ndeoberflache
auslosen  wirden, die wiederum zu einer
Gefahrdungssituation durch eventuell kontaminierte
Boden fuhren konnte, sind mit der vorliegenden
Planung nicht beabsichtigt. Da es sich hier um einen
industriellen Altstandort handelt, auf dem (ber
Jahrzehnte eine Ziegelei betrieben wurde, kann nicht
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- Abwagungsvorschlage TOB

vollstdndig ausgeschlossen werden, dass durch diese

industrielle  Nutzung eine zumindest partielle
Verunreinigung der Bdden entstanden ist.
Daher wird im Bebauungsplan der Hinweis

aufgenommen, dass im Falle von Nutzungen und
baulichen Tatigkeiten unterhalb der bestehenden
Gelandeoberflache diese nur in Abstimmung mit der
unter  Bodenschutzbehérde  des  Landkreises
Ammerland durchgefiihrt werden dirfen. Denn es
handelt sich hier um einen industriellen Altstandort,
bei dem aufgrund der vormaligen Nutzung als
Ziegelei die Madoglichkeit einer Belastung nicht
ausgeschlossen werden kann.

Die Praambel ist sprachlich noch zu (berarbeiten (§ 10
des Baugesetzbuchs).

Der Hinweis wird beachtet, die Formulierung der
Préambel wird Uberarbeitet.

Ich empfehle den Verfahrensvermerk zur ¢ffentlichen
Auslegung hinsichtlich der Dokumentation der
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und den Verfahrensvermerk zum
Feststellungsbeschluss und zur Verletzung von
Vorschriften redaktionell (Blrgermeisterin i. A.) zu
liberarbeiten. Fiir die Entscheidung tber den Antrag
auf Genehmigung dieser 86.
Flachennutzungsplananderung ist nicht die Gemeinde
Edewecht, sondern der Landkreis Ammerland
zustandig. Den Genehmigungsvermerk unter 7. bitte
ich daher wie folgt zu formulieren: "Westerstede,
den... Landkreis Ammerland...Unterschrift"). Kapitel 8
der Begrindung bedarf ebenfalls noch einer
Uberarbeitung (Flachennutzungsplananderungen
werden nicht als Satzung gemal & 10 BauGB
beschlossen).

Der Hinweis wird beachtet, die Verfahrensvermerke
werden Uberarbeitet.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung wird
geandert.

Aus rechtlich-formalen Griinden empfehle ich, die
Umweltprifung um die neue Klimaschutzklausel
(Planungsleitlinien Klimaschutz und Klimaanpassung,
s. 88 1 Abs. 5,1 a Abs. 5 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4
BauGB) anzureichern und diesen Belang in der
Abwadagung zu berlcksichtigen. Zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine
weiteren Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Oldenburg, den 21.08.2012




Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 172

,Ehemaliges Ziegeleigelande*

Verfahrensstand:

Abwagungsvorschlage
nach 6ffentlicher Auslegung
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB
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Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1. Ammerlander Wasseracht 13.07.2012
2. LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord 17.07.2012
3. EWE Netz 20.07.2012
4. OOWV 23.07.2012
5. Nds. Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr 30.07.2012
6. Landkreis Ammerland 08.08.2012

Von folgende Behérden haben geantwortet, aber keine Anrequngen und Hinweise vorgebracht:

7. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 17.07.2012
8. [E.ON Netz GmbH 17.07.2012
9. Wehrbereichsverwaltung Nord 17.07.2012
10. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezst. Oldenburg Nord 25.07.2012
11. Oldenburgische Industrie und Handelskammer 13.08.2012
12. Deutsche Telekom Technik GmbH 14.08.2012

Folgende Biirger haben Hinweise/Anrequngen geduRert:
1. Anwohnerin der Stral3e Jiichters Tannen 19.07.2012
2. Anwohner der Ziegeleistrale 26.07.2012




Gemeinde Edewecht
Bebauungsplan Nr. 172 ,,Ehemaliges Ziegeleigeldnde*

Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

Abwiagungsvorschlage TOB

1 Ammerlander Wasseracht

13.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Ammerlander Wasseracht nimmt zum o.g.
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Die geplante Bebauung liegt im Ortskern von Jeddeloh
I und ist nach den topographischen Gegebenheiten
nach Einschatzung der Ammerlander Wasseracht den
Einzugsgebieten der Verbandsgewésser I1l. Ordnung
Wzg.-Nr. 7.00.44 bzw. 7.00.49 zuzuordnen. Die v.g.
Gewadsser beginnen ca. 600 m sudlich des
Bebauungsplangebietes Nr. 172,

Das Bebauungsplangebiet ist bereits stark versiegelt,
weitere Versiegelungen sind nicht vorgesehen. Laut
Begriindung zum Bebauungsplan (Pkt. 6.1) treten bei
Starkregenereignissen  Entwasserungsprobleme im
Bereich Ziegeleistrale auf. Deren Behebung soll
fachtechnisch umféanglich gepriift werden. Wird
infolge der Beordnung der Entwésserungsverhaltnisse
die Oberflachenentwasserung derart verandert, dass
sich hierdurch erhohte Einleitungsmengen in o.g.
Verbandsgewésser ergeben, so ist im weiteren
Verfahren aufzuzeigen, wie den Belangen der
Wasserwirtschaft, entsprochen werden soll.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Versiegelung und damit eine
Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses sind
nicht beabsichtigt. Es besteht fiir die Erarbeitung einer
umfassenden Entwaésserungskonzeption daher derzeit
kein Erfordernis. Mit dem Eigentimer der Flache
wird allerdings unabhéngig hiervon geregelt werden,
dass sowohl die derzeit teilweise unkontrollierten
Dachabflisse  geordnet angeschlossen  werden,
bestehende Einldufe auf dem Gelénde ertiichtigt und
die sich durch die Errichtung der Larmschutzwand
ergebenden verdnderten Abflussrichtungen von der
versiegelten Flache in Richtung Ziegeleistralle
gesteuert werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme der Ammerlander
Wasseracht kann erst nach Vorlage eines
Entwésserungskonzeptes zur

Oberflachenentwasserung des Bebauungsplanes Nr.
172 abgegeben werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2 LWAK Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord

17.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 172 keine
Bedenken.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der im
Umweltbericht dargestellten Umweltprifung ist aus
landwirtschaftlicher Sicht ausreichend bemessen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwiagungsvorschlage TOB

3 EWE Netz

20.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Bereich der ZiegeleistraBe und der Wischenstrale
liegen Versorgungsleitungen von uns und es sind
Anlagenteile verbaut. Beim Bau der Larmschutzwand
entlang der  ZiegeleistraBe st dieses zu
beriicksichtigen. Ein Zugang zu unseren Anlagen
muss dauerhaft sichergestellt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungs- und Bauplanung
beachtet.

Die  Erdgashochdruckleitung ~ (im  Grundbuch
gesichert) darf im Schutzstreifen von 4 m links und
rechts der Rohrachse nicht Uberbaut werden.

Tiefbauarbeiten duirfen nur nach Absprache und
Einweisung vor Baubeginn durch unsere AuRenstelle

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungs- und Bauplanung
beachtet.

Die Erdgashochdruckleitung wird mit Schutzstreifen

: als liberortliche Versorgungsleitung im

Westerste_z_de/Bad Zwischenahn, Tel. (_3_4403/6293-42_0 Bebauungsplan festgesetzt.

durchgefiihrt werden. Als Anlage (bersenden wir

Ihnen unsere ,,Anweisung zum Schutz von Erdgas-

Hockdruckleitungen" mit der Bitte um

Berucksichtigung im Vorentwurf der Begriindung zum

B-Plan Nr. 172,

4 OOWV 23.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir haben den o. g. Bebauungsplan zur Kenntnis
genommen.

befinden sich
Diese diirfen
durch eine
auler in

Im Bereich des Bebauungsgebietes
Hausanschlussleitungen des OOWV.
weder durch  Hochbauten noch
geschlossene Fahrbahndecke,

Kreuzungsbereichen, iberbaut werden.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen
gemdl DIN 1998 Punkt 5 nicht mit B&umen
Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen  Leitungen ein  Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine tberdrtlichen
Leitungen, daher ist eine Festsetzung im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die
bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise
erschlossen angesehen werden. Wann und in welchem
Umfang eine Erweiterung durchgefiihrt wird, missen
die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zum gegebenen Zeitpunkt wird eine Abstimmung von
OOWYV und Gemeinde stattfinden.
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Abwiagungsvorschlage TOB

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um
ein Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter
Anwendung des 8§ 5 der Allgemeinen Preisregelungen
des OOWYV durchgefihrt werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur
zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungs-

anlagen in dem anliegenden Lageplan st
unmalstablich. Die genaue Lage gibt lhnen
Dienststellenleiter ~ Herr  Kaper von  unserer

Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
dem OOWYV werden die Satzungsfassungen tibersandt
werden.

5 Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr

30.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet grenzt an die L 828 innerhalb und an
die K 142 auRerhalb einer gemaR § 4 (2) NStrG
festgesetzten Ortdurchfahrt und soll von diesen
StraRen verkehrlich erschlossen werden.

Die Belange der Nds. Landesbehérde fir Straenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-
OL) als Trager o6ffentlicher Belange sind betroffen.
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Abwiagungsvorschlage TOB

Folgendes ist zu beachten:

1. Entlang der L 828 sollen drei Einfahrtbereiche
festgesetzt werden, Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt hingegen nicht. Unmittelbar sudlich der
beiden dstlichen Einfahrtbereiche soll eine
Uiberbaubare Flache festgesetzt werden, (so dass
dort keine Rangierflache mehr vorhanden waére),
wéhrend dem Bebauungsplanentwurf
anliegenden schalltechnischen Nachweis des
Biros lux planung, Oldenburg vom Juli 2012
davon ausgegangen wird, dass dort ein Parkplatz
angelegt wird.

2. Innerhalb  einer  Ortsdurchfahrt ist die
Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt nur dort notwendig, wo aus Grlnden
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
keine Zufahrten zugelassen werden kdénnen. Ich

bitte daher um  Uberpriifung, ob das
ErschlieBungskonzept, bzw. die geplante
Festsetzung der drei Einfahrtbereiche im

Hinblick auf eine evtl. geplante Bebauung oder
die Nutzung der Freiflachen tatsachlich sinnvoll
ist. AuBerhalb festgesetzter Ortsdurchfahrten
Strecke verlieren Zufahrten ihren
Bestandsschutz, wenn eine Nutzungsanderung
der (ber die Zufahrt erschlossenen Fléchen
erfolgt oder wenn sie baulich (z.B. verlegt oder
verbreitert) verandert werden soll (vergl. § 20
NStrG). Der vorgesehene Einfahrtbereich an der
K 142 liegt stdlich der bestehenden Zufahrt, so
dass offensichtlich beabsichtigt ist, diese zu
verlegen, d.h. eine neue Zufahrt anzulegen. Dies
steht im Widerspruch zu den Aussagen in Ziff.
4.4 der Begriindung. Eine Zustimmung fir die
neue geplante Zufahrt ist beim Tréger der
StraBenbaulast der K 142, dem Landkreis
Ammerland einzuholen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll die
mogliche  Stellung von Gebduden auf den
Baugrundstiicken in stadtebaulich sinnvoller Weise
gesteuert werden. Ein Aspekt der Festsetzung von
Baugrenzen ist dabei auch, eine sinnvolle Ausnutzung
des jeweiligen Grundstiicks zu erzielen. In welcher
Art und Weise ein Grundstiick letztlich tatséchlich
bebaut  wird, ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes sondern ist im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Dort ware
dann auch zu prifen, ob im Bereich der Zufahrten
eine ausreichende Aufstell- und Rangierflache
vorhanden ist. Somit besteht zwischen der Darstellung
von Einfahrbereichen und einer Uberbaubaren
Grundstticksflache kein grundsatzlicher Widerspruch.

Dennoch  wird auf die Festsetzung von
Einfahrtbereichen entlang der Landesstrale verzichtet,
da innerhalb der Ortsdurchfahrten  derartige
Festsetzungen  nicht  erforderlich  und  im
Umkehrschluss nur sinnvoll sind, wenn fur die
Ubrigen Grundstiicksabschnitte Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt werden. Um die kiinftigen
Nutzungen planerisch im Bereich zur Landesstralie
nicht ausschliellich an die jetzt vorhandenen
Auffahrten zu binden, soll dort daher auf die
Festsetzung von Einfahrtbereichen verzichtet werden.

Die bestehende Zufahrt an der KreisstraBe soll
erhalten bleiben. Die Planzeichnung wird korrigiert,
die Lage des Zufahrtbereiches wird an den Bestand
angepasst.

3. Zur nachrichtlichen Ubernahme Nr. 1 weise ich
darauf hin, dass an Landes- und Kreisstraflen
nicht das FernstraBengesetz zu beachten ist,
sondern das Niedersachsische Strallengesetz.
Werbeanlagen sind in § 24 (1) NStrG nicht mehr
aufgefiihrt. Ich bitte um Anderung der
nachrichtlichen Ubernahme.

Die Nachrichtliche Ubernahme wird Korrigiert.
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4.  Die nachrichtliche Ubernahme Nr. 2 bezieht sich

vermutlich auf die Sichtfelder, die in den
Einmiindungen der in die L 828 oder in die K
142 einmiindende StraBen freizuhalten sind. Die
nachrichtliche Ubernahme ist nur sinnvoll, wenn
alle gemé&R RASt 06, Bild 120, Tabelle 59
freizuhaltenden Sichtfelder der Anfahrsicht in
der Planzeichnung erkennbar dargestellt werden
(in der mir Ubersandten Planzeichnung ist dies
nicht der Fall). Ich bitte, die Planzeichnung
entsprechend zu erganzen und die Sichtfelder in
den korrekten Abmessungen einzutragen.
Die  Sichtfelder sind  von  stdndigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. In
den Zufahrten sind diese Sichtfelder ebenfalls
freizuhalten.

5.  Das Plangebiet ist durch die vom Verkehr auf der

L 828 und der K 142 ausgehenden Emissionen
belastet. Angaben zu den auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen sind weder
Bebauungsplanentwurf noch im
schalltechnischen Nachweis zum
Bebauungsplanentwurf des Biros lux planung,
Oldenburg vom Juli 2012 nicht enthalten.
Auf Wunsch koénnen der Gemeinde die
Ergebnisse der StraRenverkehrszahlung 2000 zur
Verfiligung gestellt werden. Aus dem Plangebiet
bestehen gegeniiber dem jeweiligen Trager der
StraBenbaulast der L 828 und der K 142 keine
Anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz. Ich
bitte, einen entsprechenden nachrichtlichen
Hinweis in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Die  Planzeichnung  wird  entsprechend  der
Anregungen erganzt.
Es wird eine Verkehrslarmberechnung fiir das

Plangebiet durchgefiihrt. Im Bebauungsplan werden
die entsprechenden L&rmpegelbereiche festgesetzt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der
gultigen Bauleitplanung einschlie3lich Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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6 Landkreis Ammerland

08.08.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bebauungsplan Nr. 172 "Ehemaliges Ziegeleigelande"
der Gemeinde Edewecht in Jeddeloh I; Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Zur Sicherung der bestehenden Versorgungsstrukturen
in der Gemeinde Edewecht empfehle ich dringend,
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten mittels textlicher Festsetzung unter
Bericksichtigung der Rechtsprechung zu
Festsetzungen der maximalen Verkaufsflachen (Urteil/
Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 3.
April 2008/ 11. November 2009: keine auf das
Baugebiet bezogene Obergrenze fur Verkaufsflachen,
sondern eine grundstiickshezogene
Verkaufsflachenzahl) zumindest zu beschranken.

Es wird der Empfehlung gefolgt.

Beziliglich  potentieller  Einzelhandelsnutzungen
werden die zentren- und nachversorgungsrelevanten
Sortimente gemaR dem Regionalen Einzelhandels-
konzept fir den Landkreis Ammerland vom Marz
2010 im Plangebiet ausgeschlossen. Sonstige
Einzelhandelsnutzungen sind in Gewerbegebieten bis
zu einer Obergrenze von 800 m? zuléssig, hier wird
kein Erfordernis zu einer weiteren Beschrankung
gesehen.

Es gibt keine stadtebauliche Begriindung dafir, das
Eckgrundstiick Wischenstrae/ ZiegeleistraBe als
Mischgebiet auszuweisen. Durch die Uberplanung des
liberwiegenden Teils des Geltungsbereiches als
(eingeschréanktes) Gewerbegebiet verbleibt hier ein
einzelnes Gebaude, das westlich, sudlichh und éstlich
vom Aufenbereich umgeben ist. Daher kann fir dieses
Gebaude keine Mischgebietsplanung erfolgen. Ich
empfehle, sofern nicht entsprechend Kapitel 1.1 der
Begriindung eine Einbindung als
Betriebsleiterwohnhaus in  das  eingeschrankte
Gewerbegebiet beabsichtigt sein sollte, auf Ebene
dieser qualifizierten Bauleitplanung fiir dieses
Grundsttick auf eine Gebietsfestsetzung zu verzichten,
es nicht Teil des Bebauungsplanes werden zu lassen
und es im AuBenbereich zu belassen.

Der Bereich um das
Betriebsleiterwohnhaus wird als eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt, hier sind gewerbliche
Nutzungen sowie Betriebsleiterwohnen zulassig.

ehemalige

Das Gewerbegebiet mit dem L&rmkontingent 62,5
dB(A)/ m? tags/ 47,5 dB(A)/ m? nachts sollte ebenfalls
als eingeschranktes Gewerbegebiet GEE 3 festgesetzt
werden (zur Zuordnung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln zur Gebietseinteilung s. a.
Kapitel 4.1 des schalltechnischen Nachweises).

Es wird dem Hinweis gefolgt und die Flache als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Nutzungsregelung zu den Lagerflachen - textliche
Festsetzung Nr. 4 Abs. 1 (auf nicht Uberbaubarer
Grundstticksflache als Nebenanlage) - ist unzulassig,
da Lagerflachen Hauptnutzungen (8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO) sind und insofern nicht im nicht
liberbaubaren Bereich zugelassen werden kénnen. Ich
rege deshalb an, fir samtliche Lagerflachen
Bauteppiche festzusetzen und diese textliche
Festsetzung zu streichen.

Der Anregung wird gefolgt und die Bauteppiche
werden vergroRert und entsprechend gegliedert.
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Diese Planung lasst einen von ihr erzeugten
Nutzungskonflikt ~ unbewdéltigt.  Angesichts  der
Tatsache, dass in  den  (eingeschrénkten)

Gewerbegebieten Wohnnutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig sein sollen, wére
wegen der Né&he zur Landesstrale 828 schalltechnisch
zu prifen, ob Larmpegelbereiche zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm  festzusetzen sind (s. a.
zukiinftige Larmminderungserfordernisse: EU-
Umgebungslarmrichtlinie, Stufe 2).

Es werden die ausnahmsweise  zuldssigen
Wohnnutzungen in Gewerbegebieten im Plangebiet
weitgehend  ausgeschlossen, da  hier  aus
stédtebaulicher Sicht keine Wohnungen entstehen
sollen. Eine Ausnahme stellt der Bereich im Siidosten
dar, wo ein Betriebsleiterwohnhaus vorhanden ist.

Es werden Larmpegelbereiche festgesetzt.

Der Abschnitt der KreisstraBe K 142 6stlich des
Plangebietes  befindet  sich  auBerhalb  der
stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Die Stellungnahme
der Niedersachsischen Landesbehodrde fiir StraRenbau
und Verkehr vom 26.07.2012 ist zu beachten. Die
Planung braucht das in die stralenrechtliche
Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 Niedersachsisches
Stralengesetz - NStrG) hineinragende Gebdude im
Gewerbegebiet nicht zu berlicksichtigen, da dieses
auch bei Uberplanung im Bestand geschiitzt ist. Satz 2
der "textlichen Festsetzung Nr. 4" st keine
Festsetzung und sollte durch eine Festsetzung ersetzt
werden, wonach Nebenanlagenn in Form von
Gebauden gem.

§ 14 BauNVO und Garagen/ Carports gem. § 12
BauNVO in dieser Bauverbotszone nicht zulassig
sind. Das Verbot von Werbeanlagen innerhalb der
"Bauverbotszone" und der "Baubeschrankiingszone"
ist am 1.11.2009 aus dem NStrG gestrichen worden.
Ich empfehle daher, die nachrichtliche Ubernahme Nr.
1 und Kapitel 8.1 der Begrindung entsprechend
anzupassen.

Die Stellungnahme der Niederséchsischen
Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr wird
berlicksichtigt.

Die Nachrichtliche Ubernahme zu Werbeanlagen wird

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird angeregt, drei in
der norddstlichen Ecke des Plangebietes stehende
Blutbuchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB als zu
erhalten festzusetzen und die Mdglichkeit wvon
Anpflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
auch entlang der ostlichen Seite des Plangebietes (K
142) entsprechend den Anpflanzgeboten an der L 828
zu prufen.

Winschenswert wére eine weitergehende Eingriinung
und auch gestalterische Einbindung in das Ortsbild auf
Basis eines Gestaltungsplanes.

gestrichen, die Begriindung wird entsprechend
angepasst.
Die drei kleineren Rotbuchen werden im
Bebauungsplan als zu erhalten  (Baumreihe)
festgesetzt.
Der  Anregung des  Landkreises,  weitere

griinordnerische Festsetzungen vorzunehmen wird in
der Weise gefolgt, dass die sich im Bereich der
Blutbuchen befindliche Griinfliche als private
Grinflache festgesetzt und damit im Bebauungsplan
dauerhaft gesichert wird. Im  Verlauf der
Wischenstrale wird eine Pflanzverpflichtung fiir
weitere Einzelb&dume aufgenommen. Diese
Pflanzverpflichtung soll auch fiir den Abschnitt der
WischenstraBe entlang des Wohnhauses Ecke
Ziegeleistrale/Wischenstrale Ubernommen werden.
Aufgrund der ansonsten (beraus starken gewerblich-
industriellen ~ Vorpragung  mit  den  damit
einhergehenden  massiven  Versiegelungen  wird
allerdings von weiteren detaillierten griinordnerischen
Vorgaben in  Form eines  Gestaltungsplanes
abgesehen.
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Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht vom
13.07.2012 ist mit dieser Planung zu beachten.

Ich bitte in Abstimmung mit meiner unteren
Bodenschutzbehérde zu priifen, ob das Plangebiet
gegebenenfalls als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, zu
kennzeichnen ist (s. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Eine erfolgte Nachfrage bei der zustdndigen unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland hat
ergeben, dass dort keine konkreten Kenntnisse ber
eine erhebliche Belastung der Bdden im Plangebiet
mit umweltgefdhrdenden Stoffen vorliegen. Die
Kennzeichnung von Flachen im Bebauungsplan,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen  belastet sind, setzt die tatsachliche
(bewiesene) Existenz dieser Stoffe voraus. Da die
zustandige Fachbehorde die Existenz derartiger Stoffe
nicht bestétigen konnte, wird daher auf eine
entsprechende Kennzeichnung verzichtet.

Mit der Planung sollen die bestehenden Gebaude, so
wie sie sich zurzeit auf dem Grundstiick befinden,
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Eingriffe in
den Bestand, die eine bauliche Tatigkeit oder andere
MalRnahmen unterhalb  der  Gel&ndeoberflache
auslosen  wirden, die wiederum zu einer
Gefahrdungssituation durch eventuell kontaminierte
Boden fuhren konnte, sind mit der vorliegenden
Planung zunachst nicht beabsichtigt. Da es sich hier
um einen industriellen Altstandort handelt, auf dem
Uber Jahrzehnte eine Ziegelei betrieben wurde, kann
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass durch
diese industrielle Nutzung eine zumindest partielle
Verunreinigung der Bdden entstanden ist.

Daher wird im Bebauungsplan der Hinweis
aufgenommen, dass im Falle von Nutzungen und
baulichen Tatigkeiten unterhalb der bestehenden
Geléndeoberflache diese nur in Abstimmung mit der
unteren  Bodenschutzbehdrde des  Landkreises
Ammerland durchgefuhrt werden durfen. Denn es
handelt sich hier um einen industriellen Altstandort,
bei dem aufgrund der vormaligen Nutzung als
Ziegelei die Moglichkeit einer Belastung nicht
ausgeschlossen werden kann.

Ich empfehle, die Verfahrensleiste hinsichtlich des
Verfahrens (dieser Bebauungsplan soll nicht im
beschleunigten  oder  vereinfachten  Verfahren
aufgestellt werden) sowie der Auslegungsdokumen-
tation der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen zu (berarbeiten.

Aus rechtlich-formalen Griinden empfehle ich, die
Umweltprifung um die neue Klimaschutzklausel
(Planungsleitlinien Klimaschutz und Klimaanpassung,
s. 88 1 Abs. 5.1 a Abs. 5 BauGB i.V.m. 8 2 Abs. 4
BauGB) anzureichern und diesen Belang in der
Abwadagung zu berlcksichtigen. Zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe ich keine
weiteren Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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1 Anwohnerin der Straf3e Jichters Tannen

19.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Anlésslich der Blrgerinformationsveranstaltung am
16.07.2012 zum B-Plan Nr. 172 der Gemeinde
Edewecht ,,Ehemaliges Ziegeleigelande Jeddeloh |
wurde unter anderem auch die angedachte
Larmschutzwand entlang der Strasse ,,Ziegeleistrae”
angesprochen.

Mein Anliegen gilt zum einen der AulRendarstellung,
also der Optik dieser Larmschutzwand und zum
anderen auch dem fur mich ebenso groBem Aspekt
dieser Wand als Sichtschutzwand. Optisch wére es
wiinschenswert, wenn tiber die geplante dauerhafte
Eingrinung hinaus auch eine Gliederung der doch sehr
langen Wand erreicht werden kdnnte.

Vom zeitlichen Aspekt beflrchte ich, dass die
Larmschutzwand erst in nicht absehbarer Zukunft
gefordert werden kann, ndmlich dann, wenn entlang
der Ziegeleistrasse eine Nutzung aufgenommen
werden soll, die die L&rmkontingente tberschreitet -
sprich: mit Inkrafttreten des B-Planes ist noch lange
keine L&rmschutzwand da.

Eine Gliederung der Larmschutzwand ist bautechnisch
nur schwierig zu realisieren, da die vorhandene
Betonflache bis unmittelbar an die Grundstiicksgrenze
reicht. Da eine dauerhafte Begrinung der Wand (z.B.
mit Efeu) im Bebauungsplan festgesetzt ist, kann auf
eine zusatzliche Gliederung der Wand verzichtet
werden.

Sieht man aber den Aspekt der Sichtschutzwand, wére
eine zeitnahe Ausfuihrung erstrebenswert. Ich schlage
vor, dies im Rahmen einer stadtebaulichen
Vereinbarung als Grundlage fiir den B-Plan mit dem
Eigentlimer zu regeln.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen,
es wird mit dem Vorhabentréger eine verbindliche
Regelung zur zeitnahen Errichtung der Larmschutz-
wand vereinbart.

2 Anwohner der ZiegeleistralRe

26.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auf Wunsch von den Herren Haag und Hinrichs
erfolgte eine Ortsbesichtigung, bei der es im
Wesentlichen um die Oberflachenentwdsserung ging.
Bei der Besichtigung wurde festgestellt, dass unter den
gegebenen Umsténden grundsatzlich die Entwésserung
gesichert ist. In den letzten Jahren habe es keine
nennenswerten Probleme gegeben. Wichtig sei es, die
Ablaufschéchte entlang der Ziegeleistralle von Unrat
frei zu halten, insbesondere bei dem Schacht an der
Ecke Ziegeleistrale/Jeddeloher Damm. Wahrend der
Besichtigung erschien auch Herr Behring, der in dem
Wohnhaus auf dem Ziegeleigeldnde wohnt. Er teilte
mit, dass der neue Eigentlimer Miller in absehbarer
Zeit plant, den Graben entlang des Ziegeleigelandes
am Jeddeloher Damm aufzureinigen. Hierzu wurde
vom Unterzeichner darauf hingewiesen, dass vor
Beginn der Arbeiten die Straenmeisterei Westerstede
beteiligt werden miisste.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2 Anwohner der ZiegeleistralRe

26.07.2012

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Wahrend der Besichtigung ging Herrn Hinrichs auf die
geplante Larmschutzwand ein und wies darauf hin,
dass die Betonkante entlang der ZiegeleistraRe als
Bezugspunkt firr die Héhe wenig geeignet sei, weil
diese teilweise unterhalb der StraBenhdhe liegt. Unter
den Gesprachsteilnehmern bestand Einigkeit dartiber,
dass es besser sei, die Fahrbahn der Ziegeleistralie als
Bezugspunkt fiir die Hohe der Larmschutzwand
festzulegen, und zwar mit einem MaR von 2,50 m.

Es wird dem Hinweis gefolgt. Die Larmschutzwand
wird im Bebauungsplan mit einer Mindesthdhe von
2,5 m, bezogen auf Oberkante Fahrbahn der
Ziegeleistrale, festgesetzt.

Oldenburg, den 21.08.2012
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