Amt: Amt IV Nr. 2012/1vV/983
Datum: 24. Januar 2012

Az.: IV - Ko

Beschlussvorlage
Gremium Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 06.02.2012  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 14.02.2012  Vorberatung
Rat 19.03.2012  Entscheidung
Handz. Biirgermeisterin Handz. Gemeindekdmmerer:

Beteiligte Amter: Amt IV

Betrifft: 85. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.
171 fiir das Geldnde der Firmen Poppen und Backhus an der
WischenstraBe in Jeddeloh II;
hier: Abwéagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung sowie Erarbeitung des Feststellungs- und
Satzungsbeschlusses

Sachdarstellung:

Mit dieser Bauleitplanung ist, wie in den vorangegangenen Beratungen bereits
erlautert, beabsichtigt, zum einen die Erweiterung des Maschinenbauunternehmens
Backhus auf dem Gelande der Fa. Poppen an der WischenstraRe in Jeddeloh I
bauleitplanerisch abzusichern und zum anderen die stadtebauliche Situation an
diesem Gewerbestandort insgesamt bauleitplanerisch langfristig an die
Anforderungen des Betriebes Poppen anzupassen. Ein Auszug aus der
Planzeichnung ist als Anlage Nr. 1 beigefugt.

In seiner Sitzung am 12.04.2011 wurde vom Verwaltungsausschuss die 6ffentliche
Auslegung der entsprechenden Planentwirfe zur 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 171 gem. § 3 Abs. 2 sowie die
Einholung der Stellungnahmen von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Auslegung der Entwurfe hat in der Zeit vom 07.10.2011 bis 07.11.2011
stattgefunden.

Von privater Seite wurden in dieser Zeit kein Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden lediglich vom
Landkreis Ammerland und von der Niedersiachsischen Landesbehérde fur
StraRenbau und Verkehr Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
vorgebracht, die wiederum rein redaktionellen Inhalts sind. Die Stellungnahmen und
die dazugehoérigen Abwéagungsvorschldge sind als Anlage Nr. 2 und 3 dieser
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Beschlussvorlage beigefugt.

Hinsichtlich des Ausgleichs des mit der Planung verbundenen Eingriffs in Natur und
Landschaft kann mitgeteilt werden, dass von den Firmen Backhus und Poppen die
finanzielle Ablésung des Kompensationsdefizits im Flachenpool der Gemeinde
Edewecht angestrebt wird. Ein entsprechender stédtebaulicher Vertrag wird derzeit
vorbereitet.

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise wurden vorgebracht von:

- Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg

- Ammerlander Wasseracht, Westerstede

-  EWE Netz GmbH, Westerstede

- Deutsche Telekom, Oldenburg

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
- E.ON Netz GmbH, Lehrte

Da sich abgesehen von der Einarbeitung der redaktionellen Anderungen in die
Planunterlagen kein weiterer Anderungsbedarf mehr ergibt, sollte unter Beachtung
der Abwagungsvorschldge der Beschlussvorschlag an den Rat Uber den
Verwaltungsausschuss daher wie folgt lauten:

Beschlussvorschlaq:

1. Zu den wéhrend der offentlichen Auslegung zur 85. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 171 eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trédgern Odffentlicher Belange
wird im Sinne der Beschlussvorlage zur Sitzung des Bauausschusses am
06.02.2012 entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen
entsprechend zu benachrichtigen.

2. Der Entwurf der 85. Anderung des Fldachennutzungsplanes, der aufgrund der
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden
Fassung aufgestellt wurde, wird einschlieflich  Begrindung und
zusammenfassender Erkldrung gemél3 § 6 Abs. 5 BauGB in der vorgelegten
Form festgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung dieser
Fldchennutzungsplandnderung beim Landkreis Ammerland zu beantragen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 171, der aufgrund der Vorschriften des
BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung aufgestellt wurde, wird in der
vorgelegten Form als Satzung mit Begriindung und zusammenfassender
Erkldrung gemdll § 10 Abs. 4 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt, diesen Bebauungsplan nach Genehmigung der 85. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und Abschluss des stéddtebaulichen Vertrages iiber
die Abldosung des Kompensationsdefizits durch Bekanntmachung im Amtsblatt
fur den Landkreis Ammerland in Kraft zu setzen.

4. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 171 tritt der Bebauungsplan
Nr. 90 auBer Kraft.
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Anlagen:
- Auszug aus der Planzeichung

- Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- Abwagungsvorschlage
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Anlage Nr. 2

Reiner Knorr

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht [mail@planungsbeteiligung.de]

Gesendet: Mittwoch, 2. November 2011 15:22

An: knorr@edewecht.de

Cc: kahlen@edewecht.de _

Betreff: Stellungnahme zum Planfall 85. Anderung des Flachennutzungsplanes (Reg.-Nr.
1243)

JL1243.pdf (244
KB)
Folgende Stellungnahme zum Planfall "85. Anderung des
Fldachennutzungsplanes" ist am 02.11.2011 eingegangen:

Registriernummer: 1243

Behérde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12
PLZ/Ort: 26655 Westerstede

eMail: h.schmidt@ammerland.de
Telefon: 04488/56-1720

Stellungnahme:

85. Anderung des Flichennutzungsplanes in Jeddeloh II; Benachrichtigung zur
6ffentlichen Ausleqgung gemdh § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trédger o6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Die in die dkologische Bilanzierung eingestellte Fliche zum Anpflanzen im Mischgebiet
ist im parallel aufgestellten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 171 nicht mehr enthalten
und daher im Umweltbericht (Kapitel 2.4.2) zu streichen mit der Foige, dass 300 m? der
Restfldche mit der Wertstufe 1 (anstatt 3) zuzurechnen sind und sich das
auszugleichende Defizit auf 19.811 Wertpunkte erhéht.

Die Prdambel ist noch zu &ndern (kommunale Rechtsgrundlage: § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesctzes anstatt § 40 der Nieders&dchsischen Gemeindeordnung).

Ich bitte darum, Kapitel 2.4.1 des Umweltberichtes inhaltlich und Kapitel 5.2 der
Begrindung sowie die Kapitelnummerierung der Begriindung (Teil I) redaktionell zu
tberarbeiten.

Anliegenden Runderlass des Niedersdchsischen Ministeriums fiir Soziales, Frauen,
Familie, Gesundneit und Integration vom 09.08.2011 (Az.: 501.2-21013.4, s. a. mein
Rundschreiben an alle Ammerlinder Gemeinden/ Stadt vom 15.08.2011) iibermittle ich
nochmals und bitte darum, den Verfahrensvermerk zur Planunterlage entsprechend Anlage
15 (Muster fur Verfahrensvermerk beim Flachennutzungsplan) und nicht entsprechend
Anlage 16 (Muster fir Verfahrensvermerk beim Bebauungsplan) zu verfassen.

Im Auftrage

Wolke

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (244,5 KB) beigefiigt.
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s, Minisiriom e Sz, Feausa, Farmie, Gasundieit und ntegration Niederséchsl_s_ches Minlisterium fiir Soziales,
Posiach 141, 30001 Hannaver Frauen, Familie, Gesundheit und Integration

sh. Verteiler

Bearbeitet von: Herrn Tegtmeyer

E-Mail:
Siegfried Tegtmeyer@ms.niedersachsen.de

Fax: (05 11) 1 20-993086

Thr Zeichen, thre Nachricht vom Meln Zeichen (Bel Antwort angeben) Durchwaht (0511) 120- Hannover,

501.2-21013.4 3086 09.08.2011

Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB)
hier: Muster flir Verfahrensvermerke beim Flichennutzungsplan (Anlage 15) und
beim Bebauungsplan (Anlage 16)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 01.01.2011 ist das Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersach-
sen (LGLN) durch die Zusammenfihrung der Behérden fir Geoinformation, Landentwick-
lung und Liegenschaften (GLL) und des Landesbetriebes Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Niedersachsen (LGN) errichfet worden. Sie erhalten hiermit die aktualisier-

ten Regelungen Gber die fir die Bauleitpl4ne zu verwendenden Planunterlagen.

Zusatz fiir die Landkreise und die Region Hannover:
lch bitte, die kreis- und regionsangehdérigen Gemeinden in Ihrem Zusténdigkeitsbereich
entsprechend zu unterrichten. Die groRen selbstandigen Stidte sowie die Stadt Géttingen

haben einen Abdruck dieses Runderlasses erhalten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

gez. Ringling

Ausgezeichnet mit dem

/ Dlenstgeblude Behinderten-  Talefon Telofax Bankverbindung
Hinrich-Withelm. oY parkplaiz {05 11)120-0 (05 11) 120-4296 Aligamein Nord/LB {8LZ 250 500 00) Konto 106 021 322
Kopl-Patz2 am Eingang h (05 11) 120-5938 Abt, Soziales
30159 Hannover (05 11) 120-3096 Akt Frauen
€05 11) 120-3092 Abt Famite E-Mall
(05 11) 120-4295 Abt. Gesundheit P ms.niedersachsén de

(05 11) £20-3095 Abt Bau




In Anlage 15 wird der Abschnitt ,,Planunterlage” wie folgt gefasst:

Kartengrundlage®:

Kartengrundlage®:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
Mafistab: 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobaslsdaten der Niederssichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr'® a LGLN

Landesamt fOr Geolnformation
und Landentwickiung Nledersachsan

Reglonaldireklion (Name der Regionaldirektion)

Topografische Karte 1:25 000 (TK 25)
Mafstab: 1:25 000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederstchsischen
Yermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr'? “ LGLN

Landesamt fiir Geolnformation
und Landentwicklung Nledersachsen

Lendesvermessung und Geobasisinformalion

® Bei Verwendung der Amtlichen Karte 1:5000
® Bel Verwendung der Topografischen Karte 1:25 000
9 Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN




In Anlage 16 wird der Abschnitt »Planunteriage” wie folgt gefasst:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederssichslschen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr'! Q LGLN

Landesamt fir Gaoinformation
und Landentwickiung Niedersacheen

Reglonaldirektion (Name der Reglonaldirektion)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pl&tze volisténdig nach
(Stand vom . ..). Sie Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-

lichen Anlagen geometnsch emWandfrel 9

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich®

Siegel

{Unterschrift)

® Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die ggometrische Form der

Grundstticke auswirken.
® Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfithrung neue Grenzen gebildet werden, deren

Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

" Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN.




Reiner Knorr

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht [mail@planungsbeteiligung.de]
Gesendet: Mittwoch, 2. November 2011 14:44

An: knorr@edewecht.de

Cc: kahlen@edewecht.de

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh Il (Reg.-Nr. 1242)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh II" ist am
02.11.2011 eingegangen:

Registriernummer: 1242

Behorde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12
PLZ/Ort: 26655 Westerstede

eMail: h.schmidt@ammerland.de
Telefon: 04488/56-1720

Stellungnahme:
Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh IT; Benachrichtigung zur &ffentlichen Auslegung
gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Die in die &kologische Bilanzierung eingestellte Fldche zum Anpflanzen im Mischgebiet
ist im Planentwurf nicht mehr enthalten und daher im Umweltbericht (Kapitel 2.4.2) zu
streichen mit der Folge, dass 300 m? der Restfldche mit der Wertstufe 1 (anstatt 3)
zuzurechren sind und sich das auszugleichende Defizit auf 19.811 Wertpunkte erh&ht.

Der Ausgleich dieses Kompensationsdefizits im Fldchenpool der Gemeinde Edewecht ist
reirer Unteren Naturschutzbehdrde noch nachzuweisen.

Ich bitte darum, die stddrebaulichen Ubersichtsdaten (Kapitel 5.1 der Begriindung und
Kapitel 1.1 des Umweltberichts) redaktionell zu lberarbeiten (die Fl&dche zum
Anpflanzen von Gehdlzen befindet sich laut Planentwurf im eingeschr&nkten
Gewerbegebiet) .

Der dritte Einweis enthdlt in der Uberschrift eine falsche StraBenklassifizierung
(LandesstraBe L B824) und sollte mit dem Text (KreisstraBe K 142) harmonisiert werden.

Die Prdambel ist noch zu dndern (kommunale Rechtsgrundlage: § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes anstatt § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung).

Im Auftrage

Wolke
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Bauleitplanung;
85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Edewecht in Jeddeloh Il

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet grenzt an die K 142 innerhalb der gemaR § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortdurchfahrt Jeddeloh Il. Die Belange der Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und
Verkehr, Geschéaftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager offentlicher Belange
sind betroffen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes soll gemaR Ziff. 3.2 der Begriindung
Uber die vorhandene Zufahrt von der K 142 erfolgen, so dass neue Zufahrten sind nicht
erforderlich werden. Anregungen oder Hinweise hierzu sind hierzu nicht vorzutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der gultigen Bauleit-
planung einschliellich Begriindung.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrage

Holste

Dienstgebdude Telefon Telefax E-Mail
Kaiserstralle 27 . (0441)2181-0 (0441)2181-222 P lle@nistbv-ol niedersachsende

26122 Oldenburg Internet
www strassenbau niedersachsen de
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Bauleitplanung;
Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh Il
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet grenzt an die K 142 innerhalb der gemaR § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortdurchfahrt Jeddeloh Il. Die Belange der Nds. Landesbehdérde fir StralRenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) als Trager 6ffentlicher Belange sind
betroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll geman Ziff. 3.2.1 der Begriindung
Uber die vorhandene Zufahrt von der K 142 erfolgen, so dass neue Zufahrten sind nicht
erforderlich werden. Anregungen oder Hinweise hierzu sind hierzu nicht vorzutragen.

In der Planzeichnung ist im dritten Hinweis die Uberschrift (Landesstrale L 824) zu an-
dern. Die L 824 ist von der Planung nicht betroffen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleit-
planung einschlieRlich Begriindung.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrage

Holste

Dienstgebaude Telefon Telefax E-Mail
Kaisersirafle 27 (04 41) 21 81-0 (04 41) 21 81-2 22 P @nistbv-ol ni hsen de

26122 Oldenburg . o o o - a - Internet
www strassenbau niedersachsen de




Reiner Knorr

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht [mail@planungsbeteiligung.de]
Gesendet: Montag, 24. Oktober 2011 09:53
An: knorr@edewecht.de
Cc: kahlen@edewecht.de
Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh || (Reg.-Nr. 1228)
UL1228.pdf (36

KB)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 171 in Jeddeloh
II" ist am 24.10.2011 eingegangen:

Registriernummer: 1228

Behérde / TOB: EWE WASSER GmbH
Anrede: Herr

Name: Frank Osterhues

Strasse: Humphry-Davy-StraBe 41
PLZ/Ort: 27472 Cuxhaven

eMail: frank.osterhuesewe.de
Telefon: 04721 / 59 26 234

Stellungnahme:
Stellungnahme zur 85. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 171

in Jeddeloh II
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir eine Stellungnahme zur 85. Anderung des Flichennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 abgeben.

Aus den uns vorliegenden Planunterlagen und den schriftlichen Begriindungen, ergeben
sich keinerlei Sachverhalte, die aus abwassertechnischer Sicht gegen die Planungen

sprechen.

Im Plangebiet liegt eine Abwasser-Druckrohrleitung DN 125 aus PVC (siehe Plan im
Anhang). Wir bitten darum, die genaue Trasse der Leitung vor Baubeginn festzustellen
und entsprechend zu markieren, um Beschddigungen der Leitung zu vermeiden.

Mit freundlichen GriiBen
EWE WASSER GmbH

i.A. Frank Osterhues

Anlage
Planausschnitt "Wischenstrafe"

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (36,2 KB) beigefigt.




Anlage Nr.

B-Plan 171 und 85. FNP-Anderung- Abwigungsvorschlige:

Landkreis Ammerland (zum B-Plan)

Bilanzierung/Kompensation
Die Bilanzierung wird korrigiert, so dass das Defizit 19.811 Wertpunkte betragt.

Die Kompensation wird durch die Gemeinde Edewecht auf den ihr zur Verfligung stehenden
Poolflachen nachgewiesen.

Begriindung/Umweltbericht
Die stadtebaulichen Daten werden angepasst.

Hinweise

Der Hinweis wird angepasst.

Praambel
Die Praambel wird an die neue Rechtsgrundlage angepasst.

Landkreis Ammerland (zur FNP-Anderung)
Bilanzierung/Kompensation
Die Bilanzierung wird korrigiert, so dass das Defizit 19.811 Wertpunkte betragt.

Die Kompensation wird durch die Gemeinde Edewecht auf den ihr zur Verfligung stehenden
Poolfldchen nachgewiesen.

Praambel
Die Préambel wird an die neue Rechtsgrundlage angepasst.

Begriindung/Umweltbericht
Die stadtebaulichen Daten werden angepasst.

Plangrundlagen
Die Verfahrensvermerke werden angepasst. Die Plangrundlage wird ausgetauscht.

Nds. Landesbehdérde fur StralBenbau und Verkehr (zum B-Plan)

Der Hinweis auf der Planzeichnung wird angepasst.

EWE Wasser GmbH
Die Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen.
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