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D.2 Gewerbeentwicklung

In der Bestandsanalyse konnte aufgezeigt werden, dass es in der Gemeinde zwar noch gewerbliche Bau-
potenziale gibt, es sich dabei aber bei ndherer Betrachtung um sehr spezifische Flachenangebote (z.B.
Lage am Kanal mit Anbindung an die Binnenschifffahrt) oder betriebliche Erweiterungsflachen handelt.
Die Gemeinde selbst hat auf diese Flachenpotenziale keinen Zugriff und sieht demgeman einen hohen
Handlungsbedarf qualitativ hochwertige und flexibel zu nutzende Gewerbeflachen neu darzustellen, um
einerseits Neuansiedlungen zu ermdglichen aber auch die Erweiterungsabsichten von ansassigen Betrie-
ben (Standortsicherung und Bestandspflege) entsprechen zu kénnen. Dieses Flachenangebot soll zukinf-
tig durch die Erweiterung des vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes Edewecht sichergestellt wer-
den.

Bei den aufgezeigten Standorten handelt es sich um Suchrdume, die zunachst nur einer grundsatzlichen
Prufung unterzogen wurden. Fir die Gemeinde bedeuten die Flachen zunachst eine planerische Absichts-
erklarung, um entgegenstehende Belange auszuschlief3en.

In den nachfolgenden Planverfahren kdnnen Umfang und Zuschnitt auch aufgrund von zu berticksichti-
genden Belangen stark von den jetzigen Flachenabgrenzungen abweichen. Hieraus ergibt sich naturge-
maR eine flachenmafige Reduzierung im groReren Umfang zu den zunachst vorgesehenen und hier dar-
gestellten Erweiterungsflachen.

Nachfolgend werden magliche Erweiterungsflachen hinsichtlich der vorhandenen Rahmenbedingungen
und Restriktionen untersucht und Planungsempfehlungen fir die weiteren Planschritte formuliert.

Fir das Grundzentrum Friedrichsfehn wurde ebenfalls eine Flachenoption gepriift, da es hier bereits ge-
werbliche Ansétze gibt und es ein langfristiges Ziel der Gemeinde ist, die noch im Ortskern von Friedrichs-
fehn ansassigen (stérenden) Betriebe zu einer Verlagerung zu bewegen.

D.2.1  Nordliche Erweiterungsoption
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Kurzcharakteristik:

GroRe: Ca. 33,5 ha Optionsflache

Lage Die Flache liegt nordlich der Landesstralde L 828. Im Nordwesten und Osten liegen
Wohngebiete. Im Westen befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Nutzung Die Flachen werden ackerbaulich genutzt. An der Landesstral3e innerhalb der Flache
liegt zudem ein wohngenutztes Haus in Einzellage.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Flache fur die Landwirtschaft

Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte:

ErschlieBung

Zur Anbindung der Flache sind zwei ErschlieRungsvarianten vorstellbar: Bildung ei-
nes Kreuzungsbereiches mit der IndustriestralRe oder durch Schaffung eines neuen
Kreuzungsbereich/Kreisels in Verbindung mit der angrenzenden stdlichen Optionsfla-
che (s. hierzu Punkt D.2.2).

Immissions- Im Rahmen der weiteren Planungsschritte ist zu beachten:

situation Zur Beurteilung der Vorbelastung und des Schutzanspruches des ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebes (westlich des Gebietes) sind Geruchs-Immissionsgutachten
zu erstellen.
Die Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen mit den angrenzenden Wohnnut-
zungen wird auf der Ebene der weiteren Planungsschritte im Hinblick auf die Vorbe-
lastungen (Gesamtsituation) zu prifen und durch geeignete MaRnahmen sicherzu-
stellen sein.

Baugrund, Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwdsserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder

Gewasser eine gesammelte Regenrickhaltung fur die Flachen erforderlich ist.

Durch das Gebiet verlauft der Wasserzug 7.22 Edewechter Landriehe, die Bestim-
mungen des zustandigen Verbandes sind zu berlicksichtigen bzw. im weiteren Ver-
fahren mit dem Trager abzuklaren.

Sonstige zu be-
achtende Hin-
weise

Die potenzielle Bauflache liegt an einer klassifizierten Stralle auf3erhalb der Orts-

durchfahrt. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:

e Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhéhenbeschrankung

e  Abstimmung der geplanten Anbindungen mit der StralRenbauverwaltung, gegebe-
nenfalls ist eine Verkehrsprognose zu erstellen

Die Ausweisung als Industriegebiet (gegebenenfalls auch Teilflachen) prifen.

Natur und
Landschaft

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung (Uberwiegend ausgeraumte Ackerflachen)
ist von keinem erhoéhten Planungsaufwand und Kompensationsbedarf auszugehen.
Dennoch sollten grundsatzlich folgende Hinweise Berticksichtigung finden:

e Eingrinung der Flache in Richtung Nordosten und Nordwesten

e  Ggf. Durchgriinung des Areals

e Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Verkehrsflachen

e Einleitung von belastetem Niederschlagswasser in die Kanalisation.

Leitungen

Das Areal wird von einer 110-kV-Leitung gequert und es verlauft eine unterirdische
Wasserleitung in Nord-Siidrichtung. Im Rahmen der weiteren Planung sind in Abspra-
che mit den Netzbetreibern entsprechende technische Vorkehrungen zu treffen.

Das Leitungsnetz misste zudem entsprechend erweitert werden.

Altlasten

Nicht bekannt

Archa. Denk-
malpflege

Nicht bekannt
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Wertung / Hinsichtlich der betrachteten Kriterien ist die Flache grundsatzlich fir eine weitere ge-
Umsetzung werbliche Entwicklung geeignet. Aufgrund der Tatsache, dass ein komplett neuer Land-
schaftsraum in Anspruch genommen wird, wird die Flache als langfristige Entwick-
lungsoption gewertet.
Aufgrund der Grolie des Betrachtungsraumes sollte die Beplanung und ErschlielRung
stufenweise und abhangig von einer absehbaren Flachennachfrage erfolgen.
D.2.2 Ostliche Erweiterungsoption
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Kurzcharakteristik:

GrofRe:

Ca. 21,8 ha Optionsflache (davon bereits in Umsetzung: B-Plan Nr. 186: 7,5 ha)

Lage

Die Flache liegt sudlich der Landesstrafe L 828 im ¢stlichen Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet. Im Osten erstreckt sich eine Wohnsiedlungsreihe, die im Nordos-
ten durch einen landwirtschaftlichen Betrieb abgeschlossen wird. Im Siiden entlang der
StralRe Sandberg finden sich in Streulage Wohnhauser und landwirtschaftliche Hoftstel-
len.

Nutzung

Die Flachen wurden Uberwiegend gartenbaulich genutzt. Die Nutzung ist inzwischen
aufgegeben und die Gemeinde konnte Teile der Flachen erwerben. An der Landes-
stralRe innerhalb der Flache liegen zudem eine gewerbliche Nutzung, die ehemaligen
Gewachshauser der Baumschule sowie ein Wohnhaus. Im mittleren Abschnitt befinden
sich zwei weitere Wohnhauser in Einzellage.

Inhalte des
FNPs

Bisherige Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft




