Aufstellung des B-Planes Nr. 199 ,Heinjehof*
Textliche Festsetzungen

1)

)

Allgemeine Wohngebiete

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaf § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiet

Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Tankstellen
- Vergnlugungsstatten

Hohe baulicher Anlagen

GemalR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die in der Planzeichnung festgelegten Trauf- und
Firsthéhen nicht Gberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der
Hauptstralle, jeweils mittig vor dem Gebaude gemessen. Der obere Bezugspunkt der Firsthbhe
ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufhdhe gilt das Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt in der HauptstraRe und den
aueren Schnittlinien von Dachhaut und Auf3enwand.

Mindestgrundstiicksgrolien

Die Mindestgrundsticksgrof3e wird wie folgt festgesetzt:

a) fur Grundstiucke mit Einzelhdusern = 500 gm,

b) fir Grundstiicke mit Doppelhaushélften im WA 2 =175 gm,
c) flr Grundsticke mit Doppelhaushalften im WA 3 = 215 gm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt.

a) Im WA 1 max 2 Wohnungen je Gebaude,
b) Im WA 2, WA 3, WA 4 max 1 Wohnung je Gebaude,
Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Langenbeschrankung.

a) ImWA1max15m,
b) Im WA 2 und WA 3 max 13m pro Doppelhaus,

Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR & 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Die gemadl § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB gekennzeichneten Einstellplatze sind als
Gemeinschaftsanlage den Allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1.

Geltungsbereich

Fur den Bereich in einem Abstand von 30 m zur HauptstralBe gelten die Vorgaben der
Gestaltungssatzung fur den Ortskern von Edewecht. Fir den Ubrigen Bereich sind folgende
ortliche Bauvorschriften anzuwenden.

Dachgestaltung

Auf den Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 35
Grad zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln entsprechend nachfolgenden Farben
einzudecken:

— rot bis rotbraune Ton- oder Betonziegel, entsprechend den RAL-Farbténen 2001-2002, 3000,
3002-3005, 3009, 3011, 3013, 3016. Zwischentdne sind zulassig.

- schwarzgrau bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton- oder Betonziegel, entsprechend den
RAL-Farbténen 7016, 7021, 7024, 9004, 9011. Zwischentdne sind zulassig.

Energetische Anlagen sind von der Regelung ausgenommen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.vV.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Fléchen des
Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Grunflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflachen sind unzulassig.

Zufahrten, Wegebeziehungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die Anlagen des
ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen.



