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Bauaufsicht;
Ausfiihrungsempfehlungen zu § 47 NBauO

RdErl. d. MU v. 16. 12, 2019 — 63-24 156/3-1 —
— VORIS 21072 —

Fundstelle: Nds. MBI. 2020 Nr. 1, S. 24

Bezug: RdErl. d. MS v. 6. 7. 2016 (Nds. MBI. S. 714), gedndert durch
RdErl. d. MS v. 28. 7. 2016 (Nds. MBI. S. 806)
— VORIS 21072 —

Nach § 47 Abs. 1 Satz 1 NBauO mdissen fir bauliche Anlagen, die einen Zu- und
Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen, Einstellpldtze in solcher Anzahl und
GroBe zur Verfigung stehen, dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen
aufnehmen kdnnen (notwendige Einstellplatze). Zweck der Regelung ist es, den &ffentlichen
StraBenraum zu entlasten. Sofern keine drtliche Bauvorschrift nach § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO
Uber die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze erlassen wurde, kénnen folgende Empfehlungen
zur Anwendung des § 47 NBauO herangezogen werden.

1. Fir die bedarfsorientierte Bemessung der herzustellenden Einstellplétze nach § 47 Abs. 1
NBauO entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde unter Berticksichtigung aller vorliegenden,
maBgeblichen Informationen des Einzelfalles liber die Anzahl der herzustellenden Einstellplatze.

1.1 Es wird empfohlen, hierbei insbesondere folgende Aspekte zu bericksichtigen:

a) die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV),

b) die tatsachlichen standigen Benutzerinnen und Benutzer und die Besucherinnen und
Besucher (u. a. Anzahl, Personengruppen, auch im Hinblick auf ihre Fortbewegungs- bzw.
Mobilitdtsmittel),

c) die Nutzung, auch im Hinblick auf das damit verbundene Einzugsgebiet,

d) die barrierefreien Einstellplatze,

e) Satzungen der Gemeinde, die nicht die Anzahl der Einstellplatze betreffen,

f) die Lage der baulichen Anlage,

g) anwendbare Mobilitatskonzepte der Gemeinde, der Bauherrin und des Bauherrn,

h) die fuBlaufige Erreichbarkeit bei besonderen baulichen Anlagen wie Krankenh&usern,

Arztpraxen, Theatern und Museen,
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i) die Anbindung an den auBerdrtlichen OPNV, sofern bei der baulichen Anlage starker
auBerortlicher Benutzerverkehr zu erwarten ist.

1.2 Bei der Festlegung der Anzahl der herzustellenden Einstellplatze wird empfohlen,
regelmaBig von dem Einstellplatzbedarf fiir zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen. Fur
einspurige Kraftfahrzeuge waren bei Bedarf zusatzliche Stellmdglichkeiten festzulegen.

2. Alternativ zur Ermittlung nach Nummer 1.1 kénnen fiir die Bemessung der herzustellenden
Einstellplatze die Richtzahlen der Anlage zugrunde gelegt werden.

2.1 Die Richtzahlen dienen als Orientierungswerte, um die Anzahl der herzustellenden
Einstellplatze im Einzelfall zu ermitteln; die Orientierungswerte stellen keine Maximalwerte fir
den Bedarf an Einstellpldtzen dar. In diesen Richtzahlen sind Einstellplatze fir die
Kraftfahrzeuge der Menschen mit Behinderungen gemaB § 49 NBauO enthalten.

2.2 Bei Anlagen mit verschiedenartiger Nutzung sollte der Einstellplatzbedarf fir die jeweiligen
Nutzungsabschnitte getrennt ermittelt werden; dies gilt nicht, wenn sich innerhalb desselben
Gebdudes die verschiedenartige Nutzung aus betrieblichen Erfordernissen ergibt und die
untergeordnete Flache in der Regel nicht mehr als 10 % der Ubergeordneten Flache betragt.

2.3 Werden Schulaulen, Spiel- und Sporthallen oder sonstige Raume neben ihrer Hauptnutzung
regelmé&Big auch fir kulturelle oder sonstige Veranstaltungen genutzt, sollte deren
Einstellplatzbedarf nach den entsprechenden Richtzahlen fiir Versammlungsstatten bemessen
werden.

2.4 Bei der Festlegung der Anzahl der herzustellenden Einstellpldtze wird empfohlen,
regelmaBig von dem Einstellplatzbedarf fir zweispurige Kraftfahrzeuge auszugehen. Fur
einspurige Kraftfahrzeuge waren bei Bedarf zusatzliche Stellmdglichkeiten festzulegen.

2.5 Die Anzahl der herzustellenden Stellplétze kdnnte reduziert werden, wenn wirksame
MaBnahmen zur Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr dargelegt werden.

Hierzu gehoren beispielsweise

— eine regelméaBig und in angemessener Taktung bediente Haltestelle des OPNV in fuBlaufiger
Entfernung,

— die vertraglich gesicherte Existenz von Car-Sharing in fuBlaufiger Entfernung,

— das Vorliegen und die Umsetzung eines plausiblen Mobilitdtskonzepts, z. B.
Jobticket/Jahreskarten fiir die Mehrheit der Beschéftigten bei Arbeitsstatten oder das
Kombi-Ticket bei der Mehrzahl der Karten fiir Kultur- sowie Sportveranstaltungen.

2.6 Fur Sonderfalle, die in der Tabelle der Richtzahlen nicht erfasst sind, sollte der
Einstellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer
Berticksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Einstellplatzbedarf
ermittelt werden.

3. Die Anforderungen fiir die Errichtung oder Ausstattung von Einstellplatzen mit Ladepunkten
oder mit Leitungsinfrastruktur fur Kraftfahrzeuge mit Elektroantrieb &ndern nicht die Anzahl an
notwendigen Einstellplatzen. Das bedeutet, dass zunachst die Anzahl an notwendigen
Einstellplatzen des Einzelfalles ermittelt wird und durch eine eventuell geforderte Quote eine
bestimmte Anzahl von diesen Einstellplatzen mit Ladepunkten oder mit Leitungsinfrastruktur
auszustatten ist; es kommen dadurch also keine weiteren Einstellplétze hinzu.

4. Dieser RdErl. tritt am 16. 1. 2020 in Kraft und mit Ablauf des 31. 12. 2025 auBer Kraft. Der
Bezugserlass tritt mit Ablauf des 15. 1. 2020 auBer Kraft.
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unteren Bauaufsichtsbehdrden

Richtzahlen fiir den Einstellplatzbedarf

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Einstellplatze (Estpl.)

hiervon fir

Besucherinnen/
Besucher (in %)

1.1
1.2

1.3
1.4

1.5
1.6

1.7

1.8

2.1
2.2

2.3

3.2

3.3

4.2

4.3

4.4

5.2

5.3
5.4

5.5
5.6
5.7

5.8
5.9

Wohngebaude
Einfamilienhduser
Mehrfamilienhduser und sonstige
Gebaude mit Wohnungen
Wochenend- und Ferienheime
Kinder- und Jugendwohnheime

Studentenwohnheime
Schwestern- und Pflegerwohnheime

Arbeitnehmerwohnheime

Altenwohnheime, Altenheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaumen
Biro- und Verwaltungsraume allgemein

Biro- und Verwaltungsraume mit hohen

Nutzflachen (Bibliotheken, Registraturen

und Archive und dergleichen)

R&ume mit erheblichem Besucherverkehr

(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschéftshauser

Laden, Geschaftshauser mit geringem
Besucherverkehr
Verkaufsstatten i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO

Versammlungsstadtten — auBBer Sportstdtten —, Kirchen
Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung

(z. B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen)

sonstige Versammlungsstatten

(z. B. Kino, Schulaulen, Vortragssale)

Kirchen und andere Glaubenshauser einer

Gemeinde

Kirchen und andere Glaubenshduser von

Uberdrtlicher Bedeutung

Sportstitten

Sportplatze ohne Besucherplatze

(z. B. Trainingsplatze)

Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen

Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze
Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen

Freibader und Freiluftbader
Hallenbdder ohne Besucherplatze
Hallenbader mit Besucherplatzen

Tennisplatze ohne Besucherplatze
Tennispldtze mit Besucherplatzen

1 bis 2 Estpl. je Wohnung
0,5 bis 2 Estpl. je Wohnung

1 Estpl. je Wohnung

1 Estpl. je 10 bis 20 Betten,
jedoch mindestens 2 Estpl.
1 Estpl. je 6 Betten

1 Estpl. je 3 bis 5 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.
1 Estpl. je 2 bis 4 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.
1 Estpl. je 8 bis 15 Betten,
jedoch mindestens 3 Estpl.

1 Estpl. je 30 bis 40 m? Nutzflache

1 Estpl. je 80 m? Nutzflache
oder je 3 Beschaftigte 1)

1 Estpl. je 15 bis 25 m? Nutzflache,
jedoch mindestens 5 Estpl.

1 Estpl. je 30 bis 40 m? Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 2 Estpl. je Flache

1 Estpl. je 50 m? Verkaufsnutzflache

1 Estpl. je 10 bis 20 m? Verkaufsnutzflache

1 Estpl. je 5 Sitzplatze
1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplatze
1 Estpl. je 15 bis 25 Sitzplatze

1 Estpl. je 5 bis 10 Sitzplatze

1 Estpl. je 250 m? Sportflache

1 Estpl. je 250 m? Sportflache,

zusétzlich 1 Estpl. je 5 bis 10 Besucherplatze
1 Estpl. je 50 m? Hallenfldche

1 Estpl. je 50 m? Hallenflache,

zusétzlich 1 Estpl. je 5 bis 10 Besucherplatze
1 Estpl. je 200 bis 300 m? Grundstiicksflache
1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen

1 Estpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen,
zusétzlich 1 Estpl. je 5 bis 10 Besucherplatze
4 Estpl. je Spielfeld

4 Estpl. je Spielfeld,

zusétzlich 1 Estpl. je 5 bis 10 Besucherplatze
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1 Estpl. je 8 bis 12 Sitzplatze

flr zugehorigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nummer 6.1 oder Nummer 6.2

1 Estpl. je 25 Schiiler, zusatzlich 1 Estpl.

je 5 bis 10 Schiler Gber 18 Jahre

1 Estpl. je 6 flichenbezogene Studienplatze 2

1 Estpl. je 15 Besucherplatze

1 Estpl. je 50 bis 70 m? Nutzflache

Nutzflache oder je 3 Beschaftigte 1)
4 Estpl. je Wartungs- oder Reparaturstand

1 Estpl. je 2 000 m? Grundstiicksflache,

1 Estpl. je 20 m? Spielhallenflache,

5.10 Minigolfplatze 6 Estpl. je Minigolfanlage
5.11 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Estpl. je Bahn
5.12 Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Estpl. je 2 bis 5 Boote
5.13 Fitness- und Sportstudios 1 Estpl. je 10 m? Nutzflache,
jedoch mindestens 10 Estpl.
5.14 Kleinfitness- und Kleinsportstudios, die fur die 2 Estpl.
gleichzeitige Nutzung durch maximal
2 Kunden geeignet sind
6. Gaststdtten, Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten von ortlicher Bedeutung
6.2 Gaststatten von Uberortlicher Bedeutung 1 Estpl. je 4 bis 8 Sitzplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe 1 Estpl. je 2 bis 6 Betten
6.4 Jugendherbergen 1 Estpl. je 10 Betten
7. Krankenhdauser, Pflegeeinrichtungen
7.1 Universitatskliniken 1 Estpl. je 2 bis 3 Betten
7.2 Krankenhduser von Uberortlicher Bedeutung 1 Estlp. je 3 bis 4 Betten
7.3 Krankenhauser von ortlicher Bedeutung 1 Estpl. je 4 bis 6 Betten
7.4 Vorsorge- und Reha-Einrichtungen 1 Estpl. je 2 bis 4 Betten
7.5 Pflegeheime 1 Estpl. je 6 bis 10 Betten
7.6  Tagespflegeeinrichtungen 1 Estpl. je 4 bis 6 Betten
7.7 Tageskliniken 1 Estpl. je 3 bis 5 Platze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
8.1 Grundschulen 1 Estpl. je 30 Schiiler
8.2 sonstige allgemeinbildende Schulen, berufsbildende Schulen
8.3 Forderschulen 1 Estpl. je 15 Schiler
8.4 Hochschulen
8.5 Tageseinrichtungen fur Kinder und dergleichen 1 Estpl. je 10 Kinder,
jedoch mindestens 2 Estpl.
8.6 Jugendfreizeitheime und dergleichen
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe
oder je 3 Beschaftigte 1)
9.2 Lagerrdume, Lagerpldtze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 Estpl. je 80 bis 100 m?
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten
9.4 Tankstellen mit Kraftfahrzeugpflegeplatzen 2 Estpl. je Pflegeplatz
9.5 automatische KraftfahrzeugwaschstraBen 5 Estpl. je Waschanlage
9.6 Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 3 Estlp. je Waschplatz
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Estpl. je 3 Kleingédrten
10.2 Friedhofe
jedoch mindestens 10 Estpl.
10.3 Spiel- und Automatenhallen
jedoch mindestens 3 Estpl.
FuBnoten
1) Der Einstellplatzbedarf sollte in der Regel nach der Nutzflache berechnet werden; sollte

2)

3)

sich dabei ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Einstellplatzbedarf

ergeben, sollte die Zahl der Beschaftigten zugrunde gelegt werden.

Soweit sich aus der Verordnung Uber Einstellplatze fiir Hochschulen vom 12. 11. 1987

(Nds. GVBI. S. 208) nichts anderes ergibt.

Zusatzlich sollte ein Stauraum flir mindestens 20 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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