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Planzeichenerkliarung

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

@ Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl als Hochstmafl?

0,8
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}
I

GH: 10.0m maximal zulassig Gebaudehéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

v ——— 7 Einfahrtsbereich

a a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

Versorgungsflache

D Zweckbestimmung: Trafostation

6. Griinflachen

private Grinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Baume anpflanzen

@ Baume erhalten

Q\\ID Baumreihe erhalten

8. Sonstige Planzeichen

r [ | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

L | J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—e—e—e—o Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

—4A A A | srmschutzwand (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7)

LK: - - /- - dB(A)/m? L&rmkontigent in dB(A)/m? tag/nacht




Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiete MI geméald § 6 BauNVO

Im Mischgebiet Ml sind die unter § 6 (2) 6, 7 und 8 genannten allgemein zulédssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaf § 1 (5) BauNVO).

Die unter § 6 (3) genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind nicht Bestandteil des
Baugebietes (gemaf § 1 (6) BauNVO).

2. Gewerbegebiete GE gemal? § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet GE sind die unter § 8 (2) 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen Tankstellen nicht
zuléssig (gemaf § 1 (5) BauNVvO).

Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstétten sind nicht Bestandteil
des Baugebietes (gemaR § 1 (6) BauNVO).

3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVvO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tiber 50 m zuldssig. Im Ubrigen gelten die Grenzregelung
der offenen Bauweise.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht-Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen sowie gewerbliche Freiflachennutzungen wie z.B.
Lagerflachen zuléssig.

5. Hohe baulicher Anlagen gemafi § 18 BauNVO

Die Gebaudehohe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieungsstralBe. Die Gebaudehohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Antennen) tUberschritten werden.

6. Grunfestsetzungen gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Die neu anzupflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 12/14 cm in 1 m Héhe
aufweisen.

6.2 Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, in einem Abstand vom 5 m zum Stamm dirfen keine
Versiegelungen und sonstigen Beeintrachtigungen erfolgen.

5.3 Die Larmschutzeinrichtung ist stral3enseitig dicht zu begriinen, dies kann durch Rankpflanzen erfolgen.

6.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehélzen und Pflanzen zu verwenden.

7. Larmschutzeinrichtung gemafR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 Die gekennzeichnete Larmschutzeinrichtung ist mit einer Hohe der Schirmkante von mindestens 2 m tber
Oberkante Pflaster der Freiflachen zu errichten.

7.2 Das Schalldammal muss mindestens 25 dB betragen.



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur Betriebe zulassig, deren Schallemissionen je m? tiberbaubare Grundstiicksflache die
festgesetzten Larmkontingente LK nicht berschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Larmkontingente wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung (Quellhthe 5 m Gber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei Anordnung
eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag
des sich daraus ergebenden Abschirmmafes zum vorgegebenen Schallleistungspegel fiir den Bereich der
Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.



Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal Fernstralengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone der K 142, gemessen vom &uf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zuldssig, ebenfalls dirfen keine Werbeanlagen
errichtet werden.

2. Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern Giberdeckten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs tiber 0,80 m Hohe,
gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.



Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15 oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.





