Tanja Behrens

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Donnerstag, 24. Oktober 2019 14:40

An: Tanja Behrens

Cc: Tanja Behrens; info@lux-planung.de

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 181 (Reg.-Nr. 3782)

Anlagen: ULBSZELE_3782.pdf

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 181" ist am 24.10.2019 eingegangen:
Registriernummer: 3782

Behérde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12

PLZ/Ort: 26655 Westerstede

Land: Niedersachsen

eMail: m.jochens@ammerland.de
Telefon: 04488 56-2420

Stellungnahme:
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 181 in Klein Scharrel mit &rtlichen Bauvorschriften (Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB); Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Unter dem Aspekt der aktuell verschérften Bauland- und Wohnraumsituation ist diese Bauleitplanung geméaR § 1
Abs. 3 BauGB stadtebaulich gerechtfertigt.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens ist die ordnungsgemiRe Abfiihrung des anfallenden Oberflichenwassers

nachzuweisen. Hierfiir ist ein Grobkonzept mit den bestehenden und den zukiinftig vorgesehenen

Entwdsserungseinrichtungen bei meiner unteren Wasserbehérde einzureichen. Aus den Unterlagen muss
___erkennbar sein, dass die ErschlieRung des Plangebietes sichergestellt wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 (Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO "nicht zuldssig", somit Anlagen fiir
Verwaltungen und Gartenbaubetriebe) geht nicht mit Kapitel 4.1 des Begriindungsentwurfs (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen ausgeschlossen werden, somit Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO) konform. Diese
textliche Festsetzung ("sind nicht zuldssig") entspricht auch nicht dem Vokabular des § 1 Abs. 6 BauNVO ("werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans"). Der Anwendungsbereich des § 13 b BauGB ist auf die Begriindung der
Zulassigkeit von Wohnnutzungen beschrénkt. Es sollte vor dem Hintergrund aktueller Expertendiskussionen (s.
Anlage) gepriift werden, ob diese Planung noch vom Anwendungsbereich gedeckt ist, wenn die weiteren
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen
werden.

Ich rege eine Differenzierung der textlichen Festsetzung Nr. 2 nach Einzelhdusern und Doppelhaushilften an, weil
neben Einzelhdusern auch Doppelhduser zuldssig sein sollen.

Es sollte der planerische Wille der Gemeinde klargestellt werden, ob die textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 auch
zwischen der Baugrenze und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: private Verkehrsflache gelten soll.
Gegebenenfalls sollten die Festsetzungen entsprechend ergénzt werden.

Zur textlichen Festsetzung Nr. 7 vermisse ich eine Pflanzliste.
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Zur textlichen Festsetzung Nr. 8.2 merkt meine untere Bauaufsichtsbehérde - Sachgebiet Immissionsschutz - an, dass
- zur Sicherstellung des erforderlichen Innenraumpegels von 30 dB(A) bei ausreichender Beliiftung die Anordnung
der Fenster auf die schallabgewandte Seite die einfachste und effektivste Methode darstellt. Eine
Vorbaukonstruktion, welche ebenfalls zur Sicherstellung ausreichender Beliiftung 6ffenbare Fenster besitzen muss,
reduziert den Verkehrsldrm bei gedffneten Fenstern sehr gering bis gar nicht (offenes Fenster hinter offenem
Fenster). Aus diesem Grund sollte die textliche Festsetzung anstatt einer Vorbaukonstruktion den Einsatz einer
entsprechend dimensionierten schallgeddmmten Liiftungsanlage beinhalten. Sie schldgt daher folgende
Formulierung vor: "Innerhalb des Lirmpegelbereiches Il ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemiR § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch
(BauGB) besonders fiir

schutzbediirftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafrdume) ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im
Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewéhrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbedirftigen
Wohnrdaume auf der ldarmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbediirftige Wohnrdume zur
Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliiftung mit schallgeddmmten
Liftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren."

Zur textlichen Festsetzung Nr. 8.3 merkt meine untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immissionsschutz - an, dass
neben AbschirmmaRnahmen durch Wénde oder neben der Positionierung im Schallschatten von Nebengebiuden
auch weitere bauliche Manahmen als Schutzmanahmen fiir AuRenwohnbereiche denkbar sind, um die zulassigen
Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 einzuhalten. Sie schldgt daher folgende Formulierung vor:
"Auenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der straRenseitigen Bebauung zur StraRe "Scharreler
Damm" sind nur auf der zur Lirmquelle abgewandten Gebdudeseite zuldssig. Alternativ sind sie zuléssig, wenn durch
geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergérten, Schallschutzwinde, Positionierung im
Schallschatten von Nebengeb&uden) die Einhaltung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005-1 sichergestellt
werden kann. Durch Gebdudeabschirmung ist es zuldssig, einen um 5 dB verminderten AuRenlirmpegel anzusetzen.
Ein entsprechender schalltechnischer Nach weis ist auf Zulassungsebene zu fiihren."

Um auch genehmigungsfreie BaumaBnahmen nach der Niedersédchsischen Bauordnung zu erfassen, wird angeregt,
in der textlichen Festsetzung Nr. 8.4 die Worte "im Baugenehmigungsverfahren" durch die Worte "auf
Zulassungsebene" zu ersetzen.

In der ortlichen Bauvorschrift Nr. 5 sollte zur inhaltlich hinreichenden Bestimmtheit klargestellt werden, dass unter
einer "vollflachigen Bepflanzung" auch eine Bedeckung mit Rasen bzw. Gras im Sinne einer Griinfliche zu verstehen
ist.

Ich stelle der Gemeinde im eigenen Interesse die Entscheidung anheim, ob die &rtlichen Bauvorschriften um eine
Vorschrift gemdR § 80 Abs. 3 NBauO komplettiert werden sollen, um nicht auf eine Ahndungsméglichkeit bei einem
Verstof gegen die 6rtlichen Bauvarschriften zu verzichten. '

Da gemaR § 84 Abs. 4 Satz 3 Niedersdchsische Bauordnung die Vorschriften fiir das Verfahren bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen fiir die 6rtlichen Bauvorschriften entsprechend gelten, empfehle ich darauf zu achten, dass in
ortsiiblichen Bekanntmachungen und Beteiligungsschreiben értliche Bauvorschriften separat in der Uberschrift
genannt werden, um die AnstoBwirkung auch hinsichtlich der 6rtlichen Bauvorschriften zu bewirken. In den
Verfahrensvermerken fehlt ebenfalls der Zusatz zum Bebauungsplan "mit értlichen Bauvorschriften".

Hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme einer Bauverbotszone und einer Baubeschrinkungszone im Planentwurf
rege ich an, in Abstimmung mit der Niederséchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr zu iiberpriifen,
ob sich das Plangebiet an einer klassifizierten StraRe auRerhalb einer Ortsdurchfahrt oder innerhalb einer
Ortsdurchfahrt befindet.

Meine untere Naturschutzbehdrde weist redaktionell darauf hin, dass die zusatzliche durch diese Planung erzeugte
Versiegelung das Zehnfache der angegebenen Flache betrdgt (5000 m? statt 500 m?; siehe Kapitel 5 des
Begriindungsentwurfs - Umweltpriifung).



" Im Kapitel 9 des Begriindungsentwurfs sollte die dort angegebene Auslegungszeit von lediglich 2 Tagen
entsprechend der gesetzlich vorgegebenen Zeit korrigiert werden.

Ich empfehle, das Kapitel 6.6 der Begriindung - Telekommunikation - um klarstellende Aussagen zum
Sicherstellungsauftrag gemaRB § 77 i Abs. 7 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) zu erganzen.

Mein Abfallwirtschaftsbetrieb begriiRt die Beriicksichtigung der Abfallentsorgung durch das Einplanen von zwei
Tonnenaufstellpldtzen mit entsprechender zeichnerischer Festsetzung.

Eine vollumféngliche redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen wurde absprachegemaR nicht vorgenommen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrage

Schmidt

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (1.438,6 KB) beigefiigt.



EROHENTe

Heyn - Schaffung von Bauland in Gebieten nach § 34 BauGB

pekee der Regelung. Zunichst berichtete er allerdings von
Erfahrungsaustauschen in den Gemeinden des Deutschén
Stddretags, wonach gerade grofere Stidte und Gro@stidre das
neue Instrument nur selten anwenden wiirden. Als Griinde
fiir diese Zuriickhaltung seien u.a. die kommunalpolitische
Fokussierung auf die Innenentwicklung sowie die unverhilt-
nismifigen Aufivendungen von Planungskapazititen in Re-
lation zum vergleichsweise kleinen Geltungsbereich genannt
worden. In lindlichen Gemeinde sei hingegen nach Ansicht
von Mitschang ein genau umgekehrees Bild festzustellen.

Hinsichtlich der Europarechtskonformitit griff Mirschang die
Kritik von Schink auf. Auch nach seiner Einschitzung fehle
cine detaillierte Auseinandersetzung mit den einschligigen
Kriterien des Anhangs II der SUP-RL in der Gesetzesbe-
griindung. -

Im Weiteren fithree Mitschang zum sachlichen Anwen-
dungsbereich von § 13b BauGB aus, dass dieser nach Satz 1

auf die Begriindung der Zulissigkeit von Wohnnutzungen

Neben den Vorausserzungen des § 13b BauGB seien auch
weitere rechtliche Anforderungen — soweit einschlagig — ge-
priift worden, z.B. die stidtebauliche Erforderlichkeit oder
die Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Laut Evers
sei bei einigen Planentwiirfen der riumliche Anwendungs-
bereich des § 13b BauGB iiberschritten worden, da auch In-
nenbereichsflichen einbezogen worden seien. Des Weiteren
hitten 12 Gemeinden das Kriterium des Anschlieflens ver-
kannt, weil entweder das angrenzende Gebiet noch weitge-

"hend unbebaut gewesen sei oder weil der Anschluss lediglich
in untergeordneter Weise erfolgt sei. Ferner hitten etwa 17

_E;Z:hrinkt sei. Was dabei unter den Begriff des Wohnens
zu subsumieren sei, richte sich nach den allgemeinen An-
forderungen der Rechtsprechung an den Begriff: »eine auf
Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haus-
haltsfihrung und des hiuslichen Wirkungskreises sowie
Freiwilligkeit des Aufenthalts«.'® Ubertragen auf die Bau-

Plane bei objektiver Betrachtung raumordnerische Ziele der
Siedlungsentwicklung missachtet. Resiimierend konstatierte
Evers, dass keiner der 36 analysierten Bebauungsplanentwiirfe
einer vertiefenden materiell-rechtlichen Priifung standgehal-
ten habe.

Dariiber hinaus habe im Rahmen der Studie auch eine Ausei-
nandersetzung mit verschiedenen Kennziffern stattgefunden.
Dabei sei deutlich geworden, dass § 13b BauGB nicht nur in
wachsenden stidtischen Riumen zur Anwendung komme,
sondern auch eine Vielzahl von schrumpfenden Gemeinden
mit geringer Wohnraumnachfrage im lindlichen Raum das

- Instrument nutzen wiirde.

Vor dem Hintergrund der Ergebnisse resiimierte Evers, dass
van einer verantwortungsvollen und recheskonformen An-

gebiete der BauNVO bedeute dies, dass sowohl Reine als
auch Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden konnrten.
Bei letztgenannten Gebieten sei jedoch der Ausschluss der

wendung des Instruments in der Praxis mehrheitlich nicht

auszugehen sei. o

nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulZssigen Nut-
zungen erforderlich. Im Einzelfall erscheine auch die Fest-
setzung eines Urbanen Gebiets'mit sehr hohem Wohnanteil
moglich. ' -

Dariiber hinaus thematisierte Mitschang den Aspeke des An-
schlieflens an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Die Erwigungen des VGH Miinchen, wonach ein Anschlie-
fen insbesondere dann nicht mehr gegeben sei, »wenn eine
Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich nur iiber
eine im Verhiltnis zur GesamtgréRe des Baugebiets véllig
untergeordnete Grenze erfolgr«,™ teilte er nichr, Als Begriin-
dung verwies er auf den Wortlaut des § 13b Sarz 1 BauGB,
der eine verhiltnismifige Betfachtung nicht vorsche. Dem-
zufolge sei der Begriff des Anschliefens woh! eher dahinge-
hend zu verstehen, dass die erfassten Flichen zwar im Aufien-
“bereich gelegen seien, aber in einem unmitcelbaren, engen
rdumlichen Zusammenhang mit einem tatsichlich vorhan-
denen im Zusammenhang bebauten Ortsteil stehen miisseen.

Abschlieffend lenkte Mitschang den Blick auf die Evaluierung
des § 13b BauGB durch das Bundesbauministerium. Sollte es
zu einer Verlingerung oder Entfristung der Vorichrift kom-
men, empfahl er Korrekeuren, um die Anwendungssicherheit
zu erhéhen. Des Weiteren sollce im Geserzgebungsverfahren
die-Vereinbarkeit mic Unionsreche hinreichend Beriicksich-
tigung finden,

In einem zweiten Vorerag zu § 13b BauGB stellte Maria Evers,

M. Sc., Kreisverwaltung Nienburg/Weser, eine Feldstudie

vor. Im Rahmen dieser habe sie im Frithjahr 2018 insgesamt
36 Bebauungsplanentwiirfe aus den 13 Flichenlindern ana-
lysiert.'® In der Studie seien ausschlieflich Planentwiirfe zum
Zeitpunkr der 6ffentlichen Auslegung herangezogen worden.
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Im Anschluss widmeten sich zwei Vortrige dem Umgang der
Raumordnung mit Bebauungsplinen nach § 13b BauGB.
Zunichst referierte Leitender Verbandsdirektor Michael Bon-
gariz, Referatsleiter, Regionalverband Ruhr, Essén, zur regio-
nalplanerischen Steuerung von derartigen Bebauungsplinen.
Dabei stellte er anhand der Rechrslage und Planungspraxis
in Nordrhein-Westfalen die Verkniipfung von Bebauungspla-

nung und Raumordnung dar.

Zunichst fithrte Bongartz aus, dass aufgrund von § 1 Abs. 4
BauGB jeder Bauleitplan — unabhingig von seiner Gréfie oder
Raumbedeutsamkeit — an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen sei. In Nordrhein-Westfalen sehe § 34 LPIG NRW
ein entsprechendes Anpassungsverfahren vor, das von der
zustindigen Regionalplanungsbehérde durchgefiihre wer-
de. Laut Bongartz seien bei Plinen nach § 13b BauGB vor
allem die Ziele des Landesentwicklungsplans (LEP NRW)
zum Siedlungsraum einschligig. So fordere etwa Ziel 6.1-1
LEP NRW eine flichensparende und bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung, die sich u.a. nach der Bevélkerungsent-
wicklung richte. Des Weiteren vollziche sich die kommunale
Siedlungsentwicldung in den regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereichen (Ziel 2-3 S. 2 LEP NRW). Ferner kénne
eine Entwicklung in Orusteilen statefinden; sie sei auf den
Bedarf der anséssigen Bevdlkerung und vorhandéner Betriebe

auszurichten (Ziel 2-3 S. 3 LEP NRW).

14 BVerwG, Beschl. v. 25.03.1996 — 4 B 302/95, NVwZ 1996, 893; BVerwG,
Urc. v. 18.10.2017 — 4 C 5/16, NVwZ 2018, 324 (325).

15 VGH Miinchen, Beschl. v. 04.05.2018 — 15 NE 18.382, DOV 2018,
673 (Ls.). .

16 Die Rechtsprechung — insb. des VGH Miinchen —zu § 13b BauGB lag zu
diesem Zeitpunke noch niche vor.
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Bauleitpianung

. Anderung des Flachennutzungsplanes

X | Bebauungsplan Nr. 181 in Klein Scharrel

Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Beteiligung Tréger &ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

X | offentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

| vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 BauGB

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls

* nicht vorzubringen. .
>( Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterla-

gen in Papierform.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 dieses
Schreibens aufgefiihrte Stellungnahme abgegeben.

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefithrien Unterlagen gebeten:

Mit freundlichen GriiBen

- Seite 1 von 1
Dienstgebiude Sprechzeiten Telefon 0441 7990 Bankverbindung
Theodor-Tantzen-Platz 8 Mo-Do: 9:00-15:30 Fax 0441 799 2700 Norddeutsche Landesbank
26122 Oldenburg Freitag: 9:00-12:00 E-Mail poststelle@gaa-ol.niedersachsen.de IBAN:DE 75250500000106025273

oder nach Vereinbarung Internet www.gewerbaaufsicht.niedersachsen.de SWIFT-BIC:NOLA DE 2 H XXX
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Bauleitplanung der Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr. 181 in Klein Scharrel

hier: Benachrichtigung zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet der o. g. Bauleitplanung liegt an der Kreisstrale K 141 ,Scharreler
Damm* innerhalb einer gem. § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Ziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes. Das Plangebiet wird Gber die
vorhandene K 141 ,Scharreler Damm* erschlossen.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die Niedersichsische
Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr — Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBYV -
OL), als StraRenbaulasttrager der K 141 sind betroffen.

1.)  Einmiindungen KreisstralRe K 141 ,Scharreler Damm* / ,PlanstraRen*:
Es ist eine richtlinienkonforme Entwurfsplanung nach RASt 2006 mit der
Niederséchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr —
Geschaftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL) abzustimmen. Dabei sind Punkte wie
die Entwasserung, die Schleppkurven, die Abbiegeradien, die Furtbreite der
Nebenanlage zur K 141 zu beriicksichtigen.

2.) Sichtdreiecke:
Mit Bezug auf die in der Planunterlage dargestellten Verkehrsflachen weise ich
darauf hin, dass die Vorgaben der RASt 2006 bzgl. der freizuhaltenden
Sichtdreiecke einmiindender StralRen und Zufahrten zu beachten sind. Ich bitte um
nachrichtliche Ubernahme und Darstellung der Sichtdreiecke in der Planunterlage.

Dienstgebdude Telefon Telefax E-Mail
Kaiserstralie 27 (04 41) 21 81-0 (04 41) 21 81-222 Poststelle-OL@nlstbv.niedersachsen.de

26122 Oldenburg Internet
www.strassenbau.niedersachsen.de



3.) Vereinbarung:
Fur den Ausbau der Einmiindungen Kreisstralle K 141 ,Scharreler Damm* /
,PlanstralRen” ist vor Baubeginn zwischen der Gemeinde
Edewecht und der NLStBV - OL eine Vereinbarung gem. NStrG
abzuschlielRen. Der NLStBV - OL ist hierfiir ein aktueller und
abgestimmter Entwurf gemaR der RASt 2006 zur Uberpriifung vorzulegen,
der dann anschlieBend Bestandteil dieser Vereinbarung wird. Die Planung ist nach
erfolgter Vorabstimmung mit der NLStBV - OL einem
Sicherheitsaudit von einem zertifizierten Sicherheitsauditoren zu unterziehen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von einer Ablichtung der giiltigen
Bauleitplanung einschlief3lich Begriindung.

Mit freundlichem GruRR
Im Auftrage

Piepersjohanns
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gemeinsam - nachhaltig - transparent
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Jens Wefer
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Tel. 04401 916-329
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Gemeinde Edewecht
Frau Behrens
Rathausstralle 7
26188 Edewecht

25. Oktober 2019

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 ,Scharreler Damm®, in Edewecht
lhr Schreiben vom 26.09.2019

Sehr geehrte Frau Behrens,

wir haben die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und geben folgende
Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen DN 80 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung
an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWV rechtzeitig
vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Béumen tberpflanzt werden diirfen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB
Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt
werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten gemeinsam

festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstiickseigentiimer tibertragen kann.
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Fur die ordnungsgemaRe Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgtiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fiir alle hieraus entstehenden Folgeschiden
und Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall jederzeit
aus um die vorgesehene Bebauung mit einem VollgeschoR (EG) entsprechend

DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Aus dem ndchst gelegenen Bestandshydranten kénnen bei Einzelentnahme 72 m3/h
Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den Grundschutz bereitstellen kénnen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersichsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung iiber
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht.
Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan ist

unmalstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.
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Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als PDF-Datei, gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
1Plan

§ dR \
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Tanja Behrens

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Gesendet: Montag, 28. Oktober 2019 10:44

An: Tanja Behrens

Cc: Tanja Behrens; info@Ilux-planung.de

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 181 (Reg.-Nr. 3785)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 181" ist am 28.10.2019 eingegangen:
Registriernummer: 3785

Behorde / TOB: LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord
Anrede: Herr

Name: Ralf Dallmann

Strasse: Hermann Ehlers StrafRe 15

PLZ/Ort: 26160 Bad Zwischenahn

eMail: ralf.dallmann@Ilwk-niedersachsen.de
Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 181 in Klein
Scharrel keine Bedenken.

MfG

R. Dallmann



Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrafe 19, 30519 Hannover

Gemeinde Edewecht
Tanja Behrens
RathausstralRe 7
26188 Edewecht

Bearbeitet von Michael Hulsing

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover  01.10.2019
B-Plan Nr.181  26.09.2019 TB-2019-00872 E-Mail kbd-postfach@lIgin.niedersachsen.de

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange: Edewecht - Klein Scharrel, "Wohnbauflichen
Scharreler Damm"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfilhrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 20 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie tiber folgenden Link abrufen kénnen:
http.//www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigunag/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Mit freundlichen GriiRen
Michael Hulsing

Anlagen
1 Kartenunterlage(n)

Dienstgebdude Geschiiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. -Fr. 8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@Igin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1800 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralle 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531



Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

TB-2019-00872
Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung
Betreff: Edewecht - Klein Scharrel, "Wohnbaufldchen Scharreler Damm"

Antragsteller: Gemeinde Edewecht

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natiirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebdude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover
Regionaldirektion Hameln - Hannover Teminvereinbarung erwinscht IBAN DE38 2505 0000 1500 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralie 19 Telefon Internet
30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niadersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Gemeinde Edewecht Edewecht, den 01.10.2019
-FBII -

Stellungnahme:

Bebauungsplan Nr. 181 - Klein Scharrel
Bewertung Léschwassersituation

Der Bebauungsplan Nr. 181 — Klein Scharrel sieht die Bebauung sieht die Bebauung
des nordlichen Teils (ca. 50 %) des Flurstiickes 57/19 der Flur 25 vor.

In Anbetracht der Vorgaben zur Léschwasserversorgung aus der VB-Info Nr. 8 ware
zur Realisierung des Bebauungsplanes die Errichtung eines zusétzlichen Hydranten
notig. Aus der VB-Info 8 geht hervor, dass der Abstand zwischen zwei Hydranten 120
m in im Zusammenhang bebauten Siedlungen nicht iiberschreiten soll. Hierauf sollte
bei der Ausweisung neuer Baugebiete geachtet werden. Aus diesem Grunde sollte
an der im anliegenden Plan gekennzeichneten Stelle ein Hydrant errichtet werden.

Dieser wirde zusatzlich die Léschwasserversorgung im Bereich der StraRen ,am
Sportplatz” und ,EschenstralBe” verbessern.

Im Auftrage:



Tanja Behrens

Von:

Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht
<noreply@mail.planungsbeteiligung.de>

Mittwoch, 16. Oktober 2019 09:34

Tanja Behrens

Tanja Behrens; info@Iux-planung.de

Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 181 (Reg.-Nr. 3770)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 181" ist am 16.10.2019 eingegangen:

Registriernummer: 3770

Behdrde / TOB: EWE WASSER GmbkF

Anrede: Frau

Name: Sabine Tutte

Strasse: Humphry Davy StraRe 41
PLZ/Ort: 27472 Cuxhaven

eMail: sabine.tutte@ewe.de
Telefon: 04721 59 26 105

Stellungnahme:

Guten Tag Frau Behrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Planverfahren. Die uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen haben wir gepriift
und haben folgende Anmerkung: Da es sich um private Verkehrsflichen handelt, ist die EWE WASSER nicht fiir den
Betrieb der Schmutzwasserleitungen zustdndig. An den Miindungen der StichstraBen zum Scharreler Damm sind
Revisionsschachte DN1000 als Ubergabepunkte zur 6ffentlichen Kanalisation zu setzen.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

EWE WASSER GmbH

i.A.
Andreas Krambring

und Sabine Tutte



Tanja Behrens

Von: info@ewe-netz.de

Gesendet: Dienstag, 1. Oktober 2019 10:34

An: Tanja Behrens

Betreff: Stellungnahme - Bebauungsplan Nr. 181 in Klein Scharrel ID[|#1695324880
#30925534#74d01a0#(]

Guten Tag Frau Behrens,
vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Verénderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Interesse an einer
Bestandswahrung fir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die
Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die
anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber
die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fulhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tiber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden
Anlagen iber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen

kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuktnftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Astrid Libben unter der folgenden Rufnummer:
04488-5233293.

N

Freundliche Grilke

P . ¥
tr EWE NETZ- Teamn
Astrid Lubben

EWE NETZ GmbH
Neue Stralle 23, 26316 Varel

info@ewe-netz.de
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
Geschéftsfiihrung: Torsten Maus (Vorsitzender) Heiko Fastje Hans-Joachim Iken Jérn Machheit



Tanja Behrens

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Behrens,

Gerhard.Theiling@telekom.de

Dienstag, 29. Oktober 2019 15:11

Tanja Behrens

Edewecht, BPlan Nr. 181 "Klein Scharrel" gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Schreiben
vom 26.09.2019; hier: Stellungnahme -

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und >Nutzungsberechtigte
i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4

Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die iber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen

Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns
zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Mit freundlichen GriiRen
Gerhard Theiling

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Niederlassung Nord, PTI12
Gerhard Theiling
Fachreferent Linientechnik

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

+49 541 333-6014 (Tel.)
+49 541 333-6019 (Fax)

E-Mail:Gerhard.Theiling@telekom.de

www.telekom.de
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Erleben, was verbindet.



Tanja Behrens

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2019 15:58

An: Tanja Behrens

Betreff: Stellungnahme S00792213, VF und VFKD, Gemeinde Edewecht,

Bebauungsplanes Nr. 181 in Klein Scharrel

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 * 30179 Hannover

Gemeinde Edewecht - Tanja Behrens
Rathausstralle 7
26188 Edewecht

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00792213

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 10.10.2019

Gemeinde Edewecht, Bebauungsplanes Nr. 181 in Klein Scharrel

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 26.09.20109.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschattlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

— Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

o Zeichenerklérung Vodafone
o Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
1



Gemeinde Edewecht Edewecht, 17.02.2020
FB Ill - Ko

Bebauungsplan Nr. 181 ,,Am Scharreler Damm* in Klein Scharrel
Eingeschrénkte Beteiligung

Zum Bebauungsplan Nr. 181 ,Am Scharreler Damm"“ war aufgrund verschiedener
Anderungen an der Planzeichnung nach erfolgter erster Auslegung ein erneute
Beteiligung durchzuftihren. Da die Anderungen die Grundziige der Planung nicht
betreffen, wurde die Beteiligung auf die von den Anderungen betroffene Offentlichkeit
beschrénkt. Diese besteht in vorliegendem Fall in den Eigentiimern der Flache.

Am 17.02.2020 wurden die Anderungen an der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen mit dem Eigentimer des Plangebiets, Herr Thorsten von Aschwege
erortert. Er hat die Anderungen / Erganzungen zur Kenntnis gernmmen und ist mit
ihnen einverstanden. '

geschlossen:



