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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet WA gem. 8 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind geméR § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach 8 4 (3) Nr. 3 und 5 BauNVO
nicht zulassig.

2. MindestgroRRe der Grundstiicke gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 500 m?.

3.  Wohneinheiten geméaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB
3.1 Es sind je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

3.2 Es sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig, je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohneinheit
zulassig. Sofern als Einzelhaus mehrere Geb&dude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig.

4. Gebdaudeldngen - abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbegrenzung von 18,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fur eine Doppelhaushalfte.

Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auf die Gebdudelénge nicht
anzurechnen.

5. Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Nebenanlagen, wie z.B. Garten-, Gewéachs- und
Geratehauser auf maximal 30 gm Grundflache begrenzt. Diese Nebenanlagen sind zwischen
StraRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen Baugrenze zur Portsloger Straf3e (Vorgéarten) nicht zulassig.

6. Garagen, Carports und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8 12 BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen
Baugrenze nicht zul&ssig.

7. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte geman § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager belastet.

8. Bauliche Mainahmen zum passiven Schallschutz

8.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche maf3geblich.

8.2 Nachts: Die Fenster von Schlafraumen von Wohngeb&uden innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind an der
larmabgewandten Seite anzuordnen.
Alternativ sind bauliche MalRnahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B.
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten), insbesondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Maf3nahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wéhrend der
Nachtzeit nicht Giberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaRnahme in Form von Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

8.3 Die Terrassen, Loggien und Balkone an der straBenseitigen Baureihe zur Portsloger Straf3e sind nur auf der zur
Gerauschquelle abgewandten Geb&audeseite im direkten Schallschatten des Hauses zul&ssig. Alternativ sind sie
zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe AbschirmmafRnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude)
geschutzt sind.

8.4 Auf den larmabgewandten Seiten kann ein geringerer Larmpegelbereich in Ansatz gebracht werden. Der Nachweis
zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Turen und sonstige
Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im
Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im
Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen.

Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 66 in in Portsloge bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin (Siegel)

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

m/\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

72N

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu

belastende Flachen

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Arché&ologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Straf3e 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. DIN - Vorschriften

Die in Bezug auf die Planung verwendeten technischen Regelwerke kénnen bei der Gemeinde Edewecht
eingesehen werden.

5. Uberdeckung von Bebauungsplanen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 (iberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 und
seiner 2. Anderung. Die iiberlagerten Teilbereiche treten mit Bekanntmachung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66 auf3er Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am 27.08.2019 die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 in Portsloge nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.09.2019 in der Nordwest-Zeitung ortstiblich
bekanntgemacht.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

(Siegel)

(Unterschrift)

8. Verletzung von Vorschriften

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 in Portsloge nicht geltend gemacht worden.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Edewecht, den

Die Burgermeisterin i.A.
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3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441998 493 - 10

info@lux-planung.de

www.lux-planung.de

Oldenburg, den _ 27.09.2019

planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am _27.08.2019 dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 in Portsloge und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am _20.09.2019 ortsiblich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begrindung hat vom _30.09.2019 bis einschlie3lich _01.11.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

5. Eingeschrankte Beteiligung

Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3

Satz 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 66 in Potsloge nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 in Portsloge ist gemaR § 10 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.
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