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Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

BUND, Schreiben vom 19.03.2019

Torfabbau

Fur den Torfabbau erfolgte eine Genehmigung mit Datum bis zum 31.12.2004. Der Torf
wurde zwischenzeitlich abgebaut und wirtschaftlich verwertet. Als Folgenutzung wurde eine
extensive Landwirtschaft festgelegt und es wird in Frage gestellt, inwiefern diese
Folgenutzung tatsachlich umgesetzt wurde. Zudem wird auf die westlich des Plangebiets
gelegene Abbauflache, die durch Wiederverndssung renaturiert wurde, hingewiesen.

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist der planungsrechtliche Bestand als
Kompensationsflache fir den Torfabbau bertcksichtigt. Insofern ist die Kompensation
bertcksichtigt.  Inwiefern  gegebenenfalls vorher auf der Umsetzungsebene
Kompensationsanspriche nicht umgesetzt wurden, ist nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanungsverfahrens. Die westlich des Plangebiets gelegene Flache ist durch einen
Grunstreifen mit Anpflanzungsgebot vom Gewerbegebiet abgeschirmt.

Bestandserfassung und Eingriffsbewertung

Es wird auf bestimmte Vogelarten, u.a. auf Weilstorch, Kiebitz, Feldlerche, auf rastende
Wildganse, auf Moéwen, Graureiher und Fasan sowie auf vorkommende Fledermdause,
Feldhase und Rehe hingewiesen.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise des BUND zu vorkommenden Arten werden in die Begriindung ergénzend
aufgenommen.
Planung

Zu der Baumliste fur Stellplatze wird die Anregung gegeben, auf Feldahorn und Bergahorn
zu verzichten und ergénzend Moorbirke und Faulbaum aufzunehmen.

Weiterhin sollen die MalRnahmen im stdlichen Plangebiet zur Regenriickhaltung und zur
Waldentwicklung in den textlichen Festsetzungen konkretisiert werden.

Abwagungsvorschlag

Der Anregung fir die zu verwendenden Baumarten wird zum Teil gefolgt. Feldahorn und
Bergahorn werden aus der Liste gestrichen und Moorbirke erganzt. Faulbaum wird nicht mit
aufgenommen. Diese Art ist u-.a. fur die randlichen Eingrinung am 6stlichen
Plangebietsrand aufgefuhrt.
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Private Einwender, 34 Schreiben , davon ein Schreib  en mit 168 Unterschriften

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt zusammengefasst nach Themenbereichen.

Ziele der Planung und Standortbegrindung

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Das Planerfordernis wird in Frage gestellt. Die Ziele und Zwecke der Planung sind nicht
ausreichend nachvollziehbar. Es bestehen grundsétzliche Bedenken gegen die gewerbliche
Ansiedlung an diesem Standort. Gewiinscht wird eine Uberpriifung und Bewertung der
Gewerbeflachensituation im Hinblick auf die Ansiedlung Hilgen sowie den Nachweis, dass
die Inanspruchnahme der Flachen in diesem Umfang zwingend erforderlich ist. Es fehlt die
Prifung von Standortalternativen. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist zu vermeiden. Es
wird angemerkt, dass der Trennungsgrundsatz nicht ausreichend beriicksichtigt und der
Abstand zwischen den Gewerbegebieten und der vorhandenen Wohngebieten zu gering ist.
In diesem Zusammenhang wird der Abstandserlass Nordrhein-Westfalen als Definitionshilfe
empfohlen.

Die Verlegung des Fuhrunternehmens aus dem Ortskern wird beflrwortet, jedoch nicht die
Erweiterung des Tatigkeitsfeldes. Zudem sollte sich nur ruhiges Kkleinteiliges Gewerbe
ansiedeln, ein Industriegebiet fugt sich nicht ein. Es wird beméangelt, dass nur wenig Flachen
fur weitere Betriebe im Anschluss an die Flache Hilgen vorhanden sind und diese nur ein
geringes Emissionskontingent aufweisen.

Die Firma Hilgen verfligt tber geeignetere Flachen fir eine Brecheranlage. Es wird die
alternative Ansiedlung in einem Industriegebiet mit vorhandener Brecheranlage
vorgeschlagen. Es sind Flachen im GE- Gebiet am westlichen Ortsrand Edewecht im Besitz
von Hilgen, diese besitzen eine ginstigere Anbindung an die B 401.

Die Begriindung ist nicht ausreichend. Die Absichten der Firma Hilgen sollen verschleiert
werden, die Begrindung sagt nichts Uber eine Brecheranlage aus, Widerspruch zum
Larmschutzgutachten (hier ist von einer Brecheranlage die Rede). Es wird eine unzuldssige
Einzelplanung fiir das Grundstiick Hilgen unterstellt.

Abwagungsvorschlag

Anlass und Ziel der Planung ist es, den Bestand und die Entwicklung eines ortlichen
Gewerbebetriebes zu sichern und weitere Flachen fir Kleingewerbe, auch im
Zusammenhang mit einer Wohnnutzung, zu schaffen. Damit mochte die Gemeinde
Arbeitsplatze im Anschluss an den Wohnstandort Friedrichsfehn sichern und schaffen und
die Umsiedlung des ortlichen Unternehmens aus dem Zentrum Friedrichsfehn ermdglichen,
um dort héherwertige grundzentrale Nutzungen wie z-.B. die Schaffung von Wohnstétten, zu
ermdglichen. Ein Planerfordernis ist demnach vorhanden.

Zur Umsetzung der Planungsziele soll die bauleitplanerische Absicherung einer
gewerblichen  Entwicklung nordwestlich des Kreisverkehrs entsprechend dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht fir den westlichen
Ortseingang von Friedrichsfehn in Kleefeld (siehe nachfolgende Abbildung) erfolgen.
Demnach ist vorgesehen, westlich des Fuhrkenschen Grenzwegs und nordlich der L 828
gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Die Flache ist nach dem Entwicklungskonzept
grundsatzlich fur eine weitere spezifische gewerbliche Entwicklung geeignet.
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Auszug aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept

Mit der planungsrechtlichen Absicherung des derzeit in der Realisierungsphase befindlichen
Feuerwehrstandortes wurde durch den Bebauungsplan Nr. 191 und die 11. FNP-Anderung
zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes der erste Schritt vorbereitet. Die
planungsrechtliche Absicherung des Feuerwehrstandortes erfolgte vor dem Hintergrund der
Umsetzung eines gesamtraumlichen Konzeptes. Hier wurde bereits die planungsrechtliche
Absicherung des Betriebes Hilgen als ortsbezogenes Gewerbegebiet mit einbezogen. Der
Betrieb hat dort in den vergangenen Jahren das Fuhrunternehmen an einen Betriebsstandort
abseits des Stammbetriebes im Ortszentrum von Friedrichsfehn etabliert. Der
Fuhrunternehmer hat die Absicht auf seinem im westlichen Plangebiet gelegenen
Grundstiick das jetzige Bus- und Fuhrunternehmen aus dem Ortszentrum von Friedrichsfehn
umzusiedeln. Die Umsiedlung ertffnet fur die freiwerdenden Flachen in der Ortsmitte
Chancen fur eine hoherwertige Entwicklung im Grundzentrum Friedrichsfehn, dem im RROP
die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten* zugeordnet ist. Des
Weiteren mochte sich der Betriebsinhaber im Plangebiet mit einem weiteren Betriebszweig
etablieren. Die Firma mochte sich im Geschéaftsfeld des Bodenaustausches und der
Bodenaufbereitung zukunftssicher aufstellen. Die stetig steigenden Anforderungen in
verwertungs- und abfallrechtlicher Hinsicht fihren dazu, dass auch fur unbelastete Béden
Zwischenlager vorgehalten werden mussen. Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen
Vorbelastung an dem Standort und den Vorgaben des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes sowie der gesicherten ErschlieBung ist die Umsetzung des
Vorhabens an diesem Standort sinnvoll und stadtebaulich begrundet. Alternative,
vergleichbare Betriebsstandorte sind nicht vorhanden. Im Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 186 ostlich von Edewecht sind bis auf eine kleine Flache, die
groRenmalig fur den Betrieb Hilgen nicht geeignet ist, bereits alle Flachen vergeben. Das
Grundstiick von Hilgen im GE- Gebiet am westlichen Ortsrand Edewecht stellt ebenfalls
keine Alternative dar. Dort befindet sich eine kleinere Stellplatzflache fir Busse
(insbesondere Schulbusse) und eine Tankstelle und ist damit belegt. Das Grundstiuck hat
auch nur eine GrofRe von rd. 4.800 m? und ist daher nicht fur die geplanten Vorhaben
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geeignet. Eine Betriebsverlagerung als Alternative wirde zu einer nicht zumutbaren Harte
fuhren, da sich das Unternehmen an dem Standort im Plangebiet bereits durch einen
erheblichen gewerblichen Flachenanteil, der sich auf der Grundlage von Baugenehmigungen
entwickelt hat, verfestigt hat.

Durch die Planungsabsichten der Firma Hilgen ergibt sich eine konkrete Mdglichkeit,
entsprechend des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes diesen Bereich bauleitplanerisch
zu erfassen und hierbei eine nachhaltige ErschlieBung des Gebietes Uber eine per
Linksabbiegespur an die Landesstralle angebundene Gemeindestralle zu erreichen.
Hierdurch ist neben der Erschlieung der Betriebsflache der Fa. Hilgen auch eine flexible
und von weiteren Genehmigungen der NLStbV unabhangige ErschlieBung weiterer
Nutzungen moglich. Dies kommt letztlich auch einer flexiblen Nutzung des kinftigen
Feuerwehrgeratehauses zu Gute. Um vor dem Hintergrund der Ausnutzung der neu
geschaffenen verkehrlichen Infrastruktur eine ausreichende Entwicklungsflache fur die
geplanten Betriebszweige der Firma Hilgen zu sichern sowie zur Sicherung von
Kompensations- und Entwasserungsmafinahmen wird erganzend zu den Darstellungen im
stadtebaulichen Entwicklungskonzept das gesamte westliche Flurstiick bauleitplanerisch
gesichert. Die Bauleitplanung erfolgt als Angebotsplan und beinhaltet neben der Flache
Hilgen auch weitere Flachen, wo eine gewerbliche Entwicklung und Mischnutzung méglich
ist. Insofern erfolgt die Bauleitplanung nicht ausschlieBlich fir die Firma Hilgen.

Das Entwicklungskonzept stellt auf Rahmenplanebene die Grundzige der gemeindlichen
Entwicklung dar, muss aber nicht parzellenscharf umgesetzt werden. Daher wurden zur
Bertcksichtigung der vorhandenen Wohnnutzungen im Plangebiet und als Abstufung zu den
benachbarten Wohnnutzungen unmittelbar am Fuhrkenschen Grenzweg Mischgebiete
festgesetzt bzw. gemischte Bauflachen dargestellt. Dieses entspricht auch den
Festsetzungen fir einen Teilbereich auf der Ostseite des Fuhrkenschen Grenzwegs. Die
gewerblichen Bauflachen beginnen erst in einem Abstand von 90 m zu den Grundstiicken
der vorhandenen Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg. Zudem ist durch das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEE ein zusatzlicher Puffer von 100 m zu den
Gewerbegebieten GE vorhanden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dieser Stdrgrad entspricht damit einem
Mischgebiet. Damit ist auch zu den im Plangebiet gelegenen Mischgebieten ein
ausreichender Puffer gesichert. Im Ubrigen entspricht das Nebeneinander von
Mischgebieten und Gewerbegebieten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Zur
nordlichen Wohnbebauung im Auf3enbereich wird ein Abstand von 100 m durch Festsetzung
einer Griunflache gesichert. Der Trennungsgrundsatz gemall 8§ 50 BImSchG ist damit
ausreichend bericksichtigt. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist nicht zu erwarten. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auch auf der Stidseite der L 828 durch
den Gewerbepark Friedrichsfehn eine gewerbliche Entwicklung vorhanden ist.

Die Anwendung des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen ist hier nicht zielfihrend, da
dieser sich auf konkrete Vorhaben bezieht. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
jedoch um eine Angebotsplanung fir nicht erheblich belédstigende Gewerbebetriebe.

Die Gemeinde sieht die gewerbliche Entwicklung an dem Standort als ausreichend
begriindet und bleibt daher bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemall 8 8
BauNVO. Es handelt sich um eine Angebotsplanung mit der Zielsetzung, an dem Standort
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe bzw. im eingeschrankten Gewerbegebiet nicht
storende Gewerbebetriebe unterzubringen. Dieses entspricht dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht und ist ausdriickliche Zielsetzung der
Gemeinde.
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Gewerbegebiet GE 3 und Immissionsschutz

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Im Gutachten wird von einer Steinbrecheranlage gesprochen, hierzu bestehen
widersprichliche Aussagen. Brecheranlagen bzw. Baustoff-Recycling-Anlagen sind im
Gewerbegebiet nicht zuldssig und in einem Industriegebiet unterzubringen.

Es bestehen aufgrund der zu erwartenden Belastungen durch Larm, Staub, Vibrationen, und
Verkehr grundsatzliche Bedenken gegen die Errichtung einer Brecheranlage. Es werden
gesundheitliche Gefahren befirchtet. Es werden schadliche Umweltauswirkungen auf die
Luftqualitat durch das Fuhrunternehmen und das Unternehmen zur Bodenaufbereitung
beflurchtet. Es erfolgt eine Larmbeléstigung in den Schlafraumen durch LKW-Warmlaufen in
der Nachtzeit.

Die Larmemissionskontingente sind zu hoch angesetzt, die Zusatzkontingente sind zu
streichen. Es besteht Unklarheit Uber die Festsetzung von unterschiedlichen Kontingenten in
den GE-Gebieten und Uber die Schutzanspriiche in den Mischgebieten. Es fehlen im
Gewerbegebiet MaRnahmen (Walle, Bepflanzungen etc.) vor Schall und Staub.

Es bestehen generelle Bedenken gegen die Festsetzung von Emissionskontingenten, die
Gliederung muss klar abgrenzbar sein. Zudem muss eine Teilflache ohne
Emissionsbeschrankung vorhanden sein.

Die schutzwirdigen Belange der Wohnbevélkerung in Kleefeld und Friedrichsfehn ist nicht
ausreichend berlcksichtigt, da in unmittelbarer Nahe ein Gewerbegebiet mit hohen
Immissionskontingenten ausgewiesen werden soll. Die Abstande zwischen dem Gebiet und
der 6stlichen Wohnbebauung mit Kinderspielplatz sind zu gering. Es ist zu prifen, ob die
Gerduschemissionen zu stérenden Umweltauswirkungen fuhren. Durch die gewerbliche
Entwicklung wird eine Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat fur die umliegenden
Wohngebiete erwartet.

Abwagungsvorschlag

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsplan, der Gewerbegebiete
gemalR § 8 BauNVO zur Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
festgesetzt. Auch atypische Anlagen, die unter die Genehmigungspflicht der 4. BimschV
fallen, sind in einem Gewerbegebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Daher ist die
Festsetzung eines Industriegebietes gemaR 8§ 9 BauNVO, welches vorwiegend der
Unterbringung von Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, dient, nicht
zwingend erforderlich und auch aus Griinden des Nachbarschutzes nicht gewollt.

Gemal 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wurde das Plangebiet gegliedert, um im Hinblick auf die
umliegende schutzwirdige Bebauung abgestufte Emissionskontingente zur Steuerung der
Larmemissionen festzusetzen. Die Einschrankung der Gewerbegebiete an diesem Standort
ist maglich, da im Gemeindegebiet von Edewecht mehrere Standorte mit uneingeschrénkten
Gewerbegebieten wie Bebauungsplan Nr. 99 “Bachmannsweg/Grinstreekendamm® und
Bebauungsplan Nr. 41 11l ,Gewerbe- und Industriegebiet* — nérdlicher Teil* vorhanden sind.
Die genannten Gewerbegebiete befinden sich im Grundzentrum Edewecht. Es ist
planerischer Wille der Gemeinde, eine uneingeschrankte gewerbliche Entwicklung im
Hauptort Edewecht zuzulassen und in den anderen Ortsteilen - wie hier in Friedrichsfehn -
Erganzungsgebiete mit eingeschrankter bzw. gesteuerter gewerblicher Entwicklung
auszuweisen.
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Die Schallkontingentierung stellt sicher, dass die Immissionsrichtwerte an der
schutzwirdigen Nutzung im Umfeld des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten
werden. Dadurch kdnnen sich, je nach Lage und Schutzwirdigkeit der angrenzenden
Nutzung, unterschiedliche Emissionskontingente im Plangebiet ergeben.

Fur die auf dem Grundstick Hilgen geplanten Nutzungen, die mdglicherweise auch einer
BimschV-Pflicht unterliegen kénnten, wurde der schalltechnische Nachweis erbracht, dass
gewerbegebietstypische Werte eingehalten werden koénnen. Das Larmkontingent im GE 3
wird daher reduziert und wie bereits im GE 1 und GE 2 mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von in 65/50 dB(A) pro mz2 tagsiber/nachts festgesetzt. Auf die
Zusatzkontingente sowie Richtungssektoren wird verzichtet.

Zur Sicherung eines vorsorglichen Immissionsschutzes wird das Gewerbegebiet gemaf § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
dahingehend gegliedert, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden' nicht zulassig sind. Hierdurch soll zusétzlich zur
Larmkontingentierung sichergestellt werden, dass im Umfeld der schutzwirdigen Wohn- und
Mischgebieten keine larm- und staubintensiven — Nutzungen angesiedelt werden.
Zielsetzung ist es, in diesem Abschnitt neben den bereits vorhandenen Nutzungen vorrangig
Flachen fur das aus dem Zentrum Friedrichsfehn auszusiedelnde Bus- und
Fuhrunternehmen vorzuhalten. Zudem sollen sich hier auch kleinere Handwerksbetriebe neu
ansiedeln konnen. Kleinere Lagerplatze (z.B. Paletten), die der Hauptbetriebsart
untergeordnet sind und keinen Haldencharakter entfalten, fallen nicht unter die o.g.
Einschrankung. Damit ist auch in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine
gewerbegebietstypische Nutzung mdaglich.

Fur das Gewerbegebiet GE 3 gilt keine grundséatzliche Einschrankung der Lagerflachen, hier
sind offene Lagerhalden zuldssig. Im konkreten Fall kann hier die Zwischenlagerung zum
Zwecke des Weiterverkaufs von Sand, Kies und Mutterboden ohne weitergehenden
Bearbeitungsschritte wie Sortieren und Sieben erfolgen, wenn es sich um sortenreine
Bodenschatze handelt. Die Lagerung von Boden aus Baustellen kann jedoch auch weitere
Behandlungsschritte erfordern, die aufgrund der zum Einsatz kommenden Techniken sowie
des Umfangs und der Dauer der Arbeitsvorgéange sowie zusatzlicher Verkehre Wirkung
entfalten. Zur Sicherung des Immissionsschutzes soll das Gewerbegebiet GE 3 daher durch
einen 5 m hohen Wall eingefasst werden, um einen Staub-, Larm- und Sichtschutz zu den
moglichen Lagerhalden zu sichern. In Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im
Gewerbegebiet GE 3 Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden daher erst zulassig,
wenn der in der Planzeichnung als Flache fur Aufschittungen gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB festgesetzte Wall in 5 m Hohe hergestellt ist. Eine zusatzliche Abschirmung erfolgt
durch eine Anpflanzung am 6stlichen Rand des Gewerbegebietes. Sollte im Gewerbegebiet
GE3 keine offenen Lagerhalden angelegt werden, ist der Wall nicht zwingend erforderlich.

Weitere erganzende Regelungen kdnnen evtl. in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen
werden.

! Unter Halde versteht man eine kiinstliche, aber auch jede natiirliche Anhaufung oder Aufschittung
von Material oberhalb der umgebenden Gelandeoberflache. Kiinstliche Halden kénnen in der
Abfallbeseitigung, bei Abbrucharbeiten oder in der Schittgutlogistik entstehen (Quelle: Wikipedia)
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Von den Einwendern wird wiederholt vorgetragen, dass mit der Planung der Betrieb einer
Brechanlage vorbereitet werden solle. Hierzu ist klarzustellen, dass sich die Planung als
Angebotsplanung darstellt, mit der gewerbliche Bauflachen — auch fiir die Firma Hilgen —
bereitgestellt werden sollen. Der Betrieb einer Brechanlage, wie er in das Gutachten als
beispielhafte laute Larmquelle im Zusammenhang mit dem Tatigkeitsfeld der Fa. Hilgen
eingestellt wurde, ist von der Firma nicht beabsichtigt. Unabhéangig hiervon ist die
Zulassigkeit einer Brechanlage wie auch anderer emissionstrachtiger Anlagen in einem
Gewerbegebiet von der Typisierung des Betriebes ab. Hierbei ist entscheidend, ob das
Betreiben einer z.B. Brecheranlage als ein Gewerbebetrieb eingestuft werden kann, der das
Wohnen nicht erheblich belastigt. Grundséatzlich gehdéren Bauschuttbrecheranlagen, die in
einem offentlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu genehmigen sind, in ein
Industriegebiet. Je nach Gefahrlichkeit und Menge der Bauschuttabfélle kann auch eine
Anlage vorliegen, die lediglich in einem nicht 6ffentlichen Genehmigungsverfahren nach dem
BImSchG zu genehmigen ware. Solche Anlagen sollen mindestens in einem GE angesiedelt
werden. In einem offentlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG miusste dann
nachgewiesen werden, dass es sich bei einem solchen Betrieb um einen atypischen Fall
handelt, den man im Einzelfall auch in einem GE zulassen kdnnte. In einem nachfolgenden
Anlagenzulassungsverfahren waren dann auch die Ubrigen moéglichen Stérwirkungen der
Anlage nadher zu untersuchen (z.B. kurzzeitige Gerauschspitzen oder tieffrequenter Schall
nach der TA Larm, Staubimmissionen nach der TA Luft, Erschitterungen, Lichtimmissionen,
anlagenbezogener Gewasserschutz).

Aufgrund der o. g. Abstande zwischen den Gewerbegebieten und den schutzwirdigen
Nutzungen, den vorsorglichen Regelungen zum Immissionsschutz sowie der stadtebauliche
abgestuften Entwicklung (siehe Standortbegriindung) sind keine relevanten Auswirkungen
auf die Wohn- und Lebensqualitit zu erwarten. Damit sind die Belange der
Wohnbevdlkerung in Kleefeld und Friedrichsfehn ausreichend beriicksichtigt.

Mischgebiete

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Die Festsetzungen fur das Grundstiick Hilgen schranken die Entwicklung des Mischgebietes
mit Wohnen und nicht stérenden Gewerbebetrieben ein.

Abwagungsvorschlag

Fur die Mischgebiete im Plangebiet wurden die Immissionspunkte IP 10, 11 und 12
festgelegt. Gegenliber Gewerbeldarm gelten Immissionsrichtwerte gemaf der TA Larm 60/45
dB(A) tags/nachts. Diese wurden schon bei der bisherigen Entwurfsplanung eingehalten
bzw. unterschritten. Damit war auch bei den bisherigen Festsetzungen die Entwicklung einer
Mischnutzung gemaf § 6 BauNVO moglich.

In der Uberarbeitung des Entwurfs werden jedoch aus Griinden der Vorsorge die
Emissionskontingente fur das Gewerbegebiet GE 3 reduziert und auf die Zusatzkontingente
verzichtet. Zudem erfolgt gemaR 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO fiur die Gewerbegebiete eine
starkere Gliederung. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 werden Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Im Gewerbegebiet GE 3 sind
Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden erst zulassig, wenn ein Wall von 5 m Hbéhe
hergestellt ist. Damit ist gegeniber den Mischgebieten ein ausreichender Larm- und
Staubschutz  sichergestellt. Das unmittelbar an die Mischgebiete angrenzende
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Gewerbegebiet ist bereits dahingehend eingeschrankt, dass nur nicht wesentlich stérende
Betriebe zulassig sind und ein geringeres Emissionskontingent festgesetzt ist.

Die Mischgebiete werden gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung
ebenfalls gegliedert. Es wird festgesetzt, dass in den Erdgeschossen die Wohnnutzung im
Sinne von 8 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig ist. Damit soll sichergestellt werden, dass
die fur die Mischnutzung erforderlichen gewerblichen Anteile auch umgesetzt werden.

Immissionsschutzgutachten

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Die Abwagung zum Larm ist nicht ausreichend. Es bestehen Bedenken gegen das
Schallgutachten. Diese wirde auf veralteten Daten (2012) basieren. Die Verkehrszahlung ist
zu alt und die Anzahl der Tanklastziige gestiegen. Es fehlt eine Prognose des
Schwerlastverkehrs. Die Verkehrsbewegungen auf dem Fuhrkenschen Grenzweg sind nicht
bertcksichtigt. Der Verkehr auf der Friedrichsfehner Stral3e ist ebenfalls einzustellen, da hier
eine hohe Vorbelastung vorhanden ist. Die Vorbelastung fiir den Verkehrslarm ist insgesamt
Zu niedrig angesetzt.

Die kinftige Wohnbebauung an der Spiekerooger Stral3e wurde als Immissionspunkt nicht
bertcksichtigt. Auch am Jeddeloher Damm fehlen mafl3gebliche Immissionspunkte.

Die Vorbelastung durch Verkehrslarm ist ein Argument gegen eine Bebauung. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum auf aktiven Schallschutz an der L 828 verzichtet werden soll.
Ebenfalls ist nicht nachvollziehbar, warum AufRenwohnbereiche durch
Gebaudeabschirmungen zu schiitzen sind.

Die verkehrstechnische Untersuchung zum Standort der Feuerwehr liegt den Planunterlagen
nicht bei, wird aber als Quelle im Schallschutzgutachten angegeben. Zudem sind
diesbeziglich die Erstellungs- und Ubergabedaten widerspriichlich.

Es wird auf ein Gesprach mit Hilgen als Grundlage fir das Gutachten verwiesen, dessen
Inhalt dem Gutachten nicht beigefliigt wurde.

Es fehlt eine genaue Prognose uber die Larmbelastung der zuklnftigen Nutzung des
Grundstick Hilgen. Zudem ist die gewerbliche Vorbelastung aus der Umgebung nicht
ausreichend eingestellt. Es ist nicht nachvollziehbar, warum im Gewerbegebiet keine aktiven
Schallschutzmalinahmen — insbesondere auch zum Schutz vor der Brecheranlage -
festgesetzt werden. Es fehlen Aussagen zu SchutzmalBnahmen der auf3erhalb des
Plangebietes gelegenen AufRenwohnbereiche gegen Gewerbelarm.

Es fehlt eine Berlcksichtigung der Immissionsbelastung durch die Feuerwehr.

Es fehlt eine Berlcksichtigung der Immissionsbelastung durch Staubbelastung.

Abwagungsvorschlag

Das Larmschutzgutachten einschlie3lich der Verkehrsdaten wurde auf Aktualitat Uberpruft
und angepasst.

Zudem wurden die erforderlichen zusatzlichen Immissionspunkte in der Nachbarschaft
aufgenommen.
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> Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt an der LandesstraBe L 828, die die Grundzenten Edewecht und
Friedrichsfehn tber die Ortsteile Jeddeloh | und Kleefeld verbindet. In allen Ortslagen ist die
L 828 angebaut. Eine Vorbelastung ist somit in den Ortslagen durchgéngig vorhanden. Das
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 zum Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise, dass in
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte sich oft nicht einhalten
lassen. Die Vorbelastung ist kein grundsatzliches Argument gegen eine Bebauung, bedarf
jedoch einer besonderen Abwéagung.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRnahmen (zum Beispiel geeignete Geb&udestellung und
Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalBRhahmen) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden. Die Gemeinde ist sich der Vorbelastung bewusst und siedelt daher
unmittelbar an der Ortsdurchfahrt i.d.R. keine reine oder allgemeine Wohnnutzung an,
sondern weniger schutzwirdige Nutzungen wie Gewerbegebiete oder Mischgebiete. Auf
aktiven Schallschutz wird aufgrund der ortlichen Situation mit beidseitig stralRenseitig
ausgerichteter Bebauung an der L 828 verzichtet. Eine Abschottung der Bebauung durch
Wande oder Wélle wird nicht fir umsetzbar gehalten, da die gewerblichen Nutzungen in den
Gewerbe- und Mischgebieten aus Werbegrinden — wie auch in den anderen Teilen des
Gemeindegebietes - eine Sichtbeziehung zur Ortsdurchfahrt brauchen. Daher werden
passive Schallschutzmallnahmen an den Fassaden, MalRnahmen flr Schlafraume und fur
AuBenwohnbereiche festgesetzt. Zudem wurden die (berbaubaren Flachen soweit
zurickgenommen, dass der am starksten belastete Larmpegelbereich V aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen liegt.

Die Abschirmung von AuBRenwohnbereichen gegentber Verkehrslarm ist nur erforderlich,
wenn diese nicht auf der lArmzugewandten Seite liegen. Es besteht also die Méglichkeit, die
AuRenwohnbereiche bei entsprechender Grundrissgestaltung auch ohne Abschirmung
herzustellen. Zudem betrifft die Einschrankung nur die Larmpegelbereiche 1l bis V. Somit ist
der Teil des Mischgebietes, der nicht an die L 828 angrenzt, von dieser Einschrankung nicht
betroffen. In den Gewerbegebieten ist das Wohnen ohnehin nur als Ausnahme zulassig,
wenn es sich um betriebsbezogenes Wohnen handelt.

Die verkehrstechnische Untersuchung zur Ansiedlung der Feuerwehr wird bei Bedarf den
Planunterlagen beigefugt. Die Erstellungs- und Ubergabedaten werden gepriift und
angepasst.

> Gewerbelarm

Eine genaue Larmprognose fir das Grundstick Hilgen ist flr die Bauleitplanung nicht
erforderlich, da es sich um eine Angebotsplanung mit Emissionskontingentierung handelt.
Die Einhaltung der Kontingente ist im Zulassungsverfahren, wenn die konkrete
Objektplanung feststeht, nachzuweisen. Fiur die auf dem Grundstiick Hilgen geplanten
Nutzungen  wurde jedoch der schalltechnische  Nachweis erbracht, dass
gewerbegebietstypische Werte eingehalten werden koénnen.

Die Angaben zu den zu bericksichtigenden Vorbelastungen aus Gewerbebetrieben wurden
im Gutachten geprift und ergénzt.
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Aktiver Schallschutz gegen Gewerbelarm ist bei einer Emissionskontingentierung nicht
erforderlich, da die Emissionskontingente sicherstellen, dass an den schutzwirdigen
Nutzungen die Immissionsrichtwerte eingehalten oder unterschritten werden. Dieses schliel3t
jedoch nicht aus, dass bei konkreten gewerblichen Objektplanungen zuséatzliche aktive
Schallschutzmafinahmen zur Einhaltung der Emissionskontingente vorzusehen sind. Dieses
kann z. B. eine Auflage in der Baugenehmigung sein. Zudem wird im GE 3 in Abhangigkeit
von der Nutzungen ein 5 m hoher Wall zum vorsorglichen Immissionsschutz festgesetzt.

Aktive Schallschutz-MalRnahmen zum Schutz der AuRenwohnbereiche der umliegenden
Bebauung sind bei Gewerbelarm regelmafig nicht erforderlich, da die Emissionskontingente
sicherstellen, dass an den jeweiligen schutzwirdigen Immissionspunkten unter Annahme der
freien Schallausbreitung unmittelbar vor dem gedéffneten Fenster die Immissionsrichtwerte
eingehalten oder unterschritten werden. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind
nicht zulassig.

Relevante Auswirkungen durch den Betrieb der Feuerwehr sind nicht zu erwarten.
» Staub

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist fir die Bauleitplanung eine Staubprognose
entbehrlich. Aus Vorsorgegriinden gegen eine Staubentwicklung erfolgt jedoch eine
Gliederung dahingehend, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden von der Zulassigkeit ausgeschlossen werden. Im Gewerbegebiet
GE 3 sind Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden erst zulassig, wenn ein Wall von 5
m Hohe hergestellt ist. Damit ist gegeniber den schutzwirdigen Nutzungen ein
ausreichender Larm- und Staubschutz sichergestellt. Eine weitergehende Prifebene ist das
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG, das bei bestimmten Anlagen zum Tragen
kommen kann.

Verkehr

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Es werden eine Zunahme des Schwerlastverkehrs und Gefahren durch das zusétzliche
Verkehrsaufkommen beflirchtet. Die Vorbelastung ist schon jetzt zu hoch.

Der steigende LKW-Verkehr beeintrachtigt das freie Spielen der Kinder in der Nachbarschaft.

Der Kreisel ist zu klein und bremst den Verkehr kaum aus. Eine Vollampel an der Dorfstral3e
fehlt, der Verkehr ist starker auszubremsen und auszulagern.

Abwagungsvorschlag

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist durch die neue ErschlieBungsstralle
sichergestellt. Die Leichtigkeit des Verkehrs wird durch die Einrichtung von
Linksabbiegespuren gesichert. Der Jeddeloher Damm und die Friedrichsfehner StralRe als
gualifizierte LandesstrafRen (L 828) mit Gberortlicher Funktion sind fur die Aufnahme groRRerer
Verkehrsmengen vorgesehen und geeignet. Zudem wird das Ortszentrum durch die
Verlagerung des Busunternehmens in das Plangebiet langfristig entlastet.

Der im Plangebiet zu erwartende LKW-Verkehr aus den Gewerbegebieten und
uneingeschrankten Gewerbegebieten wird Uber die Planstrall3e auf die L 828 angebunden
und darUber geordnet abgefiihrt. Diese geordnete ErschlieBung lasst keine Konflikte mit
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spielenden Kindern erwarten. Der Kreisverkehr entspricht den stra3enrechtlichen
Grundlagen und hat sehr wohl eine abbremsende Wirkung in Richtung Friedrichsfehn.

Der Fuhrkensche Grenzweg ist lediglich fur die verkehrliche Anbindung der Mischgebiete
vorgesehen. Diese haben zwar auch gewerbliche Anteile, jedoch mit geringeren
Verkehrsmengen. Auswirkungen auf die Wohnnachbarschaft durch zusatzlichen Verkehr
sind aufgrund des geringen Umfangs der Mischgebiete nicht zu erwarten.

Natur und Landschaft, Erholung, Artenschutz

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Die Beurteilung zu relevanten, schutzbedirftigen Arten ist unzureichend. Es werden CEF-
Mafinahmen angeregt.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum von der Umweltbehdrde des Landkreises
Ammerland keine Bedenken in Bezug auf die Schutzgiter Mensch und Natur und Landschaft
gedulert wurden.

Es werden Auswirkungen auf Gewdasser befirchtet, die dann Auswirkungen auf die
Nahrungskette bewirken.

Der Erholungscharakter (Naherholung und private Garten) im Plangebiet und im Umfeld des
Plangebietes wird durch die Planung beeintrachtigt, auch durch eine Staub- und
Larmentwicklung. Dieses widerspricht den Zielen des BNatSchG.

Die Fallung der Baume westlich des Kreisverkehrs wird kritisiert.
Es wird moniert, dass die Kompensation aufRerhalb des Plangebietes erfolgen soll.

Zur Bedeutung des Plangebietes und der Umgebung fur Brut- oder Gastvégel wird auf
Vorkommen von Weil3storch, Moorente, Kiebitz, Star, Feldlerche, Gartenrotschwanz,
Wildgénse, Graureiher, MOwen, Fasan und Eisvogel verwiesen.

Als weitere vorkommende Tierarten werden explizit Fledermause, Feldhase und Rehe
benannt.

Abwéagungsvorschlag

Die Hinweise zu den im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Vogelarten und
anderen Tierarten werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Weil3storch ist auf der Flache als durchziehender Nahrungsgast dokumentiert, ein
ortliches Brutvorkommen liegt nicht vor.

Es ist nicht erkennbar, dass speziell das Plangebiet essentieller Nahrungsraum fir
durchziehende Weil3stdrche ist. Die Lebensraume der Umgebung lassen weiterhin eine gute
Eignung als potenzielles Nahrungshabitat fur ziehende Weil3stérche erkennen, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen bzw. keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gegeniuber dem Weil3storch begriindet werden.

Nach den Ergebnissen ortlicher Uberpriifungen im Mai 2019 ist ein Kiebitzvorkommen mit
Revierverhalten bestatigt. Insofern ist nach den artenschutzrechtlichen MalRRgaben und im
Sinne der Eingriffsregelung ein Ausgleich fur den Kiebitz sicher zu stellen. Der bisher dem
Ausgleichsflachenpool im Fintlandsmoor zugeordnete Ausgleich ist nach Angaben der
Naturschutzbehdrde nicht geeignet, das Bruthabitat fir den Kiebitz zu kompensieren.
Insofern werden im weiteren Verfahren fir den Kiebitz neue Flachen in die
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Ausgleichsplanung eingestellt, die durch Entwicklung als extensives Grinland geeignet sind,
den Ausgleich als Bruthabitat fir den Kiebitz zu gewdahrleisten (Flachenbedarf etwa 1-2 ha).
Dadurch werden auch andere Vogelarten aus der Gilde der Wiesenbriiter, z.B. Feldlerche
und der im Plangebiet aktuell festgestellte Austernfischer, begunstigt, so dass der Ausgleich
fur den Verlust des Vogellebensraumes fur Freilandbriter sichergestellt ist.

Die fur den Kiebitz vorzusehenden BiotopentwicklungsmalRnahmen begrinden i.d.R. auch
einen entsprechenden Biotopwertausgleich, so dass die Ausgleichszuordnung zum
Flachenpool Fintlandsmoor entsprechend reduziert werden kann.

Auswirkungen auf Gewasser werden durch die MaRnahme zur Regenrickhaltung minimiert.
Die Bauleitplanung begriindet kein konkretes Vorhaben. Insofern sind Auswirkungen auf die
Nahrungskette nicht erkennbar.

Die Einhaltung der immissionsrechtlichen Regelwerke wird bei der nachgeordneten
konkreten Anlagenplanung sichergestellit.

Die Fallung der Baume ist zur ErschlieBung des Feuerwehrstandortes und damit unabhéngig
von der vorliegenden Bauleitplanung erforderlich. Die MaRRnahmen wurden in Abstimmung
mit dem zustandigen StralRenbaulasttréager durchgefiihrt.

Das Plangebiet ist nicht durch Freizeitwege erschlossen. Eine Bedeutung der
Plangebietsflache fur die Erholungsnutzung liegt nicht vor.

Fur den Querweg und den Fuhrkenschen Grenzweg ist allgemein von einer Bedeutung fur
die wohnungsnahe Erholung der nachsten Wohnnutzungen, z.B. fur Spaziergange und
Hundeauslauf auszugehen. Eine besondere Bedeutung des Raumes fir die
Erholungsnutzung ist nicht erkennbar. Die Erholungsnutzung unterliegt nicht der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Belange der Raumordnung

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Eine gewerbliche Entwicklung widerspricht dem Ziel der Raumordnung, da im RROP 1996
fur den Landkreis Ammerland fir das Grundzentrum Friedrichsfehn die Schwerpunktaufgabe
.Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® vorgesehen ist. Die Ausweisung von
Gewerbegebieten filhrt zudem zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Wohnqualitat,
insbesondere durch Gewerbebetriebe, die nach BImSchG genehmigungspflichtig sind,

Es bestehen Bedenken gegen die gemeindliche Abwagung, die der Siedlungsentwicklung
Vorrang vor den Zielen der Raumordnung — Vorrang Grinlandbewirtschaftung- einraumt. In
diesem Zusammenhang wird eine Umsiedlung des Betriebes Hilgen in ein Gewerbegebiet
angeregt.

Abwagungsvorschlag

Der Schwerpunkt im Grundzentrum Friedrichsfehn liegt bei der Entwicklung von
Wohnstatten. D.h. aber nicht, das andere Nutzungen nicht zuldssig sind. Die Entwicklung
von kleineren Gewerbegebieten in Ortstrandlage oder auch in zentraler Lage steht mit den
Zielen der Raumordnung in Einklang. Zudem ermdglicht die Verlagerung des Fuhr- und
Busunternehmens die Entwicklung von Wohnstatten im Ortskern. Auch im Plangebiet
werden durch die Festsetzung von Mischgebieten potentiell Wohnstatten gesichert.
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Aufgrund der o. g. Abstande zwischen den Gewerbegebieten und den schutzwirdigen
Nutzungen sowie der stadtebaulich abgestuften Entwicklung (siehe Art der baulichen
Nutzung und Standortbegriindung) und der Einschrankungen der gewerblichen Nutzung
(sieche Art der baulichen Nutzung und Immissionsschutz) sind keine relevanten
Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat zu erwarten.

Alternative, vergleichbare Betriebsstandorte fiir den ortsanséssigen Betrieb sind einerseits in
den umliegenden Gewerbegebieten aufgrund ausgeschopfter Kapazitaten nicht vorhanden
und wirden auch zu einer nicht zumutbaren Harte fuhren, da sich das Unternehmen an dem
Standort im Plangebiet bereits etabliert hat. Die Gemeinde gibt hier der gewerblichen
Entwicklung den Vorrang vor den Zielen der Raumordnung, zumal bereits eine gewerbliche
Vorbelastung auf der Grundlage rechtsverbindlicher Baugenehmigungen besteht. Im
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ist ein Teil der Flache auch bereits fir eine
gewerbliche Entwicklung vorgesehen. In einem Strukturkonzept wurde nachgewiesen, dass
auch ein groRBerer Bereich fur eine bauliche Entwicklung geeignet ist. Im Gemeindegebiet
verbleiben ausreichend Flachen fir die Grinlandbewirtschaftung.

Belange der Landwirtschaft

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

In der Begriindung fehlen Hinweise auf einen tierhaltenden Betrieb an der Schoolstraat/Ecke
Jeddeloher Damm. Es befindet sich ein tierhaltender Betrieb in der N&he, die Rinderhaltung
ist durch den Fuhr- und Steinbrechbetrieb Larm- und Staubemissionen ausgesetzt.

Abwagungsvorschlag

Die Begrindung wird um Aussagen zum tierhaltenden Betrieb ergénzt. Die
Emissionskontingente sind so festgesetzt, dass die Immissionsrichtwerte an der
schutzwirdigen Bebauung, wo Wohnen zulassig ist (Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete
und Wohnen im AuRenbereich) eingehalten bzw. unterschritten werden. Zudem ist das
Plangebiet nach Westen durch einen 25 m breiten Griinstreifen, nach Osten durch einen 5 m
breiten Pflanzstreifen und nach Norden durch eine 100 m breite Kompensationsflache
abgeschirmt. Aus Vorsorgegriinden gegen eine Staubentwicklung erfolgt zudem eine
Gliederung dahingehend, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden von der Zuléssigkeit ausgeschlossen werden. Im Gewerbegebiet
GE 3 sind Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden erst zuldssig, wenn ein Wall in 5 m
Hohe hergestellt ist. Damit dirfte auch fur die landwirtschaftliche Viehhaltung der in rd. 500
m (Betrieb am Jeddeloher Damm) bzw. 900 m (Betrieb an der Schoolstraat) Entfernung zum
Plangebiet liegenden Hofstellen ein ausreichender Larm- und Staubschutz mit abgedeckt
sein.

Auswirkungen auf Sachguter

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Durch die Staub- und Larmentwicklung der kinftigen gewerblichen Nutzungen wird eine
Wertminderung der Wohngrundstiicke in den umliegenden Wohngrundstiicken 6stlich des
Fuhrkenschen Grenzwegs erwartet. Die gewerbliche Entwicklung wére beim Erwerb der
Grundstucke nicht absehbar gewesen.
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Abwagungsvorschlag

Eine Wertminderung der umliegenden Grundstiicke im Osten kann nicht festgestellt werden.
Im Osten grenzen die B-Plane Nr. 180 und Nr. 107, Teilbereich A und B, an. Hier sind
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete ausgewiesen. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 195 schréanken die vorgenannten Gebietsausnutzungen nicht ein.

Auch wird der Trennungsgrundsatz gemafl® § 50 BImSchG ausreichend berucksichtigt. Die
gewerblichen Bauflachen beginnen erst in einem Abstand von 90 m zu den Grundstiicken
der vorhandenen Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg.

Zudem ist durch das eingeschrankte Gewerbegebiet GEE ein zusétzlicher Puffer von 100 m
zu den Gewerbegebieten GE vorhanden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur
Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dieser Storgrad entspricht damit
einem Mischgebiet.

Belange der Wasserwirtschaft

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Es werden Auswirkungen auf die vorhandene Entwasserung durch die Mehrbelastung
befurchtet.

Nachteile, insbesondere in finanzieller Hinsicht durch die Ubernahme von Kosten fiir den
Ausbau und die Unterhaltung des Grabens an der Ostseite des Grundstiicks Jeddeloher
Damm 64 wird nicht zugestimmt. Der Graben wird von einer Druckrohrleitung gekreuzt, diese
ist auch nach dem Grabenausbau vor Frost zu schitzen.

Abwéagungsvorschlag

Die Umsetzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen geht mit einer zusatzlichen
Versiegelung bis 80 % einher. Es wurde daher ein Entwasserungskonzept vom Buro Borjes
erstellt und mit der Ammerlander Wasseracht abgestimmt. Das Oberflachenwasser wird
daher Uber ein Regenwasserkanalnetz gesammelt, in ein neu anzulegendes
Regenrickhaltebecken in der nordwestlichen Malinahmenflache geleitet und damit
gedrosselt zum nachstgelegenen Vorfluter (Schlarenrolle) abgeleitet. Unter Berticksichtigung
der Vorbelastung wird das Regenriickhaltebecken auf ein Rickhaltevolumen von ca. 2.000 2
ausgelegt. Damit bleibt ein Spielraum erhalten, um bei Bedarf die Drosselung auf einen
kleineren Wert als 10 I/s zu senken. Das Regenruckhaltebecken erhalt einen Notuberlauf in
einer Breite von 2 m, um die Schlarenrolle bei Starkregenereignissen zu entlasten. Der
vorhandene Ringgraben an der Ostgrenze des Plangebietes ist auf einen Querschnitt von rd.
2,0 m2 aufzuweiten. Mit den o.g. MaRnahmen kann die schadlose Oberflachenentwésserung
sichergestellt werden.

Die sich aus dem Entwasserungskonzept ergebende erforderliche Ertiichtigung des Grabens
an der westlichen Plangebietsgrenze wird, auch mit Blick auf Kosten und
Unterhaltungspflichten im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern geregelt.

Belange der Versorgung

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Im Gewerbegebiet sind Mindestabstande zur Trassenfiihrung einzuhalten.
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Abwagungsvorschlag

Zum Umgang mit der Stellungnahme vom 09.07.2018 hat mit den Vertretern der TenneT
TSO GmbH am 03.09.2018 ein Abstimmungsgesprach stattgefunden. Hier wurde vereinbart,
die Uberbaubare Flache entlang der geplanten Leitungstrasse zuriickzunehmen. Garagen
und Uberdachte Stellplatze werden in der nicht Uberbaubaren Flache nicht zugelassen.
Zudem wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die das Gewerbegebiet GE 3 im
Nordwesten zunéchst auf eine Lagernutzung beschrankt. GemanR § 9 Abs. 2 BauGB sind in
der Uberbaubaren Flache des Gewerbegebietes bauliche Anlagen erst zulassig, wenn die
Flache nicht fir eine Stromtrasse der Tennet TSO GmbH bendétigt wird. Eine Nutzung als
Lagerplatz ist zulassig Fur die Leitungstrasse wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Zum Umgang mit der jetzigen Stellungnahme vom 26.02.2019 und mit den
geplanten Anderungen des Entwurfs hat mit den Vertretern der TenneT TSO GmbH eine
telefonische Abstimmung und eine Abstimmung per Email stattgefunden. Demnach bestehen
zu der Entwurfsplanung keine grundsétzlichen Bedenken. Das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ist jedoch an die nach Osten verschobene Leitung anzupassen. Der
Schutzstreifen kann zu Lagerzwecken genutzt werden, eine Lagerhalde wird dort jedoch
ausgeschlossen. Die Anlage eines Erdwalls auf der Leitungstrasse oder auf dem
Schutzstreifen ist nicht zulassig.

Torfabbau

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Die geplante Nutzung widerspricht der Folgenutzung des Torfabbaus.

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist der planungsrechtliche Bestand als
Kompensationsflache fur den Torfabbau beriicksichtigt. Die Aussagen zu den externen
KompensationsmaRhahmen werden konkretisiert.

Zukunftige Ortsentwicklung

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Durch die gewerbliche Entwicklung wird die Wohnbauentwicklung eingeschrankt. Die
Aussagen der Gemeinde von Bauplatzen in ruhiger und bevorzugter Wohnlage stehen im
Widerspruch zur Planung der Brecheranlage. Die Abwagung zwischen den 6ffentlichen und
privaten Belangen ist nicht ausreichend.

Abwagungsvorschlag

Durch die Reduzierung der Emissionskontingente im Gewerbegebiet GE 3 auf 65/50 dB(A)
tags/nachts und den Verzicht auf die Zusatzkontingente ist eine zusatzliche Wohnbebauung
am Fuhrkenschen Grenzweg mdoglich. Zudem ermdoglicht die Verlagerung des Fuhr- und
Busunternehmens die Entwicklung von Wohnstéatten im Ortskern. Im Plangebiet ist innerhalb
der Mischgebiete eine Wohnbebauung zulassig.
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17-. Anderung des Flachennutzungsplanes und B-Plan Nr. 195
Abwégung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des Entwurfs

Aufgrund der o. g. Abstande zwischen den Gewerbegebieten und den schutzwirdigen
Nutzungen, den vorsorglichen Regelungen zum Immissionsschutz sowie der stadtebauliche
abgestuften Entwicklung (siehe Standortbegriindung) sind keine relevanten Auswirkungen
auf die Wohn- und Lebensqualitit zu erwarten. Damit sind die Belange der
Wohnbevélkerung in Kleefeld und Friedrichsfehn ist ausreichend berticksichtigt. Bei dem
Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung die nicht auf die Planung einer
Brecheranlage gerichtet ist.

Verfahren

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Die Form der Auslegungsbekanntmachung wird beanstandet (kein Hinweis auf geplant
Brecheranlage). Die Auslegung ist zu wiederholen.

Die Auslegungsunterlagen sind nicht ausreichend, da die Erweiterung Hilgen fehlt.

Die Stellungnahmen zur frithzeitigen Fachbehordenbeteiligung haben keine Aussagekraft, da
die Fachbehorden seinerzeit nicht Uber die Brecheranlage informiert wurden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist zu spat erfolgt.

Abwagungsvorschlag

Die Auslegungsunterlagen sind ausreichend, da es sich um eine Angebotsplanung handelt.
Die Objektplanung Hilgen wurde zwar im Grundsatz in die Abwagung mit eingestellt, eine
konkrete Objektplanung ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern des
Zulassungsverfahrens.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB nach den
vorgegebenen Fristen.

Den Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung lag das Larmschutzgutachten mit
genaueren Aussagen Uber die mogliche Nutzung des Grundstiicks Hilgen bereits vor.
Insofern haben die Stellungnahmen eine ausreichende Aussagekraft. Dartber hinaus
konnten aus den Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung Hinweise fir das weitere
Planverfahren entnommen werden.

Die Auslegung wird aufgrund der geanderten Planinhalte wiederholt.

Sonstige

Zusammenfassung der Inhalte der Stellungnahmen

Es ist bedenklich, dass von der Gemeinde im Zusammenhang mit der Linksabbiegespur
Zusagen Uber die Ausweisung von GE Flachen gemacht wurden.

Abwagungsvorschlag
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plan Nr. 195
Abwégung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des Entwurfs

Vorlage fur die Fachausschusssitzung am 17.06.2019

Anderungen/ Erganzungen der aufgrund von Anregungen des Ra-
tes der Birger in der Fachausschusssitzung am 04.06.2019

Kompensationskonzept zur Eingriffsregelung

Nachweis geeigneter Kompensationsflachen

Der Ausgleich sollte bisher vollstéandig in dem der Gemeinde Edewecht zur Verfligung ste-
henden Flachenpool im Fintlandsmoor erfolgen. Nach den im Rahmen des Planverfahrens
eingegangenen Hinweisen und den Ergebnissen der értlichen Uberpriifung sind nunmehr im
Rahmen der Ausgleichsplanung zusatzlich Habitatfunktionen fur Wiesenvogel zu bertcksich-
tigen. Dies leistet der Flachenpool im Fintlandsmoor nicht. Insofern wurden weitere verfiigba-
re Flachen in ihrer funktionalen Ausgleichseignung fur Wiesenvogel gepriift.
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Abwéagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
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Abbildung: Flache Nr. 1 Flache siidwestlich Osterscheps am Oelljenbarg

Die Flache ist derzeit mit Nadelbaumen bewaldet. Die Flache erscheint grundsatzlich fur
Maflnahmen zum naturnahen Waldumbau geeignet. Ein funktionaler Ausgleich fur Wiesen-

vogel ist auf der Flache nicht erreichbar, so dass diese Flache hier nicht als Ausgleichsflache
herangezogen wird.
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Abbildung: Flache Nr. 2 in Achtermeer 6stlich Ammerlander Stral3e

Die Flache liegt eingebettet zwischen der Ammer-
lander Stral3e, dem nordwestlichen Siedlungsrand
von Achtermeer und umgebenden Gehdlstruktu-
ren. (Siehe LGLN-Luftbild)

Die damit verbundenen Stdrfaktoren lassen eine
Habitatentwicklung fir Wiesenvogel nicht erken-
nen, so dass die Flache nicht weiter als Aus-
gleichsflache fur die vorliegende Planung konkreti-
siert wird.




Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 195
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Abbildung: Flache Nr. 3 in Petersfehn zwischen Mittellinie und Woltlinie Achtermeer

Die Flachen werden als Pferdeweide genutzt. Das Gelanderelief ist leicht bewegt und die
Vegetation verweist in kleineren Senkenbereichen auf zumindest temporare Staunasse.
Innerhalb der Flachen stehen einzelne Alteichen und ein Feldgehdlz aus Birken. Die Gehdlze
schranken die Eignung als Lebensraum ein. Dennoch kénnen sich randlich, auf Grund der
besonderen Bodenverhaltnisse und im Zusammenhang mit angrenzenden freien Flachen,
Habitatqualitaten fur Wiesenvégel anbieten, die durch geeignete Ausgleichsmalinahmen
(Grunlandextensivierung zur Bericksichtigung von Vogelbrutzeiten) geférdert werden sollen.
Insofern wird ein Flachenanteil von etwa 1 ha entsprechend extensiviert und dem
Bebauungsplan Nr. 195 als Ausgleich zugeordnet.

Ersatzaufforstung im Plangebiet

Klarung der Frage, inwieweit Ersatzaufforstung und Hochmoorstandort vereinbar sind

Bei den im Plangebiet zur Waldentwicklung vorgesehenen Flachen handelt es sich um abge-
torfte Flachen mit der Nachnutzung Extensivgrunland.

Der im Plangebiet anzutreffende Oberboden dokumentiert die nach dem Bodenabbau ver-
bliebenen Abtorfungsreste. Die vormaligen Standortbedingungen eines Hochmoores liegen
nicht mehr vor, eine erneute Hochmoorentwicklung war nicht geplant. Die drtlichen Wasser-
verhéltnisse sowie die festgeschriebene Grinlandnutzung gehen in der Regel mit weiteren
Torfsetzungsprozessen bzw. einer Vererdung der Bodenverhéltnisse einher.

Insofern trifft die Frage auf die derzeitigen 6rtlichen Bodenverhaltnisse nicht zu, die Standort-
bedingungen eines Hochmoores liegen nicht vor.

Ohne weitere MalRBhahmen wirden sich auf der Flache nach einem gewissen Zeitraum, auch
ohne aktive Pflanzmal3hahmen, Birken und andere Gehoblzarten einstellen und eine Wald-
entwicklung einleiten.

Insofern beschleunigt die geplante Aufforstung lediglich den zu erwartenden Waldentwick-
lungsprozess, der sich ansonsten im Laufe der Zeit ohnehin einstellen wiirde.

Dieser Prozess ist auch auf angrenzenden Flachen gut zu erkennen. Insofern ist die Auffors-
tung mit den ortlichen Standortbedingungen gut vereinbar.
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Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Wiedervernassungsflache westlich des Plangebietes

Prifung der Relevanz von Stoffeintrdgen aus dem Baugebiet in die westlich angrenzende
Wiedervernassungsflache sowie Beschreibung moglicher Vermeidungs- und/oder Aus-
gleichsmdglichkeiten

Das Gewerbegebiet GE 3 darf vorerst nur als Lagerplatz genutzt werden. Eine Bebauung ist
zulassig, wenn die Flache nicht fir eine Stromtrasse der Tennet TSO GmbH bendtigt wird.
Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, sind im Gewerbegebiet jedoch alle Nutzungen
moglich, die gemaf? 8 8 BauNVO allgemein zulassig sind und zu den nicht erheblich bel&sti-
genden Gewerbebetrieben gehdren. Zulassig sind

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Tankstellen,

— Anlagen fir sportliche Zwecke.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung wurde vorsorglich die Errichtung eines
Schutzwalles nordlich und 6stlich des GE 3 festgesetzt, sofern hier eine Lagerhalde entste-
hen sollte. Dieser Wall soll vorrangig einen Sichtschutz erzielen und eine raumliche Ab-
schirmung zu einer moéglichen Haldennutzung im GE 3 sicherstellen.

Inwiefern der Bebauungsplan Emissionen begriindet, lasst sich hier nicht ndher bestimmen,
da der Bebauungsplan kein konkretes Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet.

Die Beurteilung der Auswirkungen einer gewerblichen Anlage und ggf. erforderlicher
Schutzmal3nahmen erfolgt erst im Genehmigungsverfahren, wenn ein konkretes Bauvorha-
ben vorliegt.

Dieses beinhaltet auch die Prifung von Auswirkungen durch mdgliche Stoffeintrage auf die
Wiedervernassungsflache. Soweit die Vernassung auf eine Hochmoorentwicklung abzielt, ist
grundsétzlich davon auszugehen, dass z.B. Eintrdge von mineralischen Stauben, zielgefahr-
dend sind. Die Vermeidung von Auswirkungen kann durch verschiedene Malinahmen wie
Befeuchtung der Halde, Einhausung oder Uberdachung oder Schutzwénde/walle erfolgen.
Aufgrund der nicht vorhersehbaren Nutzung im GE3 ist die Sicherung von MalRBhahmen zum
Schutz der Wiedervernassungsflache auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich, sondern kann auf der Zulassungsebene erfolgen. In diesem Zusammenhang ist auch
darauf hinzuweisen, dass zwischen der Wiedervernassungsflache und dem GE 3 eine 25 m
breite Grunflache und eine 15 m breite nicht Gberbaubare und nicht als Halde nutzbare Fla-
che liegt. Somit besteht im Bebauungsplan eine 40 m breite Abstandsflache. Zuzuglich einer
ca. 10 m breiten Wegeparzelle westlich des Plangebietsrands betragt der Abstand ca. 50 m.
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Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Vorlage des Larmschutzgutachtens mit Stand 12.06.2019

Das Larmschutzgutachten wurde gegentber dem Stand vom Januar 2019 in folgenden
Punkten aktualisiert:

— Berucksichtigung neuer Planungsgrundlage fir die Kontingentierung

— Erganzung zwei weiterer Immissionsorte

— Korrektur des Schutzanspruchs von IP 8 von Ml zu WA

— Anderung der Flachenschallquelle im Geltungsbereich von B-Plan Nr. 107 A

— Verwendung neuer Strafl3enverkehrszahldaten fur die StralRe Jeddeloher Damm

— Berucksichtigung neuer, maximal zulassiger Hochstgeschwindigkeiten auf der StralRe
Jeddeloher Damm

®» Neuberechnung der Verkehrsgerauschimmissionen auf dem Plangebiet

® Neuberechnung der Immissionskontingente an den Immissionsorten auf3erhalb
des Plangebietes auf der Grundlage 65/50 dB(A) ohne Zusatzkontingente

® Anpassung der Vorschlage fur textliche Festsetzungen
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17. FNP-Anderung
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Stellungnahmen der BehoOrden und sonstigen Trager o6f fentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 07.03.2019

Naturschutz

Der Hinweis, dass die Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde
bertcksichtigt wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Waldabstand

Die Grunddienstbarkeit wird dem Landkreis Ammerland — Untere Forstbehorde- vorgelegt.

Kompensation

Die MalRnahmenflache im nérdlichen Plangebiet hat eine GréRe von 18.668 m2. Davon
nimmt einen Anteil die Tennet-Leitung ein. Ein weiterer Flachenanteil ist fir das
Regenrickhaltebecken vorzuhalten und es sind 5.200 m?2 aufzuforsten. Die folgende
Abbildung verdeutlicht in der Ubersicht eine geeignete Lagemoglichkeit zur Umsetzung der
Waldkompensation.
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Abbildung: Lageulbersicht der sudlichen Ma3nahmen fiir Natur und Landschaft

Die Standorte der Ersatzanpflanzungen fir die Einzelbdume werden mit der UNB
abgestimmt.

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Stellungnahme zum B-Plan vom 15.02.2019

Das Gutachten wird um weitere Immissionspunkte in der Nachbarschaft erganzt.

Der Hinweis, dass keine weiteren Anregungen und Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.
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Abwégung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des Entwurfs

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und V erkehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.02.2019

Allgemeine Hinweise

Die einleitenden Hinweise zu den Inhalten der Planung und zur Betroffenheit werden zur
Kenntnis genommen.

Hinweise zur Planung

Die Kosten der Planung und Unterhaltung wurden der Landesbehodrde Ubermittelt. Eine
entsprechende Vereinbarung wurde zwischenzeitlich geschlossen.

Der Hinweis zur Kostentibernahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsflachen und die Bauverbotszone werden an die aktuelle Fachplanung des Biro
Bdrjes angepasst. In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Hochbauten nicht zuldssig.
Zusétzlich sind durch eine textliche Festsetzung Garagen, Uberdachte Einstellplatze und
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Der Hinweis zur Vorbelastung durch Verkehrslarm wird angepasst.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Einzugsgebiet

Der Hinweis, dass das Plangebiet zum Einzugsgebiet des Verbandsgewéssers Il. Ordnung
Schlarenrolle (Wzg —Nr. 7.14) gehdrt, wird zur Kenntnis aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Der Hinweis, dass die schadlose Oberflachenentwasserung durch das
Entwéasserungskonzept vom Biro Bdrjes nachgewiesen wurde, der wasserrechtliche Antrag
vorliegt und dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
Die Erschlielung wird entsprechend dem Entwasserungskonzept durchgefihrt.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Schlarenrolle wird zu gegebener Zeit Gberpriift.

Der Hinweis zu mdglichen Schadensersatzansprichen wird zur Kenntnis genommen.

oowv
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 19.03.2019 wird zur Kenntnis genommen. Die dort
enthaltenden Hinweise wurden beachtet.
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EWE Netz GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 27.03.2019

Versorgung

Die Hinweise zur Versorgung und die Kontaktadresse wurden in die Begrindung
aufgenommen und werden in der der ErschlieBungsplanung beachtet.

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Meldepflicht des Nds. Denkmalschutzgesetztes

Die Hinweise zur Meldepflicht von archaologischen Bodenfunden werden in die
Planzeichnung aufgenommen.

Landesamt flr Geoinformation und Landvermessung Nie dersachsen
(Kampfmittelbeseitigungsdienst)
Stellungnahme vom 15.02.2018

Kampfmittelbelastung

Der Hinweis, dass vom Landesamt nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt, wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine
Luftbildauswertung in Auftrag gegeben.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Diens tleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme vom 19.02.2019

Der Hinweis, dass bei der geplanten Bauhthe keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Niedersachsische Landesforsten
Stellungnahme zum B-Plan vom 01.03.2019

Waldflachen

Die Gemeinde raumt der gewerblichen Entwicklung und der Umsetzung des stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes den Vorrang vor dem Erhalt der Waldflache ein. Fiir die Uberplanung
von Wald wird eine Ersatzaufforstung von 0,52 ha vorgesehen. Diese wird im Plangebiet
kompensiert und durch eine zeichnerische und textliche Festsetzung gesichert.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6f  fentlicher
Belange ohne Hinweise

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 20.02.2019
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vom 27.02.2019
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 01.03.2019
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Stellungnahmen der BehoOrden und sonstigen Trager o6f fentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 07.03.2019

Art der baulichen Nutzung/Immissionsschutz

Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt. Flr die Lagerflache im Nordwesten bleibt
es bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO. Es handelt sich um
einen Angebotsplan mit der Zielsetzung, an dem Standort nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe unterzubringen. Dieses entspricht dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht und ist ausdriickliche Zielsetzung der
Gemeinde. Auch atypische Anlagen, die unter die Genehmigungspflicht der 4. BimschV
fallen, sind in einem Gewerbegebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Daher ist die
Festsetzung eines Industriegebietes gemall § 9 BauNVO, welches vorwiegend der
Unterbringung von Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, dient, nicht
zwingend erforderlich und auch aus Griinden des Nachbarschutzes nicht gewollt.

Es wurde schalltechnisch gepruft und nachgewiesen, dass fur eventuell auf der Flache von
der Firma Hilgen geplante BimschV-Pflichtige Nutzungen gewerbegebietstypische Werte
eingehalten werden kdonnen. Das Larmkontingent im GE 3 wird daher reduziert und wie
bereits im GE 1 und GE 2 mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von in 65/50
dB(A) pro m? tagsuber/nachts festgesetzt. Auf die Zusatzkontingente wird verzichtet.

Zur Sicherung eines vorsorglichen Immissionsschutzes wird das Gewerbegebiet gemal § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
dahingehend gegliedert, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden® nicht zulassig sind. Hierdurch soll zuséatzlich zur
Larmkontingentierung sichergestellt werden, dass im Umfeld der schutzwirdigen Wohn- und
Mischgebieten keine larm- und staubintensiven — Nutzungen angesiedelt werden.
Zielsetzung ist es, in diesem Abschnitt neben den bereits vorhandenen Nutzungen vorrangig
Flachen fur das aus dem Zentrum Friedrichsfehn auszusiedelnde Bus- und
Fuhrunternehmen vorzuhalten. Zudem sollen sich hier auch kleinere Handwerksbetriebe neu
ansiedeln konnen. Kleinere Lagerplatze (z.B. Paletten), die der Hauptbetriebsart
untergeordnet sind und keinen Haldencharakter entfalten, fallen nicht unter die o.g.
Einschrankung. Damit ist auch in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine
gewerbegebietstypische Nutzung mdglich.

Fur das Gewerbegebiet GE 3 gilt keine grundséatzliche Einschrankung der Lagerflachen, hier
sind offene Lagerhalden zuldssig. Im konkreten Fall kann hier die Zwischenlagerung zum
Zwecke des Weiterverkaufs von Sand, Kies und Mutterboden ohne weitergehenden
Bearbeitungsschritte wie Sortieren und Sieben erfolgen, wenn es sich um sortenreine
Bodenschatze handelt. Die Lagerung von Bdden aus Baustellen kann jedoch auch weitere
Behandlungsschritte erfordern, die aufgrund der zum Einsatz kommenden Techniken sowie

! Unter Halde versteht man eine kiinstliche, aber auch jede natiirliche Anhaufung oder Aufschittung
von Material oberhalb der umgebenden Gelandeoberflache. Kiinstliche Halden kénnen in der
Abfallbeseitigung, bei Abbrucharbeiten oder in der Schittgutlogistik entstehen (Quelle: Wikipedia)
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des Umfangs und der Dauer der Arbeitsvorgdnge sowie zusétzlicher Verkehre Wirkung
entfalten. Zur Sicherung des Immissionsschutzes soll das Gewerbegebiet GE 3 daher durch
einen 5 m hohen Wall eingefasst werden, um einen Staub-, Larm- und Sichtschutz zu den
maoglichen Lagerhalden zu sichern. In Verbindung mit 8§ 9 Abs. 2 BauGB sind im
Gewerbegebiet GE 3 Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden daher erst zulassig,
wenn der in der Planzeichnung als Flache fur Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
festgesetzte Wall in 5 m Hohe hergestellt ist. Eine zusatzliche Abschirmung erfolgt durch
eine Anpflanzung am 6stlichen Rand des Gewerbegebietes. Sollte im Gewerbegebiet GE3
keine offenen Lagerhalden angelegt werden, ist der Wall nicht zwingend erforderlich.

Mogliche Ansiedlung einer Bauschutt- und Recyclinganlage

Es ist nochmals darauf hinzuweisen, dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen
Angebotsplan handelt, mit dem gezielt Gewerbegebiete gemafld § 8 BauNVO zur Ansiedlung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben festsetzt.

Ob unabhéngig hiervon Anlagen, die in einem Anlagenzulassungsverfahren (nach Baurecht
oder Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) unterliegen hier genehmigt werden
kénnten, hangt u. a. von der Typisierung des Betriebes ab. Hierbei ist entscheidend, ob das
Betreiben z.B. einer Brechanlage oder einer sonstigen emissionstrachtigen Nutzung als ein
Gewerbebetrieb eingestuft werden kann, der das Wohnen nicht erheblich belastigt. In
typischer Ausprdgung gehéren derartige Anlagen grundsatzlich, die in einem offentlichen
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu genehmigen sind, in ein Industriegebiet. Je
nach Gefahrlichkeit, zu verarbeitender Mengen oder sonstiger beeintrachtigungsrelevanter
Parameter kann auch eine Anlage vorliegen, die lediglich in einem nicht 6ffentlichen
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu genehmigen ware. Solche Anlagen sollen
mindestens in einem GE angesiedelt werden. In einem 6ffentlichen Genehmigungsverfahren
nach dem BImSchG misste dann nachgewiesen werden, dass es sich bei einem solchen
Betrieb um einen atypischen Fall handelt, den man im Einzelfall auch in einem GE zulassen
kénnte. In einem nachfolgenden Anlagenzulassungsverfahren waren dann auch die tbrigen
moglichen  Storwirkungen der Anlage naher zu untersuchen (z.B. Kkurzzeitige
Gerauschspitzen oder tieffrequenter Schall nach der TA Larm, Staubimmissionen nach der
TA Luft, Erschiitterungen, Lichtimmissionen, anlagenbezogener Gewasserschutz).

Larmschutzqutachten

Das Larmschutzgutachten wird entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes
angepasst.

Kapitel 4.1 der Begriindung

Die Aussagen in Kapitel 4.1 werden entsprechend der reduzierten Emissionskontingente
angepasst. Auch bei den Emissionskontingenten von 65/50 dB(A) tags/nachts erfolgt bei
Zugrundelegung der gebietstypischen Werte von 60/60 dB(A) tags/nachts gemal der DIN
18005, Teil 1, Kapitel 4.5.2 eine Einschrankung der Nachtwerte. Wenn man sog.
.Kotterschen* Werte fur ein Gewerbegebiet mit 62,5-67,5 /47,5-52,5 dB(A) tags/nachts
zugrunde legen wirde, entspricht die Festlegung von 65/50 dB(A) tags/nachts den
gebietstypischen Werten. Nach geltender Rechtsprechung flhrt aber die Festlegung von
Emissionskontingenten generell zu einer Einschrankung der gewerblichen Nutzung, die den
Nachweis einer uneingeschrankten Gewerbeflache im Gemeindegebiet erfordert, worauf die
Aussagen in Kapitel 4.1 abzielen.




Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 195
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Festsetzung der Nutzung im Gewerbegebiet GE 3

Fir die Lagerflache im Nordwesten bleibt es bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes
gemal § 8 BauNVO. Auf die 0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen.

Potentielle Wohnnutzung

Der Hinweis zur moglichen Heranrticken der Wohnbebauung an das Gewerbegebiet wird zur
Kenntnis genommen. Durch die Reduzierung der Emissionskontingente im Gewerbegebiet
GE 3 auf 65/50 dB(A) tags/nachts und den Verzicht auf die Zusatzkontingente ist eine
zusatzliche Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg mdglich. Die Begrindung wird
entsprechend angepasst.

Verkehrslarm

Die Festsetzungen werden um die aktuelle DIN-Norm erganzt.

Gewerbeldrm

Das Gutachten ist um weitere Immissionspunkte in der Nachbarschaft erganzt worden.

Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke werden angepasst.

Planzeichenerklarung

Die Planzeichenerklarung wird erganzt.

Naturschutz

Der Hinweis, dass die Anregungen und Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde
bertcksichtigt wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Waldabstand

Die Grunddienstbarkeit wird dem Landkreis Ammerland — Untere Forstbehdrde- vorgelegt.

Kompensation

Die Maflinahmenflache im nordlichen Plangebiet hat eine GréRe von 18.668 m2. Davon
nimmt einen Anteil die Tennet-Leitung ein. Ein weiterer Flachenanteil ist fir das
Regenrickhaltebecken vorzuhalten und es sind 5.200 m2 ha aufzuforsten. Die folgende
Abbildung verdeutlicht in der Ubersicht eine geeignete Lagemdglichkeit zur Umsetzung der
Waldkompensation.

GFL 2

777 ca. 2.550 m?
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Abbildung: Lageubersicht der stdlichen MalRnahmen fir Natur und Landschaft

3



Gemeinde Edewecht
B-Plan Nr. 195
Abwégung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des Entwurfs

Die Standorte der Ersatzanpflanzungen fir die Einzelbdume werden mit der UNB
abgestimmt.

Stellungnahmen

Die Stellungnahme der Nds. Landesbehdérde fir Stralenbau und Verkehr wird beachtet.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 25.03.2019

Art der baulichen Nutzung/Immissionsschutz

Das Larmkontingent im GE 3 wurde reduziert und mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von in 65/50 dB(A) pro m?2 tagsuber/nachts festgesetzt. Auf die
Zusatzkontingente wird verzichtet. Damit werden gewerbegebietstypische Werte (nach
Kotter) erzielt und es verbleibt bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemal? § 8
BauNVO. Der redaktionelle Hinweis eribrigt sich damit.

Der Hinweis, dass die Entscheidung tber die Zulassigkeit einer mobilen Brecheranlage beim
Gewerbeaufsichtsamt liegt, wird zur Kenntnis genommen und ist der Gemeinde bewusst.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 01.04.2019

Das Larmkontingent im GE 3 wurde reduziert und mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von in 65/50 dB(A) pro mz2 tagsiber/nachts festgesetzt. Auf die
Zusatzkontingente wird verzichtet.

Der Bebauungsplanentwurf wird erneut ausgelegt.

Es wird auf die Abwéagung zur Stellungnahme vom 25.03.2019 verwiesen.

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Stellungnahme zum B-Plan vom 15.02.2019

Das Gutachten wird um weitere Immissionspunkte in der Nachbarschaft erganzt.

Der Hinweis, dass keine weiteren Anregungen und Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und V erkehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 28.02.2019

Allgemeine Hinweise

Die einleitenden Hinweise zu den Inhalten der Planung und zur Betroffenheit werden zur
Kenntnis genommen.

Hinweise zur Planung

Die Kosten der Planung und Unterhaltung wurden der Landesbehdrde tbermittelt. Eine
entsprechende Vereinbarung wurde zwischenzeitlich geschlossen.

Der Hinweis zur Kostentibernahme wird zur Kenntnis genommen.
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Abwégung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung des Entwurfs

Die Verkehrsflachen und die Bauverbotszone werden an die aktuelle Fachplanung des Biiro
Bdrjes angepasst. In den nicht Uberbaubaren Flachen sind Hochbauten nicht zuldssig.
Zusétzlich sind durch eine textliche Festsetzung Garagen, Uberdachte Einstellplatze und
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Der Hinweis zur Vorbelastung durch Verkehrslarm wird angepasst.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Einzugsgebiet

Der Hinweis, dass das Plangebiet zum Einzugsgebiet des Verbandsgewaéssers Il. Ordnung
Schlarenrolle (Wzg —Nr. 7.14) gehdrt, wird zur Kenntnis aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Der Hinweis, dass die schadlose Oberflaichenentwasserung  durch  das
Entwéasserungskonzept vom Biro Bdrjes nachgewiesen wurde, der wasserrechtliche Antrag
vorliegt und dass keine grundséatzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
Die ErschlieBung wird entsprechend dem Entwasserungskonzept durchgefuhrt.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Schlarenrolle wird zu gegebener Zeit Gberpriift.

Der Hinweis zu moglichen Schadensersatzanspruchen wird zur Kenntnis genommen.

oowv
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 19.03.2019 wird zur Kenntnis genommen. Die dort
enthaltenden Hinweise wurden beachtet.

Die Versorgungsleitung wurde in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Die
Hinweise zu den Sicherheitsabstanden wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Die allgemeinen Hinweise zum Ausbau von Versorgungsanlagen wurden zur Kenntnis
genommen. Der Hinweis zur Abstimmung aller Versorgungstrager wird beachtet.

Die Hinweise zum Trinkwasserbedarf wurden in die Begrindung aufgenommen und in der
der ErschlielBungsplanung beachtet.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung wurden in die Begrindung aufgenommen und in
der der Erschlielungsplanung beachtet.

In der ErschlieRungsplanung wird ein Deckenhdhenplan erstellt.
Die Hinweise zur Kostenregelung werden zur Kenntnis genommen.

Die Anlagen und die dazugehérigen Hinweise wurden beachtet.
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EWE Wasser GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 12.03.2019

Abwasserentsorgung

Das Schreiben vom 11.07.2018 wird beachtet. Die Hinweise zur Abwasserentsorgung in die
Begriinding aufgenommen und in der der ErschlieBungsplanung beachtet.

EWE Netz GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 27.03.2019

Versorgung

Die Hinweise zur Versorgung und die Kontaktadresse wurden in die Begriindung
aufgenommen und werden in der der ErschlieBungsplanung beachtet.

Deutsche Telekom GmbH
Stellungnahme zum B-Plan vom 15.03.2019

Versorgung

Die Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zum
Telekommunikationsgesetz ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Tennet TSO GmbH
Stellungnahme vom 26.02.2018

380 KV-Leitung

Zum Umgang mit der Stellungnahme vom 09.07.2018 hat mit den Vertretern der TenneT
TSO GmbH am 03.09.2018 ein Abstimmungsgesprach stattgefunden. Hier wurde vereinbart,
die Uberbaubare Flache entlang der geplanten Leitungstrasse zuriickzunehmen. Garagen
und Uberdachte Stellplatze werden in der nicht Uberbaubaren Flache nicht zugelassen.
Zudem wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die das Gewerbegebiet GE 3 im
Nordwesten zunéchst auf eine Lagernutzung beschrankt. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB sind in
der Uberbaubaren Flache des Gewerbegebietes bauliche Anlagen erst zulassig, wenn die
Flache nicht fir eine Stromtrasse der Tennet TSO GmbH bendétigt wird. Eine Nutzung als
Lagerplatz ist zuldssig Fur die Leitungstrasse wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Zum Umgang mit der jetzigen Stellungnahme vom 26.02.2019 und mit den geplanten
Anderungen des Entwurfs hat mit den Vertretern der TenneT TSO GmbH eine telefonische
Abstimmung und eine Abstimmung per Email stattgefunden. Demnach bestehen zu der
Entwurfsplanung keine grundsatzlichen Bedenken. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist
jedoch an die nach Osten verschobene Leitung anzupassen. Der Schutzstreifen kann zu
Lagerzwecken genutzt werden, eine Lagerhalde wird dort jedoch ausgeschlossen.
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Die Anlage eines Erdwalls auf der Leitungstrasse oder auf dem Schutzstreifen ist nicht
zulassig. Der optional geplante Wall mit 5m Hohe ist so zu erstellen, dass weder
Bodenmaterial vom Wall auf die Kabeltrasse niedergehen (z.B. Starkregen) kann, noch darf
es zu einem seitlichen Bodendruck auf die aufleren Schutzrohre der Kabel durch die
angrenzende Auflast kommen. Eine durch den Wall seitlich angrenzende Auflast kdnnte
sonst den Abstand der Schutzrohre/Kabel zueinander reduzieren und somit den Betrieb des
Erdkabels beeintrachtigen. Sollte Bodenmaterial des Walls auf die Kabeltrasse niedergehen,
ware ein zilgiges Erreichen der Kabel im Haveriefall nicht gewahrleistet, zudem kdnnte die
Warmeableitung beeintrachtigt werden. Sollten ggf. Larmschutzwande geplant werden, sind
diese mit der Tennet abzustimmen.

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Stellungnahme zum B-Plan vom 19.03.2019

Meldepflicht des Nds. Denkmalschutzgesetztes

Die Hinweise zur Meldepflicht von archaologischen Bodenfunden werden in die
Planzeichnung aufgenommen.

Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung Nie dersachsen
(Kampfmittelbeseitigungsdienst)
Stellungnahme vom 15.02.2018

Kampfmittelbelastung

Der Hinweis, dass vom Landesamt nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt, wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine
Luftbildauswertung in Auftrag gegeben.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Diens tleistungen der
Bundeswehr
Stellungnahme vom 19.02.2019

Der Hinweis, dass bei der geplanten Bauhdhe keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Niedersachsische Landesforsten
Stellungnahme zum B-Plan vom 01.03.2019

Waldflachen

Die Gemeinde raumt der gewerblichen Entwicklung und der Umsetzung des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes den Vorrang vor dem Erhalt der Waldflache ein. Fiir die Uberplanung
von Wald wird eine Ersatzaufforstung von 0,52 ha vorgesehen. Diese wird im Plangebiet
kompensiert und durch eine zeichnerische und textliche Festsetzung gesichert.
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Stellungnahmen der BehoOrden und sonstigen Trager o6f fentlicher
Belange ohne Hinweise

Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 20.02.2019
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vom 27.02.2019
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie vom 01.03.2019
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Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Naturschutzverbdnde, 2 Schreiben

BUND Kreisgruppe Ammerland, Schreiben vom 28.08.2019

Auswirkungen auf die westliche Wiedervernassungsflache und auf sonstige
Gewasser der Umgebung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es wird ein unzureichender Schutz des westlich gelegenen Wiedervernassungsflachen vor
mineralischen Staubeintragen aus dem Plangebiet moniert. Der 50 m breite Streifen zwischen
Lagerflachen/Gewerbegebietsflachen und Kompensationsflache bietet keinen ausreichenden
Abstand, um die Verdriftung in die Wiedervernassungsflachen bei windreichen Ostwindlagen
sicher ausschlielen zu konnen. Weiterhin sei die Unbedenklichkeit der qualitativen
Auswirkungen auf die umliegenden Oberflachengewéasser nachzuweisen

Abwagungsvorschlag

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Es werden
keine Baurechte fiir konkrete, z.B. emittierende Vorhaben, geschaffen.

Die Zulassigkeit konkreter Bauvorhaben bedarf auf nachgeordneter Ebene weitergehender
Genehmigungen nach dem Baurecht oder nach dem Bundesimmissionsschutzrecht.
Soweit dann emittierende Betriebsablaufe im Plangebiet verwirklicht werden sollen, sind
entsprechende Genehmigungen nach dem Immissionsschutzgesetz erforderlich. Im Rahmen
dieser Genehmigungen werden auch die mdglichen stofflichen Ablaufe (Input- und Output)
geprift und erforderlichenfalls mit Auflagen versehen, um sicher zu stellen, dass die
einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Regelwerke eingehalten werden.

Je nach Vorhabentyp und den zu erwartenden Emissionen kann dann auch die Prifung
angrenzender Lebensrdume im Hinblick auf ,Critical Loads" (6kologisch kritische
Belastungsgrenzen) relevant sein. Eine Genehmigung ist nur dann moglich, wenn
erhebliche Schaden an Pflanzen und Okosystemen ausgeschlossen sind.

Insofern kann der Bebauungsplan mit hinreichender Sicherheit davon ausgehen, dass keine
immissionsschutzrechtlichen Aspekte der Umsetzung des Gewerbegebietes dauerhaft
entgegenstehen. Ein weitergehender Prifanspruch zur Unbedenklichkeit ist fir den
vorliegenden Angebotsbebauungsplan rechtlich nicht ableitbar.

Die konkreten Prifungen erfolgen im System der raumlichen Planung zielfihrend
abgeschichtet fur das nachgeordnet konkret beantragte Vorhaben und nicht generell und
entsprechend unbestimmt auf der Angebotsebene des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Kompensation Torfabbau/Abbaugenehmigung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Nach Ansicht des BUND sind die Kompensationsanspriiche bzw. der Umsetzungserfolg der
Kompensationsanspriche weiterhin nicht geklart, sodass die Flachen durch den
Bebauungsplan nicht Gberplant werden kdénnen.

Abwagungsvorschlag

Der Einwand ist unzutreffend. Die Kompensationsanspriiche gehen aus den Genehmigungen
der jeweiligen Eingriffsvorhaben hervor.

Inwiefern bisherige Kompensationsanspriche tatséchlich umgesetzt wurden, ist fur die
Bewertung des mit dem vorliegenden Bebauungsplan einhergehenden Eingriffs irrelevant,
denn der Bebauungsplan geht unabh&ngig vom tatséchlichen Umsetzungserfolg der
Kompensationsanspriiche von der Uberplanung funktionierender Ausgleichsfunktionen aus.
Die im Plangebiet bestehenden Ausgleichsflichen werden bei der Ermittlung des
Bestandsflachenwertes dem Kompensationsziel entsprechend rechnerisch hoch bewertet.

Bestandserfassung und Eingriffsbewertung der aulerhalb des Plangebietes
angrenzenden Flachen

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Fur eine korrekte Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft und
auf den Artenschutz, insbesondere im Hinblick auf Stoffeintrage in die Umgebung, werden
vertiefende Erfassungen von Flora und Fauna, auch der angrenzenden Flachen fir
erforderlich gehalten.

Abwagungsvorschlag

Der Bebauungsplan schafft kein unmittelbares Baurecht fur ein konkretes Vorhaben. Dafir
sind Genehmigungen nach dem Baurecht oder nach dem Bundesimmissionsschutzrecht
einzuholen.

Dabei sind die konkrete Objektplanung einschliel3lich der Eingangsstoffe auch im Hinblick
auf die Auswirkungen auf die Schutzgiter zu beurteilen und die schutzwirdigen
Nutzungen ggf. durch Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung zu sichern. Etwaige
nachteilige Wirkungen von Luftschadstoffen auf Okosysteme und empfindliche Pflanzen
mussen im Genehmigungsverfahren zum Anlagenbau in immissions- und
naturschutzrechtlichen Verfahren gepruft und bewertet werden. Eine Genehmigung ist nur
dann mdglich, wenn erhebliche Schaden an Pflanzen und Okosystemen ausgeschlossen
sind.

Je nach Vorhabentyp und den zu erwartenden Emissionen kann dann auch die Prifung
angrenzender Lebensraume, z.B. im Hinblick auf ,Critical Loads" (s.0.) relevant sein.

Bewertung GIM und Extensiv-Griinland
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Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Im Hinblick auf das kartierte GIM (Intensivgriinland auf Hochmoor) im Bereich der
bestehenden Ausgleichsflache wird die Frage gestellt, wonach bilanziert wurde.

Abwagungsvorschlag

Aus der Abbildung Biotoptypen und Planungsbestand gehen sowohl die Realnutzung als auch
die Ausgleichsauflagen (Kompensationsflache Grinland) hervor.

Lediglich ein geringer Flachenanteil von GIM (Realnutzung) ist nicht auch bereits als
Kompensation Nachnutzung Extensivgrinland tuberlagert. Bei der Bilanzierung und Ermittlung
des Kompensationsbedarfes fir den vorliegenden Bebauungsplan (s. Kap. 2.3.2) ist
entsprechend der groRRere Flachenanteil als Kompensation Nachnutzung Extensivgrinland
und der deutlich geringere und nicht bereits als Ausgleich zugeordnete Bereich als GIM
bewertet worden.

Ausgleichseignung der externen Ausgleichsflache

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Ausgleichsflache an der Woltlinie ist zur Férderung von Habitatqualitaten fir
Wiesenvogel nicht geeignet.

Abwagungsvorschlag

Durch den Verzicht auf maschinelle Bearbeitung und durch geringen Tierbesatz werden
maogliche Gelege bodenbritender Vogel geschont.

Die spate Flachenbearbeitung und mdogliche extensive Beweidung lasst die Entwicklung von
ausgepragten Bluhhorizonten und damit eine vielfaltige Insektenwelt zu. Weiterhin unterstitzt
eine extensive Pferdehaltung den Insektenreichtum. Dadurch wird das Nahrungsangebot fur
darauf angewiesene Vogelarten optimiert.

Auch wenn die Habitatqualitdten fir Wiesenvogel durch die Nahe zur Siedlung und zu
Geholzen eingeschrankt sind, durften auch Wiesenvigel, zumindest in den 6stlichen
randlichen Bereichen der Ausgleichsflache, davon profitieren.

Insofern hélt die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung zur Eingriffsregelung an den
Ausgleichsflachen fest, zumal entgegenstehende fachbehdrdliche Stellungnahmen nicht
vorliegen.

Aus der Planung ergeben sich keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Anforderungen
zum Wiesenvogelschutz.

BNA Bundesverband fur fachgerechten Natur- Tier- und Artenschutz e.v. Schreiben
vom 13.08.2019

Artenschutz
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Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es wird auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gemal3 § 44 BNatSchG 8
44 fur besonders und streng geschitzte Arten hingewiesen.

Es wird im Hinblick auf die Belange des Naturschutzes und des Artenschutzes kritisiert, dass
die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen keinen vollstandigen Ausgleich fir den Kiebitz
gewahrleisten.

Es fehlt die artenschutzrechtliche Betrachtung im Hinblick auf im Bebauungsplan
vorkommende streng geschitzten Amphibien und Reptilien. Im Hinblick auf Emissionen sind
auch die mdglichen Vorkommen streng geschitzter Tier und Pflanzenarten angrenzender
Gebiete in den bebauungsplanunterlagen darzulegen.

Abwagungsvorschlag

Der Hinweis zur Beachtung besonders geschitzte Arten ist nicht ganz zutreffend. Wie im
Umweltbericht zum Artenschutz ausgefuhrt, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhaben (hier z.B. des Bebauungsplanes), fir besonders geschiitzte Arten ein
Verstol3 gegen die Zugriffs- besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Insofern fokussiert der
Bebauungsplan auf streng geschutzte Arten.

Das artenschutzrechtliche Tétungsverbot gegeniiber dem Kiebitz wird durch Beachtung der
Vogelbrutzeiten eingehalten.

Es lassen sich keine artenschutzrechtlich relevanten Stérungen auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population ableiten.

Im Hinblick auf den Verlust der Lebensstatte fiir das im Plangebiet festgestellte
Einzelvorkommen des Kiebitzes wird davon ausgegangen, dass auf Grund der ahnlich offen
ausgestatten Lebensrdume in der Umgebung ausreichende Ausweichmoglichkeiten fir das
Einzelpaar eines Kiebitzes bestehen, dies auch vor dem Hintergrund, dass fir die Umgebung
des Plangebietes keine Hinweise auf eine besonders hohe Revierdichte des Kiebitzes vorliegt.
Damit ist erkennbar, dass in der Umgebung Ausweichmdglichkeiten fir ein Kiebitzbrutpaar mit
seinen artspezifischen Revieranspriichen vorliegen und die 6kologische Funktion fir das im
Plangebiet festgestellte Einzelvorkommen des Kiebitzes in rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Insofern wird kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand begriindet
und unter artenschutzrechtlichen Aspekten sind keine weiteren MaBhahmen fur den Kiebitz
erforderlich.

Jedoch werden im Rahmen der Eingriffsregelung bei den Mal3nahmen in der Ausgleichsflache
in Petersfehn zwischen Mittellinie und Woltlinie durch die Grinlandextensivierung
Habitatqualitaten fir Vogel gefordert. Auch wenn die Habitatqualitaten fir Wiesenvogel durch
die Nahe zur Siedlung und zu Gehdlzen eingeschréankt sind, dirften zumindest in den 6stlichen
randlichen Bereichen der Ausgleichsflache auch Wiesenvogel davon profitieren.

Insofern hélt die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung zur Eingriffsregelung an den
Ausgleichsflachen fest. Aus dem Artenschutzrecht lassen sich keine weitergehenden
Anforderungen fir Manahmen zum Wiesenvogelschutz ableiten

Im Umweltbericht ist ausgefiihrt, dass streng geschuitzte Amphibienarten und sonstige
artenschutzrechtlich relevante Arten (z.B. aus der Artengruppe der Reptilien oder
Pflanzenarten) nicht zu erwarten sind. Entsprechende Hinweise dazu lassen sich dem
Verzeichnis des NLWKN der in Niedersachsen besonders geschitzten oder streng
geschuitzten Arten entnehmen.
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Im Hinblick auf Eintrage in die angrenzenden Flachen sei darauf verwiesen, dass es sich bei
der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungsplan. Es werden keine Baurechte fur
konkrete, z.B. emittierende Vorhaben, geschaffen. Die Zulassigkeit konkreter Bauvorhaben
bedarf auf nachgeordneter Ebene weitergehender Genehmigungen nach dem Baurecht oder
nach dem Bundesimmissionsschutzrecht. Soweit dann emittierende Betriebsablaufe im
Plangebiet verwirklicht werden sollen, sind entsprechende Genehmigungen nach dem
Immissionsschutzgesetz erforderlich. Im Rahmen dieser Genehmigungen werden auch die
moglichen stofflichen Ablaufe (Input- und Output) geprift und erforderlichenfalls mit
Nebenbestimmungen versehen, um sicher zu stellen, dass die einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Regelwerke eingehalten werden. Je nach Vorhabentyp und den
zu erwartenden Emissionen kann dann auch die Prifung angrenzender Lebensrdume und
konkreter Arten im Hinblick auf ,Critical Loads" (6kologisch kritische Belastungsgrenzen)
relevant sein. Eine Genehmigung ist nur dann nur moglich, wenn erhebliche Schaden an
Pflanzen und Okosystemen ausgeschlossen sind.

Weitergehende Ausfiihrungen zum Thema sind in der Begriindung nicht erforderlich.

Private Einwender, 8 Schreiben , davon 2 durch Vertretung eines Fachanwalts

In zwei Stellungnahmen wird Bezug auf die Stellungnahmen zum 1. Entwurf des
Bebauungsplanes genommen.

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt zusammengefasst nach Themenbereichen.

Planerfordernis

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Angebotsplanung wird angezweifelt. Es wird behauptet, dass die Planung ausschlief3lich
fur die Firma Hilgen durchgefiihrt wird.

Gewerbliche Mischgebietsflachen werden nicht gebraucht, sind vom Eigentiimer nicht gewollt
und auch nicht bestandsorientiert wie in der Begriindung beschrieben.

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde sieht die gewerbliche Entwicklung an dem Standort als ausreichend begriindet
und bleibt daher bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes gemaf § 8 BauNVO. Es handelt
sich um eine Angebotsplanung mit der Zielsetzung, an dem Standort nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe bzw. im eingeschrankten Gewerbegebiet nicht stérende
Gewerbebetriebe unterzubringen. Dieses entspricht dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht und ist ausdrickliche Zielsetzung der
Gemeinde. Ein Planerfordernis ist gegeben, um den Bestand und die Entwicklung eines auch
hinsichtlich der Mitarbeiterzahl bedeutenden, seit nahezu einhundert Jahren vor Ort
wirtschaftenden Gewerbebetriebes zu sichern und weitere Flachen fur Kleingewerbe, auch im
Zusammenhang mit einer Wohnnutzung, zu schaffen. Damit mdchte die Gemeinde
Arbeitsplatze im Anschluss an den Wohnstandort Friedrichsfehn sichern und schaffen und die
Umsiedlung des ortlichen Unternehmens aus dem Zentrum Friedrichsfehn ermdéglichen, um
dort héherwertige grundzentrale Nutzungen wie z. B. entsprechend der raumordnerischen
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Vorgabe fir das Grundzentrum Friedrichsfehn die Schaffung von Wohnstatten, zu
ermoglichen. Die bislang auf Grundlage des § 35 BauGB vollzogene betriebliche Entwicklung
kann hierdurch auf3erdem erstmals in stadtebaulicher Hinsicht beordnet werden. Zur
Umsetzung der allgemeinen Planungsziele soll die bauleitplanerische Absicherung einer
gewerblichen Entwicklung nordwestlich des Kreisverkehrs entsprechend dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept der Gemeinde Edewecht fur den westlichen Ortseingang von
Friedrichsfehn in Kleefeld erfolgen. Demnach ist vorgesehen, westlich des Fuhrkenschen
Grenzwegs und nordlich der L 828 gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Die Flache ist nach
dem Entwicklungskonzept grundsatzlich fur eine weitere spezifische gewerbliche Entwicklung
geeignet.

Mit der planungsrechtlichen Absicherung des derzeit in der Realisierungsphase befindlichen
Feuerwehrstandortes wurde durch den Bebauungsplan Nr. 191 und die 11. FNP-Anderung zur
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes der erste Schritt vorbereitet. Die planungsrechtliche
Absicherung des Feuerwehrstandortes erfolgte vor dem Hintergrund der Umsetzung eines
gesamtrdumlichen Konzeptes. Hier wurde bereits die planungsrechtliche Absicherung des
Betriebes Hilgen als ortsbezogenes Gewerbegebiet mit einbezogen. Der Betrieb hat dort in
den vergangenen Jahren das Fuhrunternehmen an einen Betriebsstandort abseits des
Stammbetriebes im Ortszentrum von Friedrichsfehn etabliert.

Der Fuhrunternehmer hat die Absicht auf seinem im westlichen Plangebiet gelegenen
Grundstiick das jetzige Bus- und Fuhrunternehmen aus dem Ortszentrum von Friedrichsfehn
umzusiedeln. Die Umsiedlung eréffnet fir die freiwerdenden Flachen in der Ortsmitte Chancen
fur eine hoherwertige Entwicklung im Grundzentrum Friedrichsfehn, dem im RROP die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* zugeordnet ist. Des
Weiteren mochte sich der Betriebsinhaber im Plangebiet mit einem weiteren Betriebszweig
etablieren.

Die Firma moéchte sich im Geschéftsfeld des Bodenaustausches und der Bodenaufbereitung
zukunftssicher aufstellen. Die stetig steigenden Anforderungen in verwertungs- und
abfallrechtlicher Hinsicht fihren dazu, dass auch fir unbelastete Bdden Zwischenlager
vorgehalten werden missen. Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Vorbelastung
an dem Standort und den Vorgaben des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sowie der
gesicherten ErschlieRung ist die Umsetzung des Vorhabens an diesem Standort sinnvoll und
stadtebaulich begriindet. Alternative, vergleichbare Betriebsstandorte sind nicht vorhanden.
Im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 186 dstlich von Edewecht sind bis auf eine kleine
Flache, die grolRenméRig fur den Betrieb Hilgen nicht geeignet ist, bereits alle Flachen
vergeben. Das Grundstiick von Hilgen im GE- Gebiet am westlichen Ortsrand Edewecht stellt
ebenfalls keine Alternative dar. Dort befindet sich eine kleinere Stellplatzflache flr Busse
(insbesondere Schulbusse) und eine Tankstelle und ist damit belegt. Das Grundstiick hat auch
nur eine Grof3e von rd. 4.800 m? und ist daher nicht fur die geplanten Vorhaben geeignet. Eine
Betriebsverlagerung als Alternative wiirde zu einer nicht zumutbaren Harte fiihren, da sich das
Unternehmen an dem Standort im Plangebiet bereits durch einen erheblichen gewerblichen
Flachenanteil, der sich auf der Grundlage von Baugenehmigungen entwickelt hat, verfestigt
hat. Durch die Planungsabsichten der Firma Hilgen ergibt sich eine konkrete Mdglichkeit,
entsprechend des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes diesen Bereich bauleitplanerisch
zu erfassen und hierbei eine nachhaltige ErschlieBung des Gebietes lber eine per
Linksabbiegespur an die Landesstralle angebundene Gemeindestralle zu erreichen.
Hierdurch ist neben der ErschlieBung der Betriebsflache der Fa. Hilgen auch eine flexible und
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von weiteren Genehmigungen der NLStbV unabhéangige ErschlieBung weiterer Nutzungen im
eingeschrankten Gewerbegebiet und auf dem Feuerwehrgeldande mdglich. Fir die mit dem
Feuerwehrgeratehaus verbundene Dorfgemeinschaftseinrichtung wurde seitens der
Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr eine Anbindung mit verkehrslenkenden
Malnahmen gefordert.

Um vor dem Hintergrund der Ausnutzung der neu geschaffenen verkehrlichen Infrastruktur
eine ausreichende Entwicklungsflache fur die geplanten Betriebszweige der Firma Hilgen zu
sichern sowie zur Sicherung von Kompensations- und Entwasserungsmafinahmen wird
erganzend zu den Darstellungen im stadtebaulichen Entwicklungskonzept das gesamte
westliche Flurstiick bauleitplanerisch gesichert. Die Bauleitplanung erfolgt als Angebotsplan
und beinhaltet neben der Flache Hilgen auch weitere Flachen, wo eine gewerbliche
Entwicklung und Mischnutzung mdoglich ist. Insofern erfolgt die Bauleitplanung nicht
ausschlieBlich fur die Firma Hilgen.

Mischgebiete gemalR 8§ 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Da in den geplanten
Mischgebieten bereits Wohnanteile vorhanden sind, wird zur Steuerung der gewerblichen
Nutzung festgesetzt, dass in den Erdgeschossen die Wohnnutzung im Sinne von 8§ 6 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig ist. Damit soll sichergestellt werden, dass die fur die
Mischnutzung erforderlichen gewerblichen Anteile auch umgesetzt werden. In den
Obergeschossen, die bis zu einer Gebaudehthe von 8 m errichtet werden kénnen, ist eine
Wohnnutzung jedoch zuldssig. Insofern ist die Umsetzung des Gebietscharakters
sichergestellt. Es handelt sich somit nicht um ein gewerbliches Mischgebiet.

Entwicklungskonzept

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Planung steht dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept Edewecht und dem
Dorfentwicklungsplan Edewecht-Ost entgegen.

Abwagungsvorschlag

Die Dorfentwicklungsplanung fur die Dorfregion Edewecht- Ost befindet sich noch in der
Erarbeitung. In der bisherigen Bearbeitung wurde unter dem Themenschwerpunkt
»Siedlungsentwicklung” die Abbildung aus dem Entwicklungskonzept Edewecht fir den Ortsteil
Friedrichsfehn dargestellt und folgende Zielsetzung formuliert:

— Neuausweisung im Bereich Fuhrkenscher Grenzweg/ Jeddeloher Damm ca. 8,0 ha,
— Verkehrliche Anbindung tber den Fuhrkenscher Grenzweg

— Entwicklungsmdglichkeiten fir einen vorhandenen Betrieb (Fuhrunternehmen)

— Flache fir Neuansiedlungen (Kleingewerbe und aussiedlungswillige Betriebe)

— Weiterentwicklung der gewerblichen Ansatze sudlich des Kreisels

Im Entwicklungskonzept (siehe nachfolgende Abbildung) ist eine gewerbliche Bauflache von
8 ha vorgesehen. Mit einer Flachengrt3e von 80.185 m? entspricht die Ausweisung des
Gewerbegebietes den Vorgaben des Entwicklungskonzeptes. Auch die mit der Bauleitplanung
verbundenen Ziele zur Entwicklung des vorhandenen Betriebes und zur Neuansiedlung von
Gewerbe entsprechen dem Zielkonzept.
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Auszug aus dem stadtebaulichen Entwicklungskoniept

Das vom Rat beschlossene Entwicklungskonzept stellt auf Rahmenplanebene die Grundziige
der gemeindlichen Entwicklung dar, muss aber nicht parzellenscharf umgesetzt werden. Daher
wurden zur Berucksichtigung der vorhandenen Wohnnutzungen im Plangebiet und als
Abstufung zu den benachbarten Wohnnutzungen unmittelbar am Fuhrkenschen Grenzweg
Mischgebiete festgesetzt bzw. gemischte Bauflachen dargestellt. Dieses entspricht auch den
Festsetzungen fir einen Teilbereich auf der Ostseite des Fuhrkenschen Grenzwegs.

Stadtebauliches Konzept

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Der Planung fehlt ein stadtebauliches Konzept.

Abwagungsvorschlag

Die Planung wurde aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir Friedrichsfehn
entwickelt und in einem Strukturkonzept konkretisiert. Insofern liegt der Planung ein
stadtebauliches Konzept (siehe nachfolgende Abbildung) zugrunde. In dem stadtebaulichen
Konzept sind die Aufteilung der Flachen im Plangebiet und die ErschlielBung dargestellt. Die
bauliche Entwicklung des &stlichen Abschnitts wird durch eine vorhandene Waldflache
begrenzt. Der westliche Abschnitt halt in Richtung Norden einen Abstand von 100 m zur
nachstgelegenen Wohnbebauung im AuRenbereich ein und bericksichtigt damit den
Trennungsgrundsatz. Die Abstandsflache soll zu Kompensationszwecken sowie fur die
Regenrickhaltung genutzt werden. Am westlichen Rand ist eine Griinfliche vorgesehen, um
eine Leitungstrasse der Tennet aufzunehmen. Die gewerblichen Bauflachen orientieren sich
nach Westen und die gemischten Bauflachen nach Osten. Der Standort der Feuerwehr liegt
im Suden. Die gewerbliche Bauflache halt zur Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg

einen Abstand von 90 m ein und bericksichtigt mit dem dazwischenliegenden Mischgebiet
ebenfalls den Trennungsgrundsatz.
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Strukturkonzept

Trennungsgrundsatz

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Der Trennungsgrundsatz ist nicht ausreichend bericksichtigt, die Abstande zwischen den
konkurrierenden Nutzungen sind zu gering, insbesondere vor dem Hintergrund, dass
Schuttgiter verladen werden sollen. Zur Definition von Abstanden soll der Abstandserlass
Nordrhein-Westfalen herangezogen werden.

Die Aussagen zum einem mdglichen Wohngebiet am Fuhrkenschen Grenzweg sind nicht
korrekt, da das Trennungsgebot nicht eingehalten wird.

Abwagungsvorschlag

Die gewerblichen Bauflachen beginnen erst in einem Abstand von 90 m zu den Grundstiicken
der vorhandenen Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg. Zudem ist durch das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEE ein zuséatzlicher Puffer von 100 m zu den
Gewerbegebieten GE vorhanden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieser Stérgrad entspricht damit einem
Mischgebiet. Damit ist auch zu den im Plangebiet gelegenen Mischgebieten ein ausreichender
Puffer gesichert. Im Ubrigen entspricht das Nebeneinander von Mischgebieten und
Gewerbegebieten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Zur nordlichen
Wohnbebauung im AufRenbereich wird ein Abstand von 100 m durch Festsetzung einer
Grunflache gesichert. Der Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG ist damit ausreichend
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berticksichtigt. Eine stadtebauliche Fehlentwicklung ist nicht zu erwarten. In diesem
Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auch auf der Sudseite der L 828 durch den
Gewerbepark Friedrichsfehn eine gewerbliche Entwicklung vorhanden ist.

Die Anwendung des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen ist hier nicht zielfuhrend, da
dieser sich auf konkrete Vorhaben bezieht. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
jedoch um eine Angebotsplanung fir nicht erheblich beléastigende Gewerbebetriebe.

Das mogliche Wohngebiet am Fuhrkenschen Grenzweg wird nicht unmittelbar an das
Gewerbegebiet anschlie3en, sondern Abstande einhalten. Im Nordosten ist eine Grinflache
mit Kompensations- und Rulckhaltemal3nahmen vorgesehen, so dass nur ein Teil der
moglichen Wohnbauflache parallel zum Gewerbegebiet verlauft. Wie aus dem
Entwicklungskonzept und dem Larmschutzgutachten (Abbildung 9) zu ersehen, ist nur eine
Bauzeile vorgesehen, sodass zum Gewerbegebiet ein Schutzabstand eingehalten wird.
Zudem ist durch die festgesetzte Anpflanzung 6stlich des Gewerbegebietes ein Sichtschutz
gegeben. Nach Siden ist ein Abstand durch die im Plangebiet festgesetzte Waldflache
gesichert. Im Rahmen einer mdglichen Bauleitplanung fir das Wohngebiet ist fir die
heranrickende Wohnbebauung eine gesonderte Abwagung erforderlich. In diesem
Zusammenhang kann ein eigener Sichtschutz am Rand des Wohngebietes vorgesehen
werden.

Mischgebiet

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es bestehen Bedenken gegen den Ausschluss der Wohnnutzung auf Erdgeschossebene in
den Mischgebieten. Hier durchdurch wird in das Eigentumsrecht eingegriffen. Der Wert der
Grundsticke wird erheblich gemindert. Die Festsetzung ist vor dem Hintergrund der
derzeitigen Wohnnutzung aufzuheben. Es wird die Festsetzung eines urbanen Gebietes
angeregt. Die Verlagerung der Lagerflachen in Richtung des Mischgebietes wird gerugt.

Abwagungsvorschlag

Nach Art 14 Abs. 1 des Grundgesetzes (GG) flr die Bundesrepublik Deutschland werden das
Eigentum und das Erbrecht gewahrleistet. Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze
bestimmt. Insofern kann der Grundstuickseigentimer nicht nach Belieben mit seinem Eigentum
verfahren. Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke regelt der Bebauungsplan auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Mischgebiete werden gemaf 8 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung
gegliedert. Es wird festgesetzt, dass in den Erdgeschossen die Wohnnutzung im Sinne von §
6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig ist. Damit soll sichergestellt werden, dass die fur die
Mischnutzung erforderlichen gewerblichen Anteile auch umgesetzt werden.

Die Nutzungsbeschrankung erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden und dienen der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (vgl. 8 1 Abs. 3 BauGB). Welche stadtebaulichen
Ziele sich eine Gemeinde setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber
ermachtigt sie, die "Stadtebaupolitik® zu betreiben, die ihren stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen entspricht (vergl. Rechtsprechung BverwG 4 BN 33.04, Beschluss
vom 10.11.2004).
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Die besonderen stadtebaulichen Grinde werden wie folgt dargelegt: Entsprechend dem
Entwicklungskonzept fur den Ortsteil Friedrichsfehn soll nordwestlich des Knotenpunktes
Jeddeloher Damm/Fuhrkenscher Grenzweg eine gewerbliche Entwicklung erfolgen. Die
Umsetzung des Konzeptes erfolgt dahingehend, dass ca. 8 ha Gewerbegebiet (davon 0,75 ha
eingeschrankt) und 1,6 ha Mischgebiet festgesetzt werden. Die Festsetzung des
Mischgebietes Dbertcksichtigt die bisher vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet und
ermdglicht auch kinftig einen Wohnanteil. Zum anderen sichert die Festsetzung des
Mischgebietes einen Puffer zwischen dem Gewerbegebieten und den durch Wohnnutzungen
gepragten Siedlungsflachen 6stlich des Fuhrkenschen Grenzweges. Die Gemeinde legt
jedoch ein hohes Gewicht darauf, dass auf den jeweiligen Grundstiicken im Mischgebiet
entsprechend dem Entwicklungskonzept auch das Ortsbild pragende gewerbliche Anteile
umgesetzt werden. Daher sollen in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzungen wie
Geschéfts- und Bironutzungen, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
angesiedelt werden.

Ziel der Planung ist es, das sudostlich und sudwestlich des Kreisels pragende
Erscheinungsbild mit gewerblicher und geschéftlicher Nutzung fortzufihren. Stdéstlich gilt der
Bebauungsplan Nr. 128 einschlieRlich Anderungen mit der Festsetzung von Gewerbegebieten
Sondergebiet, aus der sich eine gewerbliche Nutzung und ein Nahversorgungszentrum
entwickelt haben. Im stidwestlich des Kreisverkehrs gelegenen Bebauungsplan Nr. 166 ist ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, dass mit entsprechenden Nutzungen entwickelt
wurde. Das dortige Mischgebiet hat sich so entwickelt, dass die gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss und die Wohnnutzung im Obergeschoss angeordnet ist. Diese
Nutzungsgliederung moéchte die Gemeinde auch nérdlich des Kreisverkehrs im Mischgebiet
des Bebauungsplanes Nr. 195 fortfihren und planerisch steuern. Zielsetzung ist, dass auf
jedem Grundsttick des Mischgebietes eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe entsteht.
Da das klassische Wohn- und Geschaftsgebaude aufgrund der Kundenorientierung seinen
gewerblich-geschéftlichen Anteil im Erdgeschoss und seinen Wohnanteil in den
Obergeschossen untergebracht hat, soll diese Mischung MaR3stab fur die vertikale Gliederung
in der Festsetzung dieses Bebauungsplanes sein. Ohne die vertikale Gliederung steht zu
befurchten, dass innerhalb gewerblich gepréagter Bereiche einzelne reine Wohngebaude
entstehen. Durch die bauleitplanerische Steuerung soll dahingewirkt werden, dass sich die
gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss kunden- und werbewirksam sowie die Wohnnutzung in
den Obergeschossen entsprechend der Wohnbedirfnisse entfallen kann. Die fur die
Gebietspragung erforderlichen Wohnnutzungen kénnen in den Obergeschossen eingerichtet
werden, da die zulassige Gebaudehdhe von 8 m zwei Vollgeschosse und Wohnungen in den
Obergeschossen zulasst. Mit der vertikalen Gliederung méchte die Gemeinde zugleich den
Mietwohnungsbau foérdern und den Wohnbedarf nach kleineren Wohnungen
entgegenkommen.

Das 0stliche Mischgebiet ist ber den Fuhrkenschen Grenzweg erschlossen. Fur das westliche
Mischgebiet wird Uber das eingeschrankte Gewerbegebiet ein Geh-, fahr- und Leitungsrecht
aufgenommen, dass die Anbindung Uber die PlanstraRe sicherstellt, falls der Bestandschutz
der vorhandenen Zufahrt entfallen sollte.

Der Abschnitt mit der méglichen Nutzung als Lagerhalde ist im Vergleich zum ersten Entwurf
naher an das Mischgebiet herangertckt. In der erneuten Entwurfsfassung ist die Nutzung als
Lagerhalde jedoch an eine 5 m hohe Einwallung gebunden. Zudem sind in den Ubrigen
Gewerbeflachen offene Lagerhalden nicht zulassig, so dass sich die Situation gegeniiber dem
ersten Entwurf verbessert. Im Ubrigen befindet sich zwischen dem Mischgebiet und dem

Gewerbegebiet noch ein eingeschranktes Gewerbegebiet als Puffer. Dieses Gewerbegebiet
11
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ist dahingehend eingeschrankt, dass nur nicht wesentlich stérende Betriebe zulassig sind und
ein geringeres Emissionskontingent festgesetzt ist.

Die Mischgebiete wurden im Schallgutachten als schutzwiirdige Nutzungen bericksichtigt.
Gegenuber Gewerbelarm gelten Immissionsrichtwerte gemafl der TA Larm 60/45 dB(A)
tags/nachts. Diese werden eingehalten bzw. unterschritten. Die Schutzanspriiche haben sich
durch die Festsetzung des Mischgebietes nicht gedndert. Ebenso war auch dem Grundstiick
Hilgen bisher auch schon eine gewerbliche Nutzung vorhanden, so dass sich gegeniber der
jetzigen Situation keine grundsatzliche Verschlechterung ergibt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Nutzungen auf dem Grundstiick Hilgen bisher auf der
Grundlage von § 35 BauGB betrieben wurden und durch diese Bauleitplanung fir das gesamte
Betriebsgrundstiick erstmalig eine steuernde und gesamtraumlich regelnde Wirkung erzielt
wird, die klinftige Einzelfallplanungen nach 8§ 35 BauGB entbehrlich machen. Damit entspricht
die Planung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Umsiedlung Busunternehmen

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Umsiedlung wird begri3t, sollte jedoch zeitlich genauer eingegrenzt werden.

Die Gemeinde hat keine Vorkehrungen getroffen, um die Umsiedlung sicherzustellen, die
verkehrliche Entlastung des Ortskerns ist damit in Frage gestellt.

Abwéagungsvorschlag
Die Mdglichkeit einer vollstandigen Betriebsverlagerung, die durch die Planung ermdéglicht

wird, stellt einen Aspekt neben weiteren Punkten, wie die Schaffung eines neuen
Feuerwehrstandortes mit Raumlichkeiten fur die Dorfgemeinschaft und der Bereitstellung
weiterer gewerblicher Bauflachen wie im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept als Ziel
formuliert, dar. Zwingende Voraussetzung fir das Bestehen eines Planungserfordernisses ist
sie dagegen nicht. Es wird hier bewusst eine Angebotsplanung und keine vorhabenbezogene
Planung aufgelegt. Diese Planung schafft erstmals die Grundlage fur eine Verlagerung des
Betriebes ohne verbindliche Ablaufe zu bestimmen.

Angebotsplan und Vorhabenbindung / Konfliktbewéltigung/-verlagerung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es besteht Klarungsbedarf, ob in einem Gewerbegebiet nur nicht erheblich stérende Betriebe
zulassig sind.

In der Abwagung wird einerseits auf den Angebotsplan verwiesen, anderseits werden
Festsetzungen fiir das Vorhaben Hilgen getroffen. Es handelt sich um eine verkappte
vorhabenbezogene Planung. Die Festsetzung der 5 m hohen Einwallung verdeutlicht, dass
dort ein konkretes Vorhaben geplant ist, wie ein Recyclinghof oder eine Brecheranlage. Die
Aussage, dass eine solche Anlage nicht geplant ist, ist aufgrund der Angebotsplanung nicht
verlasslich. Es wird angenommen, dass der Zuschnitt des Plangebietes so gewéhlt wurde,
dass die Errichtung einer mobilen Steinbrecheranlage méglich ist. Es besteht Klarungsbedarf,
wie lange eine maogliche Steinbruchanlage oder Trommelsiebanlage pro Tag betrieben werden
kann und wieviel Tage im Jahr diese laufen soll. Es fehlt eine Prognose der zu erwartenden
Immissionen durch den Betrieb Hilgen.
12
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Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen zum Ausschluss stérender Nutzungen wie
Recyclinghof, Steinbruchanlage oder Trommelsiebanlage. Es wird angeregt, die Lagerung von
Bauschutt durch Festsetzungen auszuschlieen, auch vor dem Hintergrund von Auswirkungen
auf das Landschaftsbild aufgrund der Héhe der Ablagerungen. Es sollte festgesetzt werden,
dass lediglich die Verlagerung und Verarbeitung von unbelasteten Boden zulassig ist.

Die Konfliktbewaltigung wird auf die Angebotsplanung verschoben und damit verschleppt. Die
Interessenkonflikte kdnnen in den nachfolgenden Verfahren nicht sachgerecht gelést werden.
Durch die Verlagerung kommt es zu einer Verkirzung des effektiven Rechtsschutzes.

Abwagungsvorschlag

Gewerbegebiete gemall 8§ 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Allgemein zulassig sind
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschaéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Tankstellen,
— Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauNVO koénnen fur die in den 88 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete im
Bebauungsplan fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das
Baugebiet nach der Art der zuldssigen Nutzung und/oder nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern.

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wurde das Plangebiet nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert, um im Hinblick auf die
umliegende schutzwirdige Bebauung abgestufte Emissionskontingente zur Steuerung der
Larmemissionen  festzusetzen. Die  Schallkontingentierung  stellt  sicher, dass
gewerbegebietstypische Werte ausgenutzt werden kdnnen und dass die Immissionsrichtwerte
an der schutzwirdigen Nutzung im Umfeld des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Der Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente ist Sache des
Baugenehmigungsverfahrens oder in einem Verfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, da atypische Anlagen, die unter die Genehmigungspflicht der 4.
BimschV fallen, in einem Gewerbegebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen sind. Die Atypik
besteht darin, dass es sich trotz der BiImschV -Pflicht um nicht erheblich belastigende Betriebe
handelt, die gemaR 8§ 8 BauNVO zulassig sind. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
somit um einen Angebotsplan.

Fur den Angebotsplan ist die Emissionskontingentierung zur Steuerung der Larmentwicklung
im Grundsatz ausreichend. Dieses schlie3t aber nicht aus, im Rahmen der Abwagung
zusatzliche MalRBnahmen zur Vorsorge zu treffen. Zur Vermeidung von Konflikten zwischen der
vorhandenen Wohn- und Mischgebietsbebauung und dem heranrtickenden Gewerbe soll ein
vorsorglicher Immissionsschutz betrieben werden. Daher wird das Gewerbegebiet gemaf § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen
dahingehend gegliedert, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden nicht zuldssig sind. Hierdurch soll zuséatzlich zur
Larmkontingentierung sichergestellt werden, dass im Umfeld der schutzwiirdigen Wohn- und
Mischgebieten keine larm- und staubintensiven — Nutzungen angesiedelt werden. Zielsetzung
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ist es, in diesem Abschnitt neben den bereits vorhandenen Nutzungen vorrangig Flachen fir
das aus dem Zentrum Friedrichsfehn auszusiedelnde Bus- und Fuhrunternehmen vorzuhalten.
Zudem sollen sich hier auch kleinere Handwerksbetriebe neu ansiedeln kdnnen. Kleinere
Lagerplatze (z.B. Paletten), die der Hauptbetriebsart untergeordnet sind und keinen
Haldencharakter entfalten, fallen nicht unter die 0.g. Einschrankung. Damit ist auch in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine gewerbegebietstypische Nutzung moglich.

Fur das Gewerbegebiet GE 3 gilt keine grundsatzliche Einschrankung der Lagerflachen, hier
sind offene Lagerhalden zuldssig. Im konkreten Fall kann hier die Zwischenlagerung zum
Zwecke des Weiterverkaufs von Sand, Kies und Mutterboden ohne weitergehenden
Bearbeitungsschritte wie Sortieren und Sieben erfolgen, wenn es sich um sortenreine
Bodenschatze handelt. Die Lagerung von Boden aus Baustellen kann jedoch auch weitere
Behandlungsschritte erfordern, die aufgrund der zum Einsatz kommenden Techniken sowie
des Umfangs und der Dauer der Arbeitsvorgange sowie zusatzlicher Verkehre Wirkung
entfalten. Zur Sicherung des vorsorglichen Immissionsschutzes soll das Gewerbegebiet GE 3
daher durch einen 5 m hohen Wall eingefasst werden, um einen Staub-, LArm- und Sichtschutz
zu den moglichen Lagerhalden zu sichern. In Verbindung mit 8§ 9 Abs. 2 BauGB sind im
Gewerbegebiet GE 3 Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden daher erst zulassig, wenn
der in der Planzeichnung als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte Wall in 5 m Hoéhe
hergestellt ist. Sollte im Gewerbegebiet GE 3 keine offenen Lagerhalden angelegt werden, ist
der Wall nicht zwingend erforderlich. Eine grundsatzliche Abschirmung es Gewerbegebietes
in Richtung Fuhrkenscher Grenzweg erfolgt durch eine Anpflanzung am 6stlichen Rand des
Gewerbegebietes. Hierdurch wird ein Sichtschutz hergestellt.

Die o.g. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 des BauGB und der BauNVO
dokumentieren die Angebotsplanung unter Berlicksichtigung bereits bekannter Ansiedlungen
bzw. Bauvorhaben. Eine Vorhabenbindung besteht jedoch nicht.

Der Zuschnitt des Plangebietes ergibt sich aus den Eigentumsverhaltnissen, aus den
betrieblichen Bedurfnissen von Hilgen und der Tennet, den Kompensationsansprichen, dem
Entwasserungskonzept und den Schutzabstdnden zu schutzwirdigen Nutzungen. Die
Aufteilung der Flachen ist im Strukturkonzept dargestellt.

Der Betrieb einer Steinbrecheranlage ist von der Firma nicht beabsichtigt. Unabhangig hiervon
ist die Zulassigkeit einer Brechanlage wie auch anderer emissionstrachtiger Anlagen in einem
Gewerbegebiet von der Typisierung des Betriebes ab. Hierbei ist entscheidend, ob das
Vorhaben als ein Gewerbebetrieb eingestuft werden kann, der das Wohnen nicht erheblich
belastigt. Grundsatzlich gehdren Bauschuttbrecheranlagen, die in einem o6ffentlichen
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu genehmigen sind, in ein Industriegebiet. Je
nach Gefahrlichkeit und Menge der Bauschuttabfédlle kann auch eine Anlage vorliegen, die
lediglich in einem nicht Offentlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG zu
genehmigen ware. Solche Anlagen sollen mindestens in einem GE angesiedelt werden. In
einem o6ffentlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG miusste dann nachgewiesen
werden, dass es sich bei einem solchen Betrieb um einen atypischen Fall handelt, den man
im Einzelfall auch in einem GE =zulassen konnte. In einem nachfolgenden
Anlagenzulassungsverfahren waren dann auch die lbrigen méglichen Stérwirkungen der
Anlage nadher zu untersuchen (z.B. kurzzeitige Geréuschspitzen oder tieffrequenter Schall
nach der TA Larm, Staubimmissionen nach der TA Luft, Erschiitterungen, Lichtimmissionen,
anlagenbezogener Gewasserschutz).
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Aufgrund der o. g. Abstande zwischen den Gewerbegebieten und den schutzwirdigen
Nutzungen, den vorsorglichen Regelungen zum Immissionsschutz sowie der stadtebauliche
abgestuften Entwicklung (siehe Standortbegriindung) und den nachgelagerten Prifverfahren
sind keine relevanten Auswirkungen auf die schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten.
Zusatzliche Festsetzungen zum Ausschluss von Betrieben und Anlagen sind daher nicht
erforderlich.

Bezlglich des Rechtsschutzes ist darauf hinzuweisen, dass auch in den nachfolgenden
Verfahren (Baugenehmigungsverfahren, BimschG-Verfahren) die Rechte der betroffenen
geltend gemacht werden kénnen.

Schallgutachten

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahmen

Das Larmschutzgutachten spricht von Vorhabenplanung, wahrend in der Begrindung von
Angebotsplanung gesprochen wird.

Es wird auf widerspriichliche Aussagen in Kapitel 8 des Gutachtens hingewiesen.

Es besteht Klarungsbedarf beziglich der in das Gutachten eingestellten Verkehrsdaten und
der Emissionskontingentierung.

Es wird behauptet, die Berechnung erfolgt zugunsten von Hilgen.

Es wird kritisiert, dass die Vorbelastung durch den Betrieb Hilgen nicht in das Gutachten
eingestellt wurde.

Es wird angeregt, das Gewerbegebiet starker zu gliedern oder das Larmkontingent um 5 db(A)
zu reduzieren.

Abwagungsvorschlag

Die Begrifflichkeit ,Vorhaben* bezieht sich auf kiinftige mdgliche Bauvorhaben und ist
baurechtlicher Begriff. Von einer Vorhabenplanung ist jedoch nicht die Rede.

Das Gutachten wird in Kapitel 8 redaktionell angepasst.
Zu den einzelnen das Gutachten betreffenden Punkten wird wie folgt Stellung genommen:

— Bei der Hochrechnung werden die Steigungswerte 0,48% pro Jahr fur Pkw und 1,66%
pro Jahr fur Schwerlastverkehr fir jedes einzelne Jahr bericksichtigt, demnach
ergeben sich unter Bertcksichtigung der ,Zinseszinsrechnung“ nach 20 Jahren die
angegebenen Prozentsatze des BMVI-Dokumentes.

— Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 ermdéglicht zwar die Erhéhung der
Emissionskontingente fur einzelne Richtungssektoren. Wie dem
Schallschutzgutachten zu entnehmen ist, wurde jedoch aus Grinden der Vorsorge auf
die Festsetzung von Zusatzkontingenten verzichtet.

— Der anlagenbezogene Schallleistungspegel ist flachenbezogen und wird somit pro m2
berticksichtigt. Das heil3t, dass die exakte Mitte fur jeden einzelnen m2 der
vorhandenen Quellen mit dem verfuigbaren Kontingent bertcksichtigt wird. Somit wird
sichergestellt, dass die Tatigkeiten eben nicht punktuell berticksichtigt werden, sondern
gleichmaRig auf der Flache verteilt.
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Die Berechnung ist auf gewerbegebietstypische Emissionskontingente abgestellt.

Die Ermittlung der Vorbelastung fir das Grundstiick Hilgen ist flr die Bauleitplanung nicht
erforderlich, da es sich um eine Angebotsplanung mit Emissionskontingentierung handelt. Die
Einhaltung der Kontingente ist im Zulassungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung
feststeht, nachzuweisen. Dabei ist auch die Vorbelastung durch den vorhandenen Betrieb zu
bertcksichtigen. Bei konkreten gewerblichen Objektplanungen kdnnen zusatzliche aktive
Schallschutzmafihahmen zur Einhaltung der Emissionskontingente gefordert sein. Dieses
kann z. B. eine Auflage in der Baugenehmigung sein.

Eine Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt durch Abgrenzung von Gewerbegebieten und
eingeschrankten Gewerbegebieten mit entsprechenden Emissionskontingenten sowie durch
die Einschrankung der Lagernutzung. Eine weitergehende Gliederung ist nicht erforderlich.
Zudem wird im GE 3 in Abhangigkeit von der Nutzungen ein 5 m hoher Wall zum vorsorglichen
Immissionsschutz festgesetzt. Eine Reduzierung der Emissionskontingente um 5 dB(A) ist
nicht mit den gewerbegebietstypischen Nutzungen zu vereinbaren. Den Anregungen zur
weiteren Gliederung des Gewerbegebietes oder Reduzierung der Larmkontingente wird daher
nicht gefolgt.

Verkehrslarm/Auswirkungen durch zusatzliche Verkehre

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es wird auf die hohe Verkehrsbelastung auf dem Jeddeloher Damm und die Vorbelastung
durch Firma Sommerfeld hingewiesen.

Die hohe Verkehrsbelastung steht der zusatzlichen Ausweisung von Gewerbeansiedlungen
entgegen.

Es werden zuséatzliche Lkw-Verkehre und eine erhdhte Belastung durch Verkehrslarm
beflrchtet.

Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet liegt an der LandesstralBe L 828, die die Grundzenten Edewecht und
Friedrichsfehn tber die Ortsteile Jeddeloh | und Kleefeld verbindet. In allen Ortslagen ist die L
828 angebaut. Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm ist somit in den Ortslagen durchgéngig
vorhanden. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 zum Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise, dass
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte sich oft nicht einhalten lassen.
Die Vorbelastung ist kein grundséatzliches Argument gegen eine Bebauung, bedarf jedoch
einer besonderen Abwagung.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete MalRnahmen (zum Beispiel geeignete Gebaudestellung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafinahmen) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden. Die Gemeinde ist sich der Vorbelastung bewusst und siedelt daher
unmittelbar an der Ortsdurchfahrt i.d.R. keine reine oder allgemeine Wohnnutzung an, sondern
weniger schutzwirdige Nutzungen wie Gewerbegebiete oder Mischgebiete. Auf aktiven
Schallschutz wird aufgrund der 6rtlichen Situation mit beidseitig stralenseitig ausgerichteter
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Bebauung an der L 828 verzichtet. Eine Abschottung der Bebauung durch Wande oder Walle
wird nicht fir umsetzbar gehalten, da die gewerblichen Nutzungen in den Gewerbe- und
Mischgebieten aus Werbegriinden — wie auch in den anderen Teilen des Gemeindegebietes -
eine  Sichtbeziehung zur  Ortsdurchfahrt  brauchen. Daher werden  passive
SchallschutzmalBhahmen an den Fassaden, MalRnahmen fur Schlafrédume und far
AulRenwohnbereiche festgesetzt. Zudem wurden die dberbaubaren Flachen soweit
zurickgenommen, dass der am starksten belastete Larmpegelbereich V auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen liegt. Die Vorbelastung durch Verkehrslarm steht der Entwicklung im
Plangebiet somit nicht entgegen.

Der im Plangebiet zu erwartende LKW-Verkehr aus den Gewerbegebieten und
uneingeschrankten Gewerbegebieten wird Gber die Planstral3e auf die L 828 angebunden und
daruber geordnet abgefuhrt. Die Leichtigkeit des Verkehrs wird durch die Einrichtung von
Linksabbiegespuren gesichert. Diese geordnete ErschlieBung vermeidet Konflikte zwischen
den unterschiedlichen Verkehrsteilnehmern. Der Jeddeloher Damm und die Friedrichsfehner
Stral3e als qualifizierte Landesstraf3en (L 828) mit Giberdrtlicher Funktion sind fir die Aufnahme
grolerer Verkehrsmengen vorgesehen und geeignet. Zudem wird das Ortszentrum durch die
Verlagerung des Busunternehmens in das Plangebiet langfristig entlastet.

Am Jeddeloher Damm besteht eine Vorbelastung von 10.359 Fahrten pro Tag, davon ca. 8 %
Schwerlastverkehr. Im Schallgutachten wurde eine Prognose fir einen Zeitraum von 15
Jahren bertcksichtigt und ein Verkehrsaufkommen von ca. 11.300 Fahrten und eine Anteil von
Schwerlastverkehr von 9,4 % bericksichtigt. Damit ist ein erhohter Anteil an
Schwerlastverkehr bei den Auswirkungen durch Verkehrslarm auf das Plangebiet bereits
bertcksichtigt.

Eine besondere Regelung gilt gemadl TA — Larm fir Verkehrsgerausche, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb von Anlagen stehen. Fahrzeuggerausche, die vom
Betriebsgrundstiick ausgehen, werden den Anlagengerauschen zugerechnet. Gerdusche des
An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen werden gesondert nach dem
Berechnungsverfahren der RLS-90 ermittelt. Sie sollen in der Nahe des Betriebsgrundstticks
(bis zu 500 m Abstand) durch organisatorische Malinahmen gemindert werden, wenn

— sie den Beurteilungspegel tags oder nachts um mindestens 3 dB erhdhen,

— keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Uberschritten werden.

Die Auswirkungen durch betriebsbedingten Verkehr auf offentlichen Straen auf die
umliegenden schutzwirdigen Nutzungen sind im Zusammenhang mit der Einhaltung der
Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren zu nachzuweisen.

Verarbeitung Bodenmaterial / Staubentwicklung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es fehlt eine Berlicksichtigung der Staubimmissionen, die durch die Aufbereitung von Bdden
und den Lagerhalden entstehen.

Es besteht Klarungsbedarf, welche Boden verarbeitet werden sollen. Es sollten bestimmte
Arten von Bdden ausgeschlossen werden, um Auswirkungen zu vermeiden.
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Die Abschirmung durch einen Wall ist nicht ausreichend. Die Festsetzung fur die Einwallung
ist zu unbestimmt. Der Standort des Walles wird in Frage gestellt. Angeregt wird eine
Einwallung des nérdlichen, 6stlichen und stidlichen Plangebietes soweit die Firma Hilgen
betroffen ist. Hierdurch soll die westliche Moorflache und die Wohngebiete vor Immissionen
geschitzt werden. Zudem sollte die Hohe der Halden begrenzt werden.

Abwagungsvorschlag

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist fir die Bauleitplanung eine Staubprognose
entbehrlich. Aus Vorsorgegrinden gegen eine Staubentwicklung erfolgt jedoch eine
Gliederung dahingehend, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden von der Zulassigkeit ausgeschlossen werden. Im Gewerbegebiet GE
3 sind Lagerplatze in Form von offenen Lagerhalden erst zulassig, wenn ein Wall von 5 m
Hohe hergestellt ist. Damit ist gegenuber den schutzwirdigen Nutzungen ein vorsorglicher
Larm- und Staubschutz sichergestellt. Eine weitergehende Prufebene ist das
Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG, das bei bestimmten Anlagen zum Tragen
kommen kann.

Der Betrieb hat die Absicht, sich im Geschéaftsfeld des Bodenaustausches und der
Bodenaufbereitung zukunftssicher aufstellen. Aufgrund der Abstande zwischen den
Gewerbegebieten und den schutzwirdigen Nutzungen, den vorsorglichen Regelungen zum
Immissionsschutz sowie der stadtebaulich abgestuften Entwicklung und den nachgelagerten
Prufverfahren sind keine relevanten Auswirkungen auf die schutzwirdigen Nutzungen zu
erwarten. Zuséatzliche Festsetzungen zum Ausschluss von bestimmten Boden sind daher nicht
erforderlich.

Uber § 1 Abs. 9 BauNVO kann zwar eine iber § 1 Abs. 5 BauNVO hinausgehende
Feingliederung eines Baugebiets durch den Ausschluss von Unterarten von Nutzungen
grundsatzlich erfolgen. Es kénnen somit bestimmte Anlagentypen ausgeschlossen werden.
Diese Anlagentypen muissen abstrakt bestimmbar sein. Sie missen somit gemessen an
objektiv bestimmbaren Kriterien als Anlagentyp ausreichend von tGbrigen Typen von Anlagen
abgrenzbar sein. Dies kann durch gangige Gattungsbezeichnungen oder ahnlich typisierende
Beschreibungen erfolgen. Uber § 1 Abs. 9 BauNVO ist gleichzeitig aber die Planung konkreter
einzelner Projekte nicht gestattet. Das bedeutet nach Auffassung der Gemeinde im
Umkehrschluss, dass auch der Ausschluss konkreter einzelner Projekte nicht gestattet sein
kann. Zum einen ergibt sich fir die Gemeinde daraus die Beflrchtung, durch den Ausschluss
dieses Anlagentyps die Bauleitplanung unndtig angreifbar zu machen und zum anderen wird
nach Auffassung der Gemeinde durch die Fokussierung auf den Begriff z.B. der
Bauschuttrecyclinganlage in der Sache nichts gewonnen, da die bei der Birgerinitiative mit
dem Begriff der Bauschuttrecyclinganlage vermuteten Beeintrachtigungen in objektiver
Hinsicht genauso durch eine Vielzahl ahnlicher Anlagen erzeugt werden kénnten und damit
der Ausschluss dieses konkreten Anlagentyps ins Leere lauft und deshalb im Ergebnis auch
nicht gerechtfertigt wére.

Auch aus diesem Grunde sieht die Gemeinde nicht die besonderen stadtebaulichen Grinde,
die einen Ausschluss rechtfertigen wirden. Mit dem Bebauungsplan wird eine
Angebotsplanung unterbreitet, die grundsatzlich das Angebot an gewerblichen Bauflachen im
Ortsteil Friedrichsfehn starken soll. Sicherlich ist es so, dass innerhalb des Plangebiets derzeit
bereits ein auch flachenintensiver Betrieb (Bus- und Fuhrunternehmen, Auskofferungs-
Bodenaustauscharbeiten) ansassig ist, der sich auf Grundlage des Bebauungsplanes
weiterhin zukunftsfahig entwickeln kénnen soll. Mehr als die Halfte des Plangebiets steht aber
einer allgemeinen gewerblichen Entwicklung zur Verfugung. Durch die Gliederung des
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Baugebiets und die Festsetzung von Larmkontingenten sieht die Gemeinde die Belange des
Immissionsschutzes auf Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend geregelt an.
Weitergehende Aspekte des Immissionsschutzes wie etwaige Staubimmissionen aus
zuklnftigen Anlagen dirfen hierbei nach Auffassung der Gemeinde auf die Zulassungsebene
verlagert werden. Besondere stadtebauliche Griinde, die den Ausschluss eines Anlagentyps
rechtfertigen, werden von der Gemeinde daher nicht gesehen. In einem vom OVG Rheinland-
Pfalz entschiedenen Fall Urteil vom 12.05.2016 (Az.: 1 C 10876/15) wurde geurteilt, dass eine
zu spezifische Festsetzung (Ausschluss von hier Wechselwerbeanlagen), gegen den
bauplanungsrechtlichen Typenzwang verstof3t, da es sich hierbei nicht um einen
eigenstandigen, klar abgrenzbaren Anlagentyp handelt. Denn nach dem Wortlaut des § 1 Abs.
9 BauGB darf nur nach bestimmten Arten der in den Baugebieten allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen differenziert werden. Aus
diesem Grunde muss der Bebauungsplan nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes erkennen lassen, dass mit den Festsetzungen ein bestimmter
Typ von baulichen oder sonstigen Anlagen erfasst wird (vgl. BVerwG, Urteil vom 22.05.1987,
Az.: 4 C 77/84, Rn. 22) Vorliegend geht es aber weniger um einen Typ von Anlagen, sondern
schon um eine speziell beflrchtete Technik. Diese kann nicht generell ausgeschlossen
werden.

Festsetzung Wall

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Abschirmung durch einen Wall ist nicht ausreichend. Die Festsetzung fur die Einwallung
ist zu unbestimmt. Der Standort des Walles wird in Frage gestellt. Angeregt wird eine
Einwallung des nérdlichen, 6stlichen und stidlichen Plangebietes soweit die Firma Hilgen
betroffen ist. Hierdurch soll die westliche Moorflache und die Wohngebiete vor Immissionen
geschitzt werden. Zudem sollte die Héhe der Halden begrenzt werden.

Abwagungsvorschlag

Die Festsetzung des Walles erfolgt als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Damit wird ist die Festsetzung
entsprechend der angestrebten Schutzfunktion naher bestimmt.

Die Anregung, weitere Wallanlagen festzusetzten, wird nicht beriicksichtigt. In Richtung
Westen befindet sich die zukinftige Leitungstrasse der Tennet mit entsprechenden Schutz-
und Arbeitsbereichen fiir die Bauphase. Die Anlage eines Erdwalls auf der Leitungstrasse oder
auf dem Schutzstreifen ist nicht zulassig. In Richtung Suden befindet sich eine
Bauverbotszone. Hier sind Aufschittungen nur mit Zustimmung des Stral3enbaulasttragers
zulassig. Zudem ist eine stralenseitige Abschirmung aus Grinden des Ortsbildes nicht
gewollt.

Die Anregung, den optional festgelegten Wall an den dstlichen Rand zu verlegen, wird nicht
bertcksichtigt. Ein zuséatzlicher Wall entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ist
aus Grunden des Immissionsschutzes nicht erforderlich und wird daher nicht festgesetzt. Er
ist dartiber hinaus nicht praktikabel, da durch einen Wall in Héhe von 5 m eine erhebliche
Flache des Baugebiets ,verbraucht‘ wirde. Aus Sichtschutzgriinden verfehlt ein derartiger
Wall ebenfalls sein Ziel, weil die Errichtung von Gebauden mit einer Héhe von bis zu 10 m
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zulassig sein soll. Aufgrund einer fehlenden konkret zuzuordnenden Larmquelle ist auch keine
relevante Larmschutzwirkung erkennbar, so dass insgesamt die Festsetzung eines derart
grol3flachigen Bauwerks nicht gerechtfertigt erscheint. Ziel der Gemeinde fir den 6stlichen
Rand ist vorrangig der Sichtschutz. Der Bebauungsplan sieht daher einen Pflanzstreifen mit
einer Breite von 10 m vor. Durch diese Pflanzverpflichtung ist ein effektiver Sichtschutz bzw.
eine Eingrinung des Baugebiets zur freien Landschaft gewahrleistet. Die Anpflanzungen
erzielen einen ausreichenden und dichten Sichtschutz, der langfristig die héher sein wird als
ein 5 m hoher Wall. Eine Verwallung ist auch aus dem Grunde nicht mdglich, da das
Entwasserungskonzept hier einen randlichen Graben vorsieht. Fir die optional noch mogliche
heranrickende Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg kann ein eigener Sichtschutz
hergestellt werden.

Aufgrund des Fehlens eines planerischen Erfordernisses soll deshalb kein Wall entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt werden.

Begrenzung der Betriebszeiten

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es wird eine Begrenzung der Betriebszeiten auf dem Gelande Hilgen angeregt. Es ist nicht
nachvollziehbar, dass die Arbeiten von 6 bis 22 Uhr dort mdglich sind, wéahrend die Anwohner
sich bei Gartenarbeiten (z.B. Rasenmahen bis 20 Uhr) an andere Zeiten zu halten haben. Die
Larmvorschriften zum Schutz der Birger und der Umwelt werden so ausgelegt, dass dieser
Bebauungsplan nicht in einem Wohngebiet erstellt werden darf.

Abwagungsvorschlag

Fur eine Festsetzung von konkreten Betriebszeiten innerhalb des Plangebietes sieht die
Gemeinde keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht. Die Gemeinde verfolgt mit dem
Bebauungsplan eine Angebotsplanung. Die Schutzanspriche in larmtechnischer Hinsicht
werden durch die Festsetzung konkreter Larmkontingente fir tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) auf Planungsebene gewahrleistet, so dass auch in tatsachlicher
Hinsicht kein weitergehender Regelungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht.

Die Beurteilungszeitraume fir Gewerbeldrm sind in der TA Larm vorgegeben. (Tageszeit von
06.00 bis 22.00 Uhr Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr). Daher sind diese Vorgaben fur die
Anwendung der Emissionskontingente tags und nachts relevant. Eine Beschrankung der
Betriebszeiten ist somit nicht erforderlich. Der Standort des Gewerbegebietes im Umfeld der
Mischgebiete und Wohngebiete ist aufgrund der Abstédnde zwischen den Gewerbegebieten
und den schutzwirdigen Nutzungen, den vorsorglichen Regelungen zum Immissionsschutz
sowie der stadtebaulich abgestuften Entwicklung und den nachgelagerten Prifverfahren
maglich.

Fur die privaten gerduschintensiven Gartenarbeiten gilt die Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV). Diese regelt die Betriebsmdglichkeiten von
im Anhang der Verordnung genannten Geraten im Freien und die damit verbundenen
umweltbelastenden Gerauschemissionen. Hiernach dirfen bestimmte Gerate und Maschinen
nach dem Anhang (hierzu gehért auch der Rasenmaher) an Sonn- und Feiertagen ganztagig
sowie an Werktagen in der Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr nicht betrieben werden. Fir
durchdringend laute Gerate und Maschinen gelten weitere Einschrankungen.
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Linksabbiegespur

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Linksabbiegespur und die Planstraf3e sind fir die Feuerwehr nicht erforderlich, sondern
dienen ausschlief3lich der ErschlielBung des Grundstiicks der Firma Hilgen. Das Erfordernis
nach der Linksabbiegespur resultiert ausschlief3lich aus der Planrealisierung.

Es wird auf unzulassige Koppelgeschafte und unzulassige Vereinbarungen mit der Firma
Hilgen verwiesen.

Die Vereinbarung der Gemeinde mit der Firma Hilgen zu den ErschlielBungskosten der
Linksabbiegespur soll offen gelegt werden.

Abwagungsvorschlag

Der Bedarf nach einer Linksabbiegespur ergibt sich aus der zusétzlichen Anbindung von
Baugrundsticken nérdlich der LandesstraRe L 828. Diese bauliche Entwicklung ist aus dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept abgeleitet. Aufgrund der Lage an der Landesstrale
auf3erhalb der Ortsdurchfahrt unterliegen die Grundstiicke an der L 828 einem Anbauverbot
gem. 8 24 NStrG. Daher kann das Plangebiet nicht direkt Uber eine Zufahrt zur Landesstral3e
erschlossen werden. Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes wird daher eine offentliche
Verkehrsfliche in Form einer neuen Gemeindesstralle festgesetzt, Uber die der
Feuerwehrstandort sowie die Gewerbegebiete mit der L 828 verbunden sind. Zur Sicherung
der verkehrlichen Leichtigkeit sind Linksabbiegerspuren erforderlich. Hierdurch ist neben der
ErschlieBung der Betriebsflache der Fa. Hilgen auch eine flexible und von weiteren
Genehmigungen der NLStbV unabhdngige ErschlieBung weiterer Nutzungen im
eingeschrankten Gewerbegebiet und auf dem Feuerwehrgelande moglich. Fir die mit dem
Feuerwehrgeratehaus verbundene Dorfgemeinschaftseinrichtung wurde seitens der
Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr eine Anbindung mit verkehrslenkenden
Malnahmen gefordert.

Durch die Bauleitplanung ist die gesicherte ErschlieBung des gesamten Baugebietes zu
regeln. Es entspricht hierbei der tblichen Praxis, bei der Uberplanung privater Flachen,
diesbezlglich Uber ErschlieBungsvereinbarungen die relevanten Aspekte zu regeln. Da in
diesem Fall die ErschlieBung des Gebietes Uber eine klassifizierte Straf3e erfolgt, ist der
Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung ohne Alternative. Dieses Erfordernis betrifft im
Ubrigen samtliche Flachen, die durch die Bauleitplanung mit Bauflachen ausgestattet werden
sollen, somit auch die 6stlich der Feuerwehr gelegenen Flachen. Mit dem dortigen Eigentiimer
ist dementsprechend ebenso der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung durchzufiihren.
Eine Aufforderung hierzu ist bereits ergangen.

Zur Offenlegung der Vereinbarung ist mitzuteilen, dass die entstehenden Kosten
verursachergerecht je zur Halfte von der Gemeinde und dem Gewerbebetrieb Hilgen getragen

werden.
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Auftragsvergabe Feuerwehr — Verflechtung mit Firma Hilgen

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Der Auftrag fur Auskofferungsarbeiten der Feuerwehr wurde ohne 6ffentliche Ausschreibung
an die Firma Hilgen vergeben.

Abwé&gungsvorschlag
Der Hinweis ist nicht relevant, gleichwohl wird bestatigt, dass die Vergabe der Arbeiten in
Abstimmung mit dem zustandigen Rechnungsprufungsamt erfolgt ist.

Wertminderung / Auswirkungen auf Wohn- und Lebensqualitéat, Eigentum

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Durch Larm- und Staubimmissionen ist eine Wertminderung der Grundstiicke zu erwarten,
insbesondere durch Verkehrs- und Gewerbelarm.

Das Gewerbegebiet fuhrt zu einer Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitat und zu
einer Verletzung des Grundrechts auf Eigentum. Fir den Wertverlust wird eine Entschadigung
verlangt.

Der Verkauf und Umzug der Wohngrundstticke ist durch teilweise durch eine Wohnbindung
erschwert.

Die landwirtschaftlichen Flachen Hilgen werden durch die Umwandlung im Wert steigen. Bei
der Umwandlung von Weideland zu Wohnbauland hingegen erfolgt die Verduf3erung durch die
Gemeinde. Der Mehrwert des Gewerbegebietes geht daher zu Lasten der Steuerzahler.

Abwagungsvorschlag

Aufgrund der Abstéande zwischen den Gewerbegebieten und den schutzwirdigen Nutzungen,
den vorsorglichen Regelungen zum Immissionsschutz sowie der stadtebaulich abgestuften
Entwicklung und den nachgelagerten Prifverfahren sind keine relevanten Auswirkungen auf
die schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten. Auch wird der Trennungsgrundsatz gemaf § 50
BImSchG ausreichend berticksichtigt. Die gewerblichen Bauflachen beginnen erst in einem
Abstand von 90 m zu den Grundsticken der vorhandenen Wohnbebauung am Fuhrkenschen
Grenzweg. Zudem ist durch das eingeschrénkte Gewerbegebiet GEE ein zusatzlicher Puffer
von 100 m zu den Gewerbegebieten GE vorhanden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind
nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieser Storgrad entspricht
damit einem Mischgebiet. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
kénnen damit gewahrt werden. Eine erhebliche Verschlechterung der Wohn- und
Lebensqualitat ist mit der Umsetzung des Plangebietes nicht verbunden.

Im Osten grenzen die B-Plane Nr. 180 und Nr. 107, Teilbereich A und B, an. Hier sind
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete ausgewiesen. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 195 schranken die vorgenannten Gebietsausnutzungen nicht ein. Eine
Wertminderung der umliegenden Grundstiicke im Osten kann nicht festgestellt werden. Ein
Entschadigungsanspruch ist daraus nicht abzuleiten.

Der Hinweis auf die Wohnbindung wird zur Kenntnis genommen.

Nach Art 14 Abs. 1 des Grundgesetzes (GG) fir die Bundesrepublik Deutschland werden das
Eigentum und das Erbrecht gewahrleistet. Inhalt und Schranken werden durch die Gesetze
bestimmt. Das Eigentumsrecht wird durch diese Planung nicht beeintrachtigt.
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Folgenutzung Torfabbau/Raumordnung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Planung widerspricht dem Kompensationsziel bzw. der Folgenutzung fir den Torfabbau
und damit der Raumordnung.

Abwagungsvorschlag

Fir den Torfabbau erfolgte eine Genehmigung mit Datum bis zum 31.12.2004. Der Torf wurde
zwischenzeitlich abgebaut und wirtschaftlich verwertet. Als Folgenutzung wurde eine
extensive Landwirtschaft festgelegt. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind der
planungsrechtliche Bestand (Extensivgriinland) bertcksichtigt und der Ausgleichsbedarf
entsprechend hoch ermittelt. Der Ausgleichsnachweis wird im Fintlandsmoor erbracht.

Ausgleichsanforderung fur den Kiebitz

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Flache in Petersfehn zwischen Mittellinie und Woltlinie ist als Ausgleich fur den Kiebitz
nicht geeignet.

Abwagungsvorschlag

Da unter Beachtung der Vogelbrutzeiten kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
gegeniuber dem Kiebitz begriindet wird, sind auch keine weiteren artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen (z.B. vorgezogene AusgleichsmalRhahmen/CEF-Maflinahmen) fir den
Kiebitz erforderlich.

Jedoch werden im Rahmen der Eingriffsregelung bei den Malinahmen in der Ausgleichsflache
in Petersfehn zwischen Mittellinie und Woltlinie durch die Grinlandextensivierung
Habitatqualitaten fir Vogel gefordert. Auch wenn die Habitatqualitaten fir Wiesenvogel durch
die Nahe zur Siedlung und zu Gehdlzen eingeschrankt sind, dirften zumindest in den dstlichen
randlichen Bereichen der Ausgleichsflache auch Wiesenvdgel davon profitieren.

Insofern hélt die Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung zur Eingriffsregelung an den
Ausgleichsflachen fest. Aus dem Artenschutzrecht lassen sich keine weitergehenden
Anforderungen fur Ausgleichsmafinahmen zum Wiesenvogelschutz ableiten

Unzureichende Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es fehlt eine Uberpriifung des Plangebietes und des Umfeldes auf artenschutzrechtlich
relevanten Amphibien (Kammmolch, Moorfrosch, Feuersalamander) und eine vollstandige
ornithologische Untersuchung gefordert.

Abwagungsvorschlag
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Artenschutzrechtlich relevante Amphibien werden im Plangebiet nicht erwartet. Nach dem
Torfabbau, vor dem Hintergrund der aktuellen Nutzungen und auf Grund fehlenden geeignet
ausgepragter Gewasser ist ein Vorkommen des Moorfrosches nicht zu erwarten.

Das vorhandene Boden- und Gewassermilieu bietet auch fir Kammmolch und
Feuersalamander keine geeignete Habitatgrundlage.

Soweit fur das Plangebiet konkrete Bauvorhaben bzw. Betriebsablaufe beantragt werden, die
mit mdglichen Stoffeintragen in angrenzende Lebensraume verbunden sein kénnen, sind die
Vertraglichkeit und die dafir erforderlichen Untersuchungen in den entsprechenden
nachgeordneten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Hinblick auf die vorkommende Vogelwelt sind bei der Umsetzung von Vorhaben bei der
Baufeldfreimachung die Vogelbrutzeiten zu beachten. Fir den moglichen Verlust von
Brutvogellebensstatten werden Ausweichmoglichkeiten im rdumlichen Zusammenhang
gesehen. Weiterhin wird in den externen Ausgleichsflachen das Habitatangebot, u.a. auch fr
Brutvdgel, optimiert.

Insofern wird den Anforderungen der Eingriffsregelung nach den Abwéagungsergebnissen der
Gemeinde entsprochen und die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden eingehalten.
Auf eine neue ornithologische Untersuchung wird verzichtet.

Auswirkungen aus Luftqualitat

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Es werden Auswirkungen durch die Verlagerung des Schwerlastverkehrs auf die Luftqualitat
befiurchtet.

Abwagungsvorschlag

Die Auswirkungen von Schwerlastverkehr auf die Luftqualitat obliegen den Regelwerken der

eingesetzten Maschinentechnik:

Insofern geht die Bauleitplanung von der Umweltvertraglichkeit der in der Bauphase und
Betriebsphase mdglicher Bau- und Betriebsvorhaben eingesetzten Verkehrstechnik aus.
Weitergehende Details obliegen der nachgeordneten Genehmigungsplanung.

Tennet-Leitung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Aussagen zur Umsetzung der Leitungstrasse sind nicht korrekt. Die Streckenfuihrung ist
noch nicht geklart.

Abwagungsvorschlag

Das Amt fur regionale Landesentwicklung Weser Ems hat am 22. Oktober 2018 das
Raumordnungsverfahren fir die Planung der 380-kV-Leitung Conneforde - Cloppenburg sowie
der Suchraume fir Umspannwerke und Konverter im Raum Cloppenburg der TenneT TSO
GmbH abgeschlossen. Dabei wurde die Trassenvariante in Friedrichsfehn — welche als
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Erdkabel durch das Plangebiet verlaufen soll, bestétigt. Damit ist die Trassenfiihrung aus
raumordnerischer Sicht abgeschlossen. Einzelheiten der Trassenfihrung werden im
Planfeststellungsverfahren geregelt, das durch die Niedersachsische Landesbehdrde fir
StralRenbau und Verkehr durchgefiihrt wird. Mit dem Betreiber der Leitung (TenneT TSO
GmbH) wurden eine Abstimmung mit dem Betreiber durchgefuihrt und entsprechende
Festsetzungen zur Sicherung der Leitungstrasse vereinbart. Die Bauleitplanung ist damit mit
den raumordnerischen Belangen vereinbar.

Abwagungsgebot

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die offentlichen und privaten Belange sind nicht ausreichend abgewogen. Die Interessen und
Schutzanspriiche der Birger sind nicht ausreichend beriicksichtigt. Weder den Birger noch
der Firma Hilgen ist mit der konfliktbehafteten Planung geholfen.

Die Planung ist nicht mit den Belangen der Raumordnung zu vereinbaren.
Die Planung ist nicht mit den Belangen des Umweltschutzes zu vereinbaren.

Die Planung ist nicht mit der Fursorgepflicht zu vereinbaren, da die Blrger in einen ruhigen
Ort gelockt werden, um ihnen dann ein undurchdachtes Vorhaben zuzumuten.

Zur Konfliktbewaltigung wird ein gemeinsames Gesprach mit allen Betroffenen angeregt.

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde hat zur Bericksichtigung der privaten Belange eine sachgerechte Abwagung
der offentlichen und privaten Belange durchgefihrt. Die Gemeinde hat zur sachgerechten
Abwaéagung ein Larmschutzgutachten und ein Entwasserungskonzept erstellen lassen. Dabei
ist festzustellen, dass es durch die Bauleitplanung zu keiner unzulassigen Verschlechterung
fur die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen kommt. Zudem wurde ein Umweltbericht
erstellt und die Eingriffsregelung nachgewiesen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Gemeinde bei ihrer Ermessungsentscheidung auch die Belange der Wirtschaft in die
Abwagung einzustellen hat. Die Gemeinde rdumt dem Fortbestand des Betriebes
Friedrichsfehn und der Sicherung der Arbeitsplatze ein hohes Gewicht ein.

Der Gemeinde ist bewusst, dass sich die gewerbliche Belastung an dem Standort erhdht wird
und eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt. Es sind jedoch keine
unzulassigen Immissionen zu erwarten. Die Gemeinde raumt daher vor dem Hintergrund der
betrieblichen Entwicklung und der aktuellen Gegebenheiten den Belangen der Wirtschaft ein
hoheres Gewicht ein als den privaten Belangen und den Belangen des Orts- und
Landschaftsbildes.

Friedrichsfehn ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm die zentral6rtliche Funktion
eines Grundzentrums zugeordnet. Im Vergleich zu den landlichen Raumen auf3erhalb der
Ordnungsraume hat ein Grundzentrum bestimmte Funktionen zu erfilllen. Das Grundzentrum
dient der Grundversorgung der Einwohner aus dem Ort und aus dem Umland. Es sollte eine
Vielfalt an zentralen Einrichtungen aufweisen wie z.B. Schulen, Sportanlagen, arztliche
Versorgung, Einzelhandel, Arbeitsplatze und Verwaltungseinrichtungen. Die Sicherung von
Arbeitsplatzen entspricht somit der grundzentralen Funktion, auch wenn der Schwerpunkt im
Grundzentrum Friedrichsfehn bei der Entwicklung von Wohnstéatten liegt. Die Entwicklung von
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kleineren Gewerbegebieten in Ortstrandlage oder auch in zentraler Lage steht mit den Zielen
der Raumordnung in Einklang. Zudem ermdglicht die Verlagerung des Fuhr- und
Busunternehmens die Entwicklung von Wohnstétten im Ortskern. Auch im Plangebiet werden
durch die Festsetzung von Mischgebieten potentiell Wohnstéatten gesichert. Die Planung steht
daher mit den Belangen der Raumordnung in Einklang.
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17. Anderung des Flachennutzungsplanes und B-Plan Nr. 195
Abwégung zu den Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Auslegungsbekanntmachung

Zusammenfassung des Inhaltes der Stellungnahme

Die Bekanntmachung ist unwirksam, da der Hinweis auf nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen nicht korrekt ist.

Abwagungsvorschlag
Die Einlassung geht vollkommen fehl, da hier der Aspekt der Préklusion mit dem

Abwéagungsvorgang gemalR Baugesetzbuch unzulassiger Weise verknupft wird. Dies wird
allein dadurch deutlich, dass die Auslegungsbekanntmachung in ihrem durch den
Eingabefuhrer kritisierten Passus exakt den von den Gemeinden verpflichtend geforderten
Gesetzeswortlaut widergibt (8 3 Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz BauGB).
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Abwégung zu den Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zum B-Plan vom 21.08.2019

Immissionsschutz- Schallgutachten

Die Hinweise zum Larmschutzgutachten und zu den Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Begriindung wird in Bezug auf die im Gutachten festgestellten Uberschreitungen fir die
Gewerbe- und Mischgebiete angepasst.

Der Hinweis, dass zwei zusatzliche Wohnh&user am Jeddeloher Damm in das Gutachten
eingestellt wurden, wird zur Kenntnis genommen. Die Ermittlung der Vorbelastung aus dem B-
Planen Nr. 166 und Nr. 128 wird nicht fur erforderlich gehalten, da dort keine larmintensiven
Nutzungen angesiedelt und keine Emissionskontingente festgesetzt sind.

Geruchsimmissionen

Der Hinweis, dass keine relevanten Geruchsimmissionen im Plangebiet vorhanden sind, wird
zur Kenntnis genommen.

Standort des Walles

Die Anregung, den optional festgelegten Wall an den dstlichen Rand zu verlegen, wird nicht
bertcksichtigt. Ein zusatzlicher Wall entlang der ostlichen Grenze des Geltungsbereichs ist
aus Griunden des Immissionsschutzes nicht erforderlich und wird daher nicht festgesetzt. Er
ist dartiber hinaus nicht praktikabel, da durch einen Wall in Hohe von 5 m eine erhebliche
Flache des Baugebiets ,verbraucht* wirde. Aus Sichtschutzgriinden verfehlt ein derartiger
Wall ebenfalls sein Ziel, weil die Errichtung von Gebauden mit einer Hohe von bis zu 10 m
zulassig sein soll. Aufgrund einer fehlenden konkret zuzuordnenden Larmquelle ist auch keine
relevante Larmschutzwirkung erkennbar, so dass insgesamt die Festsetzung eines derart
grof3flachigen Bauwerks nicht gerechtfertigt erscheint. Ziel der Gemeinde flir den 6stlichen
Rand ist vorrangig der Sichtschutz. Der Bebauungsplan sieht daher einen Pflanzstreifen mit
einer Breite von 10 m vor. Durch diese Pflanzverpflichtung ist ein effektiver Sichtschutz bzw.
eine Eingrinung des Baugebiets zur freien Landschaft gewahrleistet. Die Anpflanzungen
erzielen einen ausreichenden und dichten Sichtschutz, der langfristig die hoher sein wird als
ein 5 m hoher Wall. Eine Verwallung ist auch aus dem Grunde nicht mdglich, da das
Entwasserungskonzept hier einen randlichen Graben vorsieht. Fir die optional noch mégliche
heranrickende Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg kann ein eigener Sichtschutz
hergestellt werden.

Aufgrund des Fehlens eines planerischen Erfordernisses soll deshalb kein Wall entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt werden.
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Festsetzung des Walles

Die Anregung, den vorsorglich festgelegten Wall beim GE 3 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festzusetzen, wird gefolgt. Die Festsetzungen und die Begriindung werden angepasst.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung wird um folgende Zulassigkeit von Ausnahmen
erganzt.

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten werden auch ausnahmsweise nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gliederung der Mischgebiete

Der Hinweis wird beachtet, die Rechtsgrundlage wird korrigiert. Die Begriindung wird wie folgt
erganzt.

Die Mischgebiete werden gemafd § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO nach Art der zulassigen Nutzung
gegliedert. Es wird festgesetzt, dass in den Erdgeschossen die Wohnnutzung im Sinne von §
6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig ist. Damit soll sichergestellt werden, dass die fur die
Mischnutzung erforderlichen gewerblichen Anteile auch umgesetzt werden.

Die Nutzungsbeschrankung erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden und dienen der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (vgl. 8 1 Abs. 3 BauGB). Welche stadtebaulichen
Ziele sich eine Gemeinde setzt, liegt in ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber
ermachtigt sie, die "Stadtebaupolitik® zu betreiben, die ihren stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen entspricht (vergl. Rechtsprechung BverwG 4 BN 33.04, Beschluss
vom 10.11.2004).

Die besonderen stadtebaulichen Grinde werden wie folgt dargelegt: Entsprechend dem
Entwicklungskonzept fir den Ortsteil Friedrichsfehn soll nordwestlich des Knotenpunktes
Jeddeloher Damm/Fuhrkenscher Grenzweg eine gewerbliche Entwicklung erfolgen. Die
Umsetzung des Konzeptes erfolgt dahingehend, dass ca. 8 ha Gewerbegebiet (davon 0,75 ha
eingeschrankt) und 1,6 ha Mischgebiet festgesetzt werden. Die Festsetzung des
Mischgebietes bertcksichtigt die bisher vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet und
ermdglicht auch kinftig einen Wohnanteil. Zum anderen sichert die Festsetzung des
Mischgebietes einen Puffer zwischen dem Gewerbegebieten und den durch Wohnnutzungen
gepragten Siedlungsflachen 6stlich des Fuhrkenschen Grenzweges. Die Gemeinde legt
jedoch ein hohes Gewicht darauf, dass auf den jeweiligen Grundstiicken im Mischgebiet
entsprechend dem Entwicklungskonzept auch das Ortshild préagende gewerbliche Anteile
umgesetzt werden. Daher sollen in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzungen wie
Geschéfts- und Bironutzungen, Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
angesiedelt werden.



Gemeinde Edewecht
17. FNP-Anderung und B-Plan Nr. 195
Abwégung zu den Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

Ziel der Planung ist es, das sudostlich und sudwestlich des Kreisels pragende
Erscheinungsbild mit gewerblicher und geschéftlicher Nutzung fortzufihren. Stdéstlich gilt der
Bebauungsplan Nr. 128 einschlieRlich Anderungen mit der Festsetzung von Gewerbegebieten
Sondergebiet, aus der sich eine gewerbliche Nutzung und ein Nahversorgungszentrum
entwickelt haben. Im stdwestlich des Kreisverkehrs gelegenen Bebauungsplan Nr. 166 ist ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, dass mit entsprechenden Nutzungen entwickelt
wurde. Das dortige Mischgebiet hat sich so entwickelt, dass die gewerbliche Nutzung im
Erdgeschoss und die Wohnnutzung im Obergeschoss angeordnet ist. Diese
Nutzungsgliederung mochte die Gemeinde auch nérdlich des Kreisverkehrs im Mischgebiet
des Bebauungsplanes Nr. 195 fortfihren und planerisch steuern. Zielsetzung ist, dass auf
jedem Grundstiick des Mischgebietes eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe entsteht.
Da das klassische Wohn- und Geschéftsgebaude aufgrund der Kundenorientierung seinen
gewerblich-geschéftlichen Anteil im Erdgeschoss und seinen Wohnanteil in den
Obergeschossen untergebracht hat, soll diese Mischung MaR3stab fur die vertikale Gliederung
in der Festsetzung dieses Bebauungsplanes sein. Durch die bauleitplanerische Steuerung soll
dahingewirkt werden, dass sich die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss kunden- und
werbewirksam sowie die Wohnnutzung in den Obergeschossen entsprechend der
Wohnbedurfnisse entfallen kann. Die fir die Gebietspragung erforderlichen Wohnnutzungen
kénnen in den Obergeschossen eingerichtet werden, da die zulassige Gebaudehthe von 8 m
zwei Vollgeschosse und Wohnungen in den Obergeschossen zulasst. Mit der vertikalen
Gliederung mochte die Gemeinde zugleich den Mietwohnungsbau férdern und den
Wohnbedarf nach kleineren Wohnungen entgegenkommen.

Das 0Ostliche Mischgebiet ist Uber den Fuhrkenschen Grenzweg erschlossen. Fir das westliche
Mischgebiet wird Uber das eingeschrankte Gewerbegebiet ein Geh-, fahr- und Leitungsrecht
aufgenommen, dass die Anbindung tber die Planstral3e sicherstellt, falls der Bestandschutz
der vorhandenen Zufahrt entfallen sollte.

MaR der baulichen Nutzung

Die Begriindung wird um die Ausnahmen zur Uberschreitung der Gebaudehohe erganzt. Die
Hohe der Uberschreitung wird nicht festgelegt, da es sich um eine Ausnahmeregelung handelt,
die jeweils der Prifung des Einzelfalls bedarf.

Lagerplatz
Die Uiberbaubare Flache wird erweitert und die textliche Festsetzung wie folgt geandert:

In der besonders kennzeichneten Uberbaubaren Flache sind Garagen und tberdachte
Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Form von
Gebéauden nicht zulassig. Eine Nutzung als Lagerplatz ist zulassig, ausgenommen sind
Lagerplatze in Form von Halden.

Darstellung der textlichen Festsetzungen

Die Darstellung der textlichen Festsetzungen wird Uberpruft.
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Untere Naturschutzbehérde

Die extensive Grunlandnutzung wird durch eine grundbuchrechtliche Eintragung abgesichert.
Fir die extensive Grunlandnutzung werden Nutzungsauflagen entsprechend den
Anforderungen des Landkreises in die Grundbucheintragung aufgenommen.

Landkreis Ammerland
Stellungnahme zur FNP-Anderung vom 21.08.2019

Immissionsschutz

Es wird auf die Abwagung zum B-Plan 195 verwiesen.

Stellungnahme zum B-Plan 195

Es wird auf die Abwégung zum B-Plan 195 verwiesen.

Verfahrensvermerke

Die Hinweise werden beachtet, die Verfahrensvermerke werden ergéanzt.

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg )
Stellungnahme zum B-Plan und zur FNP-Anderung vom 20.08.2019

Der Hinweis, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr
Stellungnahme zum B-Plan vom 20.082019

Allgemeine Hinweise

Die einleitenden Hinweise zu den Inhalten der Planung und zur Betroffenheit werden zur
Kenntnis genommen.

Hinweise zur Planung

Die Hinweise zum Radweg und zur Entwésserung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Kostenibernahme und zum Nutzungsvertrag im Falle des Austauschs der
Rohrleitung wird zur Kenntnis genommen.

Ammerlander Wasseracht
Stellungnahme zum B-Plan vom 06.06.2019

Die Stellungnahme der Ammerlander Wasseracht vom 19.03.2019 zu folgenden Punkten
wird beachtet.

Einzugsgebiet
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Der Hinweis, dass das Plangebiet zum Einzugsgebiet des Verbandsgewéssers Il. Ordnung
Schlarenrolle (Wzg —Nr. 7.14) gehoért, wird zur Kenntnis aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

Der Hinweis, dass die schadlose Oberflachenentwasserung durch das Entwasserungskonzept
vom Biro Bérjes nachgewiesen wurde, der wasserrechtliche Antrag vorliegt und dass keine
grundsétzlichen Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung wird
entsprechend dem Entwasserungskonzept durchgefinhrt.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Schlarenrolle wird zu gegebener Zeit Uberpruft.

Der Hinweis zu moglichen Schadensersatzanspriichen wird zur Kenntnis genommen.
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Tennet TSO GmbH
Stellungnahme vom 26.02.2018

Lage Rickhaltebecken

Die Lage des Riickhaltebeckens wird in der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der
Tennet festgelegt.

Geh-, Fahr —und Leitungsrecht

Die textliche Festsetzung 6 fur die Flache fir MaRnahmen, zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird wie folgt erganzt:

— Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Tennet belasteten
Flache sind tiefwurzelnde Geholze, die sich bei einer Sukzession einstellen,
regelmafig zu entfernen.



