Gemeinde Edewecht

Landkreis Ammerland

Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung
(Gestaltungssatzung)
fir Teile des Ortskerns in Edewecht

VORENTWUREF

PRAAMBEL

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Edewecht in sei-
ner Sitzung am die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestaltungs-
satzung) baulicher Anlagen und sonstiger Anlagen in der Gemeinde Edewecht beschlossen:

Edewecht , den Blrgermeister



| Ziele der Gestaltungssatzung

Ziel der Gestaltungssatzung ist der Schutz und die Pflege des Ortsbildes der Gemeinde Ede-
wecht. Um die eigene bauliche Identitat zu bewahren, sind bauliche Anlagen so zu gestalten,
dass sie sich in Mal3stab, Baumasse, Form, Material und Farbe in die historisch gepragte Um-
gebung einfligen sowie den historischen Charakter und die kiinstlerische Eigenart nicht beein-
trachtigen. Dabei ist auf die jeweilige stadtebauliche Situation besonders Ricksicht zu neh-
men. Auch Werbeanlagen haben eine stadtraumliche Wirkung. Die Gemeinde Edewecht ver-
folgt das Ziel eines ansprechenden und geordneten Ortsbildes, insbesondere in den zentralen
Geschaftsbereichen. Auf3enwerbeanlagen sollen sich daher in ihrer Ausgestaltung in die Ge-
staltung der baulichen Anlagen sowie in das Ortsbild einfligen.

Um einheitliche Regelungen fir die Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen zu
schaffen, beschlie3t die Gemeinde Edewecht die Gestaltungssatzung fur den nachfolgend
dargestellten Geltungsbereich. Die Satzung ist bei kiinftigen Planungen zu beachten.

Il - Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
Die Satzung liegt in der Gemarkung Edewecht. Der Geltungsbereich der Satzung ist in der

nachfolgenden Ubersicht dargestellt und wird wie folgt begrenzt:

- StralRenbegleitend entlang der Hauptstral3e, sudlich bis zur Kreuzung Schepser
Damm/Bachmannsweg, nérdlich bis hinter Einmindung der Stral3e ,Zur Loge*

- StralRenbegleitend entlang der Oldenburger Stral3e bis hinter Grundstiick der freiwilli-
gen Feuerwehr




[l Gestaltung der baulichen Anlagen und sonstiger Anlagen

§1
§1.1

§1.2

§1.3

§1.4

§15

Die nachfolgenden Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen und sonstiger
Anlagen gelten nur fur Neubauten und bauliche Anderungen.

Gebaudestruktur und Dacher
Fassadenbreiten

Bei einer Neubebauung gilt eine maximale Fassadenbreite zum 6ffentlichen StralRen-
raum hin von 25,00 m. Dieses soll verhindern, dass bei einer Grundstiickszusammen-
legung und groBmalfstablicher Neubebauung, der gewachsene stadtebauliche und
rdumliche Zusammenhang verloren geht.

Gliederung der Gebaude

Die Bebauung ist optisch in selbstédndige Gebaudeabschnitte von max. 15,00 m Lange
(Eckh&user 18,00 m L&nge) vertikal zu gliedern.

Die Gliederung erfolgt durch mindestens 60 cm tiefe Fassadenvor- oder
-ricksprunge.
Dachform

Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher
zuléssig.

Das Dach ist mit einer symmetrischen Neigung zwischen 35° bis 55° auszubilden. Die
Mansarddacher kénnen im unteren Bereich eine steilere Dachneigung, im oberen Be-
reich eine flachere Dachneigung von mindestens 20°, aufweisen.

Bei Baukdrpern mit mindestens zwei Vollgeschossen ist ausnahmsweise auch die Er-
richtung eines Staffelgeschosses zuldssig. Dieses Dach kann eine geringere Dach-
neigung von mindestens 20° aufweisen.

Dachmaterial

Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis anthrazitfarbenen
oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln einzudecken.

Glanzende oder reflektierende Dachziegel sind unzulassig.

Reeteindeckungen sind auf Altbauten mit landwirtschaftlichem Bezug oder entspre-
chend historisierenden Nachbauten mdglich.

Neben den zulassigen Materialien der Hauptdacher sind im Bereich der Dachaufbau-
ten folgende Materialien zulassig: verglaste Gauben, Begrinungen oder rote bis rot-
braune bzw. schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder schwarze Eindeckungen in Form
von bitumindsen Eindeckungen, Wellzementplatten oder beschichtete Trapezbleche.

Dacher von untergeordneten Bauteilen kénnen auch aus ebenem Schiefer, Kunststoff,
Holz, Zink, Kupfer oder Faserzementplatten ausgeftihrt werden.

Dachabschlisse: Ortgange und Traufen

Ortgang- und Traufgesimse sind knapp zu halten. Der Dachiberstand an den Traufen
und an den Giebeln ist auf max. 50 cm zu beschréanken.



§1.6

§1.7

§2
§21

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
Es ist eine Gaubenreihe je Dachflache zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf
insgesamt hochstens zwei Drittel der jeweiligen Trauflange betragen.

Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang des Giebels bzw. der
Dachkante mind. 2,00 m Abstand halten.

Dachaufbauten von tber 5,00 m L&nge sind in sich deutlich zu gliedern.

Dachaufbauten / energetische Anlagen

Die Dachflachen kdnnen mit energetischen Anlagen versehen werden. Diese sind pa-
rallel zur Dachflache, insgesamt flachig rechteckig und mit mind. 50 cm Abstand vom
jeweiligen Dachrand, Dachaufbauten oder Dacheinschnitten auszufiihren.

Eine Uber die tragende Dachkonstruktion hinausgehende oder von der Dachflache
optisch losgeloste energetische Anlage (Uberdachung) ist nicht zulassig.

Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen
Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden (in Massivbauweise erstellte Wande mit einzel-
nen, klar abgegrenzten Fenster- und Turdffnungen) auszufiihren. Sichtbare Skelett-
bauweisen (Ausnahme: sichtbares Fachwerk) sind nicht zulassig. Tragende Mauer-
werksteile missen von der Dachkante bis zum Boden gefihrt werden.

Die aulRere Gestaltung von Sichtmauerwerk, Putzflachen und Fassadenverkleidungen
muss innerhalb der Fassade farblich stimmig zum Gesamtbild des Gebaudes erschei-
nen.

Rotes Sichtmauerwerk aus gebranntem Ziegel, Putzbauten und Mischformen davon
sind als ortstypisch anzusehen.

Ganzglasfassaden, reine Metallfassaden oder sichtbare grof3flachige energetische
Anlagen innerhalb der Fassaden, sind unzulassig.

Innerhalb der Fassade miissen sich die Anteile mit Fassadenverkleidungen deutlich
denen aus Ziegel- oder Putzflachen unterordnen. Max. 1/3 der einzelnen Fassaden-
ansicht durfen mit einer Fassadenverkleidung versehen werden.

Zur auBBeren Gestaltung der Fassade sind bei einem Gebaude nicht mehr als drei
Materialien zu verwenden. Zusatzlich zu Putz- und Ziegelflachen darf somit eine wei-
tere Fassadenverkleidung Verwendung finden.

Folgende Materialien und Farben sind fur die auRere Gestaltung der Fassaden zulds-
sig:
¢ Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk): rotbunt, rotblaubunt bis rotbraun,

e Putzflachen als Glattputz, als nicht strukturierte Putzflache, abgettnte helle
Farben, entsprechend den RAL-Farbténen 1000-1002, 1013-1015, 9010,
9003, 7044, 7047, 7038, 7035.

e Zusatzlich ist ein roter Verputz im Farbton RAL 3009 Ochsenblut / Oxidrot zu-
lassig.


https://de.wikipedia.org/wiki/Massivbauweise
https://de.wikipedia.org/wiki/Wand_%28Bauteil%29
https://de.wikipedia.org/wiki/Fenster
https://de.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCr
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Folgende Fassadenverkleidungen sind fur die Aul3enwénde zulassig:

kleinteilig gegliedert:

e Holzverschalungen, auch warmebehandelt (thermisch modifiziertes Holz —
~thermowood"),

e Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer,

e Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplatten und -paneele.

Fassadengliederung

Der Anteil von Fenster- und Tarflachen muss min. 20 % und darf max. 60 % der Ge-
samtflache des stral3enseitigen Fassadenabschnittes betragen.

Fenster und Tlren

Die Fenster im Bereich der den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden
sind quadratisch oder mit hochstehendem Format auszufiihren. Querliegende For-
mate sind nur zuldssig, wenn sie in sich durch Teilungen gegliedert sind, die dann
hochstehende Formate aufweisen.

Bei allen Gebauden sind nur ebene, nicht verspiegelte Scheiben zulassig. Fenster-
und Tuarflachen dirfen nicht durch Anstreichen, Bekleben, Platten oder Mauerwerk
vortbergehend oder auf Dauer geschlossen werden.

Schaufensteranlagen

Schaufensteranlagen bestehen aus Schaufenstern und Ladeneingangen. Sie sind nur
im Erdgeschoss zulassig.

Die Schaufensterzone ist aus der Fassade des einzelnen Gebaudes zu entwickeln
und hat sich dieser in Form, MaR3stab, Gliederung, Material und Farbe unterzuordnen.
Die Schaufenster missen auf jeden Fall Bezug auf die Gliederung der Obergeschosse
nehmen, insbesondere auf Fensterachsen und Zierformen ist Ricksicht zu nehmen.

Die Breite der einzelnen Schaufensterdffnungen darf 4,00 m nicht tberschreiten. Die
Regelung zum Format (vergl. § 2.3, 1. Absatz) gilt entsprechend.

Es sind nur ebene, nicht verspiegelte Scheiben zulassig.

Dauerhafte Schaufensterbeklebungen dirfen héchstens 25 % der nach aul3en gerich-
teten Schaufensterflache bedecken.

Das vollstandige Verkleben, Verhangen oder Uberstreichen von Schaufensterflachen
ist unzulassig. Ausnahmen bilden hier kurzfristige MaBhahmen, wie etwa Umdekorie-
rung oder Ankindigungen fiir Sonderaktionen.

Bauzubehor

Vordacher

Vordacher sind nur als verglaste Vordacher zuldssig. Sie sollten sich Uber Hauszu-
gangen und Uber Schaufenstern befinden, sind aber auch als durchgangige Elemente
Uber die gesamte Fassadenbreite zulassig.

Die Tiefe der Vordacher ist auf max. 1,50 m begrenzt.
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Markisen

Die Regelungen bzgl. der Markisen beschréanken sich auf Fassadenbereiche entlang
der offentlichen Verkehrsflachen. Unter Markisen sind die gerade Form, Gelenkarm-
markisen sowie Aul3enrollos zu verstehen.

Markisen sind nur zum notwendigen Sonnenschutz und nur im Erdgeschoss und tber
Schaufenstern und Eingangselementen zulassig.

Freistehende und feststehende Markisen sind generell nicht zuldssig. Ausnahmen
sind bei gewerblich genutzten AulRenbereichen der Gastronomie mdaglich.

Aufbauten

Raumliche Anlagen wie z.B. Antennenanlagen, Parabolantennen oder die Be- und
Entliftungsrohre gewerblicher Betriebe sind mit mindestens 5,00 m Abstand von der
stralRenseitigen Fassade zuriickgesetzt anzubringen, so dass sie vom o6ffentlichen
StralRenraum soweit méglich nicht sichtbar sind.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin angeordnete Notaustritte und -treppen sind
unzulassig.

Freiflachen
Freiflachengestaltung

Die Zufahrten und die weiteren sonstigen versiegelten Flachen (notwendige Versie-
gelungen) missen durch Pflaster oder Platten befestigt werden. Asphaltierungen und
ahnliche ungegliederte Belage sind unzulassig.

Einfriedungen

Die Regelungen bzgl. der Gestaltung der Einfriedung gelten fir Grenzbereiche entlang
der offentlichen Verkehrsflachen.

Die Hohen der Einfriedungen sind auf min. 60 cm und max. 1,20 m beschrankt. Ver-
kehrstechnisch notwendige Sichtdreiecke, insbesondere bei den Zu- und Abfahrten
im Bereich der privaten Grundstlcke, sind einzuhalten.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieflich als Mauern
aus Naturstein, Ziegel, in verputzter Ausfihrung oder Hecken oder Zaune aus Metall
oder bei vertikaler Gliederung auch aus Holz zulassig. Unzulassig sind Einfriedungen
in Form von leichten Flechtzaunen.

Werbeanlagen
Allgemeine Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne des § 50 NBauO sind unzuldssig an und auf Dachflachen, an
Baumen und lebenden Hecken, an Schornsteinen und ahnlich hochragenden Bautei-
len, an Leitungsmasten sowie in Vorgarten und auf éffentlichen Grinflachen.

Werbeanlagen an Einfriedungen, Turen und Toren sind zulassig, wenn sie an der
Statte der Leistung angebracht sind und eine GréRe von 1 m? nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen an Fassaden

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sollen in Einklang mit den Fassadenelementen
in Farbe, Form, Gliederung und Proportion gebracht werden, um sich insgesamt der
Ansicht der Fassadenflache unterordnen zu kénnen. Im Detail gilt dazu:



§5.3

§6

— Flachtransparente missen innerhalb der Fassade liegen und dirfen Wandoff-
nungen nicht Giberdecken.

— Der Abstand von Werbeanlagen zu Wandoffnungen, zu Gebaudeauf3enkanten
sowie von Werbeanlagen untereinander muss mindestens 0,25 m betragen.

— Die Werbeanlagen an den Fassaden von aneinander gebauten und benach-
barten Gebauden dirfen nicht zusammengefasst werden.

— Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht sind nicht zul&ssig.

— Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern ist nur zulassig, wenn die be-
deckte Flache nicht mehr als 25 % der Flache des jeweiligen Fensters Uber-
schreitet.

Im Geltungsbereich ist eine Anbringung von flachenhaften Werbeanlagen an Fassade
(Flachtransparente) bis zu einer Héhe der Bristung des ersten Obergeschosses und
in einer Maximall&ange von 6 m zulassig. Insgesamt darf die Flache aller angebrachten
flachenhaften Werbeanlagen 5 % der gesamten Fassadenflache nicht tGiberschreiten.

Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zur
Bristung des ersten Obergeschosses zuldssig. lhre Ansichtsflache darf eine GréRRe
von 0,75 m? (umschlieRendes Rechteck) nicht tberschreiten. Je 5 m Fassadenbreite
ist 1 Ausleger zulassig. Ausleger dirfen dabei maximal 1,5 m von der Gebaudekante
herauskragen.

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im Kernbereich der Gemeinde Edewecht
nur in Form von

— Stelen mit einer H6he von maximal 1,50 m,
— Hinweisschildern in einer GroRe von maximal 1 m?
— und Beachflags mit einer Héhe von maximal 2,50 m zulassig.

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im Ubrigen Satzungsgebiet nur auf Be-
triebsgrundstiicken in Form von Fahnenmasten, Pylonen, Stelen und Hinweisschil-
dern zulassig. Dabei gilt im Einzelnen:

— Die GrofRe der Ansichtsflache (Werbeflache ohne die Flache von Bauteilen zur
Aufstellung und Befestigung) darf 8 m? nicht tiberschreiten.

— Je Betriebsgrundstiick ist 1 Pylon oder 1 Stele mit einer Hohe von maximal 8
m Uber dem StraRenniveau, der zur Erschliel3ung dienenden Stral3e, auf pri-
vaten Freiflachen zulassig.

— Je 10 m Betriebsgrundsttick ist 1 Fahne mit einer Hohe von maximal 8 m tber
dem Stral3enniveau, der zur Erschlie3ung dienenden Stral3e, auf privaten Frei-
flachen zulassig.

— Die Positionierung, der sich aus der Grundstlickslange und den o.g. Bestim-
mungen ergebenden Anzahl unterschiedlicher Werbeanlagen sollte in gleich-
mafigen Abstanden voneinander erfolgen. Innerhalb eines 10 m-Abschnitts
des Betriebsgrundstiicks dirfen maximal drei freistehende Werbeanlagen auf-
gestellt werden.

Abweichungen

Gemal § 66 Abs. 1 NBauO kénnen von den Vorschriften dieser Satzung (88 1 - 4) in
begrindeten Fallen Abweichungen zugelassen werden, wenn diese unter Beriicksich-



tigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der 6ffentlich-recht-
lich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind. § 83 Abs. 2 Satz 2 NBauO bleibt
unberihrt.

87 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, werden aufgrund § 84 NBauO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften 88 1 - 4 dieser Gestaltungssatzung zuwiderhan-
delt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafd § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule
geahndet werden.

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
Vorhaben verwirklicht, die den Regelungen dieser Satzung widersprechen. Dazu ge-
horen die Vorschriften der 88 1 - 4 dieser Satzung, die Regelungen treffen zu

e Gebaudestruktur und Dacher,

e Fassadenausbildung, Fassadendffnungen,
e Bauzubehor,

e Freiflachen und Einfriedungen.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Abweichungen im Sinne von 8 5 dieser Gestaltungssatzung fallen nicht unter Ord-
nungswidrigkeiten.

8§88 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Am-
merland in Kraft.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséch-
sischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, 26121 Oldenburg, —
oder der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Im Fall von archéologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitz-
punkt Oldenburg (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg) unverziiglich zu informieren und der erforderliche
Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.



Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung (Gestaltungssatzung) und die Begrin-
dung wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung der drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestaltungssatzung) und die Begriindung be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

Edewecht, den _
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestaltungssatzung) und der Begrindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 84 Abs. 4 NBauO i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestaltungssatzung) und der Begrin-

dung haben vom bis geman § 84 Abs. 4 NBauO i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Edewecht, den
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Edewecht hat gemaR § 84 Abs. 3 NBauO die 6rtlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung (Gestaltungssatzung) mit Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sit-
zung am beschlossen.

Edewecht, den
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss Uber die drtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung (Gestaltungssatzung) der Ge-
meinde Edewecht ist gemaf § 11 NKomVG am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Gestaltungssatzung ist damit am in Kraft getreten.

Edewecht, den
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Gestaltungssatzung ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen der Gestaltungssatzung und der Begriindung nicht geltend gemacht wor-
den.

Edewecht, den
Birgermeister



