Gemeinde Edewecht

Ortsgestaltungssatzung fur Edewecht
und Friedrichsfehn

Bauausschuss am 20.08.2019

Dipl.-Ing. Diedrich Janssen
M. Sc. Geogr. Nora Schraad

I
O
S
]
(-
qv)
-
O
(%))
)
7p]
)
(@)}
7))
(@)}
c
-]
C
©
a
=
Z



AGENDA

A Gestaltungssatzung
Friedrichsfehn
Edewecht

B Gestaltungsgrundsatze
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Einstieg in die Thematik

A Gestaltungssatzung
» Gesetzliche Grundlage: § 84 Abs. 3 NBauO
«  Ortliche Bauvorschriften mit raumlich begrenzten Geltungsbereich

» Aktives Steuerungsinstrument zur Bewahrung und Entwicklung des
Ortsbildes

B Gestaltungsgrundsatze
* Informelles Konzept
» Ableitung aus Gestaltungssatzung
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Gestaltungssatzung

Ziele der Gestaltungssatzung
« Schutz und Pflege des Ortsbildes
« Bewahrung der eigenen baulichen Identitat

« Gestaltung der baulichen Anlagen so, dass sie sich in Malstab, Baumasse,
Form, Material und Farbe in die historisch gepragte Umgebung einfiigen
sowie den historischen Charakter und die kiinstlerische Eigenart nicht
beeintrachtigen

* Ansprechendes und geordnetes Ortsbildes, insbesondere in den zentralen
Geschaftsbereichen

« Einflgen von AuBenwerbeanlagen in die Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie in das Ortsbild

- Beschluss der Gestaltungssatzung, um einheitliche Regelungen fir die
Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen zu schaffen

- Beachtung bei kiinftigen Planungen
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Gestaltungssatzung

Ortsbildanalyse - Typologie
* Formale Baudenkmaler
* Ortsbildpragende Gebaude

» Ein- bis zweigeschossige Klinkerbauten mit Dachformen wie Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach und einer eher symmetrischen Fassadengestaltung

» Ein- bis zweigeschossige Putzbauten, ebenso mit Dachformen wie Sattel-, Walm-
oder Kruppelwalmdach und symmetrischer Fassadengestaltung.

» Bedingt ortsbildpragende Gebaude
> Gebiude mit Uberformung
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Ortsteil Edewecht | Geltungsbereich

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung - Edewecht

« StraBenbegleitend entlang der Hauptstral3e, stdlich bis zur Kreuzung
Schepser Damm/Bachmannsweg, nérdlich bis hinter Einmindung der Stral3e

.Zur Loge”

« StraBenbegleitend entlang der Oldenburger Stral3e bis hinter Grundstlck der

freiwilligen Feuerwehr
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Ortsteil Edewecht | Ortsbildanalyse

Betrachtungegebiet

Baudenkmaler

Ortsbildpragende Gebaude - Namentlich durch Gemeinde
hinterlegt

Ortsbildpragende Gebaude

Dem Ortsbild noch entsprechend

Werbeflache

Dem Ortsbild nicht mehr entsprechend

Bestandsaufnahme
Ortsdurchfahrt Edewect

[ [ow——

Obsen percs Debidiods - Narvantich 0.4ch G
e

. Onshidpragende Gebiude

| [ v——



Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.1 Fassadenbreiten

Bei einer Neubebauung gilt eine maximale Fassadenbreite zum offentlichen
StraBenraum hin von 25,00 m. Dieses soll verhindern, dass bei einer
Grundstiickszusammenlegung und groBmaBstablicher Neubebauung, der
gewachsene stadtebauliche und raumliche Zusammenhang verloren geht.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.2 Gliederung der Gebaude

Die Bebauung ist optisch in selbstandige Gebaudeabschnitte von max. 15,00 m
Lange (Eckhauser 18,00 m Lange) vertikal zu gliedern.

Die Gliederung erfolgt durch mindestens 60 cm (?) tiefe Fassadenvor- oder
-rickspriinge.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.3 Dachform

Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher
zulassig.

Das Dach ist mit einer symmetrischen Neigung zwischen 35° bis 55° auszubilden. Die
Mansarddacher konnen im unteren Bereich eine steilere Dachneigung, im oberen Bereich
eine flachere Dachneigung von mindestens 20°, aufweisen.

Bei Baukorpern mit mindestens zwei Vollgeschossen ist ausnahmsweise auch die
Errichtung eines Staffelgeschosses zulassig. (Dieses Dach kann eine geringere
Dachneigung von mindestens 20° aufweisen.)
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§14 Dachmaterial

Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln einzudecken.
Glanzende oder reflektierende Dachziegel sind unzulassig.

Reeteindeckungen sind auf Altbauten mit landwirtschaftlichem Bezug oder
entsprechend historisierenden Nachbauten madglich.

Neben den zulassigen Materialien der Hauptdacher sind im Bereich der
Dachaufbauten folgende Materialien zulassig: verglaste Gauben, Begriinungen
oder rote bis rotbraune bzw. schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder schwarze
Eindeckungen in Form von bitumindsen Eindeckungen, Wellzementplatten oder
beschichtete Trapezbleche.

Dacher von untergeordneten Bauteilen kdnnen auch aus ebenem Schiefer,
Kunststoff, Holz, Zink, Kupfer oder Faserzementplatten ausgefihrt werden.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.5 Dachabschliisse: Ortgiange und Traufen

Ortgang- und Traufgesimse sind knapp zu halten. Der Dachiberstand an den
Traufen und an den Giebeln ist auf max. 50 cm zu beschranken.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.6 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
Es ist eine Gaubenreihe je Dachflache zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
darf insgesamt hochstens zwei Drittel der jeweiligen Trauflange betragen.

Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen vom Ortgang des Giebels bzw.
der Dachkante mind. 2,00 m Abstand halten.

Dachaufbauten von Gber 5,00 m Lange sind in sich deutlich zu gliedern.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§ 1.7 Dachaufbauten / energetische Anlagen

Die Dachflachen konnen mit energetischen Anlagen versehen werden. Diese
sind parallel zur Dachflache, insgesamt flachig rechteckig und mit mind. 50 cm
Abstand vom jeweiligen Dachrand, Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
auszufihren.

Eine Uber die tragende Dachkonstruktion hinausgehende oder von der
Dachflache optisch losgeloste energetische Anlage (Uberdachung) ist nicht
zulassig.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung /
§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen [:] Ij
§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden QL

Quelle: Internorm 2019

Die Fassaden sind als Lochfassaden (in Massivbauweise erstellte Wande mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Tur6ffnungen) auszufiihren. Sichtbare Skelettbauweisen
(Ausnahme: sichtbares Fachwerk) sind nicht zulassig. Tragende Mauerwerksteile mussen
von der Dachkante bis zum Boden geflihrt werden.

Die auBere Gestaltung von Sichtmauerwerk, Putzflachen und Fassadenverkleidungen
muss innerhalb der Fassade farblich stimmig zum Gesamtbild des Gebaudes erscheinen.

Rotes Sichtmauerwerk aus gebranntem Ziegel, Putzbauten und Mischformen davon sind
als ortstypisch anzusehen. Ganzglasfassaden, reine Metallfassaden oder sichtbare
groBflachige energetische Anlagen innerhalb der Fassaden, sind unzulassig.

Innerhalb der Fassade mussen sich die Anteile mit Fassadenverkleidungen deutlich
denen aus Ziegel- oder Putzflachen unterordnen. Max. 1/3 der einzelnen Fassadenansicht
dirfen mit einer Fassadenverkleidung versehen werden.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden

Zur auBeren Gestaltung der Fassade sind bei einem Gebaude nicht mehr als drei Materialien
zu verwenden. Zusatzlich zu Putz- und Ziegelflachen darf somit eine weitere
Fassadenverkleidung Verwendung finden.

Folgende Materialien und Farben sind fiir die auBBere Gestaltung der Fassaden zulassig:

« Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk): rotbunt, rotblaubunt bis rotbraun,

» Putzflachen als Glattputz, als nicht strukturierte Putzflache, abgetdnte helle Farben,
entsprechend den RAL-Farbtonen 1000-1002, 1013-1015, 9010, 9003, 7044, 7047, 7038,
7035.

» Zusatzlich ist ein roter Verputz im Farbton RAL 3009 Ochsenblut / Oxidrot zulassig.
Folgende Fassadenverkleidungen sind fiir die AuBenwande zulassig:

* Holzverschalungen, auch warmebehandelt (thermisch modifiziertes Holz -
,thermowood”),
» Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer,

« Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplatten und -paneele
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 2.2 Fassadengliederung

Der Anteil von Fenster- und Turflachen muss min. 20 % und darf max. 60 % der
Gesamtflache des stralBenseitigen Fassadenabschnittes betragen.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 2.3 Fenster und Tiiren

Die Fenster im Bereich der den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Fassaden sind quadratisch oder mit hochstehendem Format auszufihren.
Querliegende Formate sind nur zulassig, wenn sie in sich durch Teilungen
gegliedert sind, die dann hochstehende Formate aufweisen.

Bei allen Gebauden sind nur ebene, nicht verspiegelte Scheiben zulassig.
Fenster- und Turflachen durfen nicht durch Anstreichen, Bekleben, Platten oder
Mauerwerk voriibergehend oder auf Dauer geschlossen werden.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 24  Schaufensteranlagen

Die Schaufensterzone ist aus der Fassade des einzelnen Gebaudes zu
entwickeln und hat sich dieser in Form, Mal3stab, Gliederung, Material und
Farbe unterzuordnen. Die Schaufenster missen auf jeden Fall Bezug auf die
Gliederung der Obergeschosse nehmen, insbesondere auf Fensterachsen und
Zierformen ist Riicksicht zu nehmen.

Die Breite der einzelnen Schaufenster6ffnungen darf 4,00 m nicht
uberschreiten. Die Regelung zum Format (vgl. § 2.3, 1. Absatz) gilt
entsprechend.

Dauerhafte Schaufensterbeklebungen dirfen hochstens 25 % der nach auBBen
gerichteten Schaufensterflache bedecken.

Das vollstandige Verkleben, Verhiangen oder Uberstreichen von
Schaufensterflachen ist unzulassig. Ausnahmen bilden hier kurzfristige
MaBnahmen, wie etwa Umdekorierung oder Ankiindigungen fur
Sonderaktionen.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§3 Bauzubehor

§ 3.1 Vordacher

Vordacher sind nur als verglaste Vordacher zulassig. Sie sollten sich tUber
Hauszugangen und lber Schaufenstern befinden, sind aber auch als
durchgangige Elemente Uber die gesamte Fassadenbreite zulassig.

Die Tiefe der Vordacher ist auf max. 1,50 m begrenzt.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§3 Bauzubehor

§ 3.2 Markisen

Die Regelungen bzgl. der Markisen beschranken sich auf Fassadenbereiche entlang
der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Unter Markisen sind die gerade Form,
Gelenkarmmarkisen sowie Au3enrollos zu verstehen.

Markisen sind nur zum notwendigen Sonnenschutz und nur im Erdgeschoss und
Uber Schaufenstern und Eingangselementen zulassig.

Freistehende und feststehende Markisen sind generell nicht zulassig. Ausnahmen
sind bei gewerblich genutzten AuBenbereichen der Gastronomie maglich.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§3 Bauzubehor

§3.3 Aufbauten

Raumliche Anlagen wie z.B. Antennenanlagen, Parabolantennen oder die Be-
und Entliftungsrohre gewerblicher Betriebe sind mit mindestens 5,00 m
Abstand von der straBenseitigen Fassade zuriickgesetzt anzubringen, so dass
sie vom Offentlichen Stralenraum soweit mdglich nicht sichtbar sind.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin angeordnete Notaustritte und -
treppen sind unzulassig.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§ 4 Freiflachen

§4.1 Freiflachengestaltung

Die Zufahrten und die weiteren sonstigen versiegelten Flachen (notwendige
Versiegelungen) mussen durch Pflaster oder Platten befestigt werden.
Asphaltierungen und ahnliche ungegliederte Belage sind unzulassig.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§ 4 Freiflachen

§4.2  Einfriedungen

Die Regelungen bzgl. der Gestaltung der Einfriedung gelten flir Grenzbereiche
entlang der offentlichen Verkehrsflachen.

Die Hohen der Einfriedungen sind auf min. 60 cm und max. 1,20 m
beschrankt. Verkehrstechnisch notwendige Sichtdreiecke, insbesondere bei den
Zu- und Abfahrten im Bereich der privaten Grundstlicke, sind einzuhalten.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich als
Mauern aus Naturstein, Ziegel, in verputzter Ausfihrung oder Hecken oder
Zaune aus Metall oder bei vertikaler Gliederung auch aus Holz zulassig.
Unzulassig sind Einfriedungen in Form von leichten Flechtzaunen.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.1 Allgemeine Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne des § 50 NBauO sind unzulassig an und auf
Dachflachen, an Baumen und lebenden Hecken, an Schornsteinen und ahnlich
hochragenden Bauteilen, an Leitungsmasten sowie in Vorgarten und auf
offentlichen Grunflachen.

Werbeanlagen an Einfriedungen, Tiiren und Toren sind zulassig, wenn sie an
der Statte der Leistung angebracht sind und eine GréBe von 1 m2 nicht
uberschreiten.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sollen in Einklang mit den
Fassadenelementen in Farbe, Form, Gliederung und Proportion gebracht
werden, um sich insgesamt der Ansicht der Fassadenflache unterordnen zu
konnen. Im Detail gilt dazu:

— Flachtransparente mussen innerhalb der Fassade liegen und durfen
Wandoffnungen nicht Gberdecken.

— Der Abstand von Werbeanlagen zu Wandoffnungen, zu GebaudeauBenkanten
sowie von Werbeanlagen untereinander muss mindestens 0,25 m betragen.

— Die Werbeanlagen an den Fassaden von aneinander gebauten und
benachbarten Gebauden dirfen nicht zusammengefasst werden.

— Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht sind nicht zulassig.

— Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern ist nur zulassig, wenn die
bedeckte Flache nicht mehr als 25 % der Flache des jeweiligen Fensters
Uberschreitet.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden

Im Geltungsbereich ist eine Anbringung von flachenhaften Werbeanlagen
an Fassade (Flachtransparente) bis zu einer Héhe der Bristung des ersten
Obergeschosses und in einer Maximallange von 6 m zulassig. Insgesamt darf
die Flache aller angebrachten flachenhaften Werbeanlagen 5 % der gesamten
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind
bis zur Bristung des ersten Obergeschosses zulassig. Ihre Ansichtsflache darf
eine GroBe von 0,75 m2 (umschlieBendes Rechteck) nicht tGberschreiten. Je 5 m
Fassadenbreite ist 1 Ausleger zulassig. Ausleger dirfen dabei maximal 1,5 m
von der Gebaudekante herauskragen.
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden
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Ortsteil Edewecht | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.3 Werbeanlagen auf privaten Freiflichen

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im Kernbereich der Gemeinde
Edewecht nur in Form von Stelen, Hinweisschildern und Beachflags zulassig.

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im librigen Satzungsgebiet nur
auf Betriebsgrundstiicken in Form von Fahnenmasten, Pylonen, Stelen und
Hinweisschildern zulassig. Dabei gelten im Einzelnen Regelungen zur Grole der
Ansichtsflache, zur Anzahl sowie zur Positionierung der Werbeanlagen.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

Geltungsbereich der Gestaltungssatung - Friedrichsfehn
« StraBenbegleitend entlang der Friedrichsfehner Stral3e

« StraBenbegleitend entlang der Dorfstral3e

« Bautiefe:30 m ?
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.1 Fassadenbreiten

Bei einer Neubebauung gilt eine maximale Fassadenbreite zum 6ffentlichen
StraBenraum hin von 25,00 m. Dieses soll verhindern, dass bei einer
Grundstiickszusammenlegung und groBmaBstablicher Neubebauung, der
gewachsene stadtebauliche und raumliche Zusammenhang verloren geht.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.2 Gliederung der Gebaude

Die Bebauung ist optisch in selbstandige Gebaudeabschnitte von max. 15,00 m
Lange (Eckhauser 18,00 m Lange) vertikal zu gliedern.

Die Gliederung erfolgt durch mindestens 60 cm tiefe Fassadenvor- oder
-rickspriinge.

I
O
S
+—
y—
(qv)
-
O
(%))
)
7p]
)
(@)]
7))
(@))
c
-]
C
©
a
=
Z

32



Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.3 Dachform

Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher
zulassig.

Das Dach ist mit einer symmetrischen Neigung zwischen 35° bis 55° auszubilden. Die
Mansarddacher konnen im unteren Bereich eine steilere Dachneigung, im oberen Bereich
eine flachere Dachneigung von mindestens 20°, aufweisen.

Bei Baukorpern mit mindestens zwei Vollgeschossen ist ausnahmsweise auch die
Errichtung eines Staffelgeschosses zulassig. (Dieses Dach kann eine geringere
Dachneigung von mindestens 20° aufweisen.)
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§14 Dachmaterial

Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln einzudecken.
Glanzende oder reflektierende Dachziegel sind unzulassig.

Reeteindeckungen sind auf Altbauten mit landwirtschaftlichem Bezug oder
entsprechend historisierenden Nachbauten madglich.

Neben den zulassigen Materialien der Hauptdacher sind im Bereich der
Dachaufbauten folgende Materialien zulassig: verglaste Gauben, Begriinungen
oder rote bis rotbraune bzw. schwarzgraue bis anthrazitfarbene oder schwarze
Eindeckungen in Form von bitumindsen Eindeckungen, Wellzementplatten oder
beschichtete Trapezbleche.

Dacher von untergeordneten Bauteilen kdnnen auch aus ebenem Schiefer,
Kunststoff, Holz, Zink, Kupfer oder Faserzementplatten ausgefihrt werden.
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§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.5 Dachabschliisse: Ortgiange und Traufen

Ortgang- und Traufgesimse sind knapp zu halten. Der Dachiberstand an den
Traufen und an den Giebeln ist auf max. 50 cm zu beschranken.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§1 Gebaudestruktur und Dacher

§1.6 Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte
Es ist eine Gaubenreihe je Dachflache zulassig.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
darf insgesamt hochstens zwei Drittel der jeweiligen Trauflange betragen.

Die Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen vom Ortgang des Giebels bzw.
der Dachkante mind. 2,00 m Abstand halten.

Dachaufbauten von Gber 5,00 m Lange sind in sich deutlich zu gliedern.
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§1 Gebaudestruktur und Dacher

§ 1.7 Dachaufbauten / energetische Anlagen

Die Dachflachen konnen mit energetischen Anlagen versehen werden. Diese
sind parallel zur Dachflache, insgesamt flachig rechteckig und mit mind. 50 cm
Abstand vom jeweiligen Dachrand, Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
auszufihren.

Eine Uber die tragende Dachkonstruktion hinausgehende oder von der
Dachflache optisch losgeloste energetische Anlage (Uberdachung) ist nicht
zulassig.
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§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassaden (in Massivbauweise erstellte Wande mit einzelnen,
klar abgegrenzten Fenster- und Tur6ffnungen) auszufiihren. Sichtbare Skelettbauweisen
(Ausnahme: sichtbares Fachwerk) sind nicht zulassig. Tragende Mauerwerksteile mussen
von der Dachkante bis zum Boden geflihrt werden.

Die auBere Gestaltung von Sichtmauerwerk, Putzflachen und Fassadenverkleidungen
muss innerhalb der Fassade farblich stimmig zum Gesamtbild des Gebaudes erscheinen.

Rotes Sichtmauerwerk aus gebranntem Ziegel, Putzbauten und Mischformen davon sind
als ortstypisch anzusehen. Ganzglasfassaden, reine Metallfassaden oder sichtbare
groBflachige energetische Anlagen innerhalb der Fassaden, sind unzulassig.

Innerhalb der Fassade mussen sich die Anteile mit Fassadenverkleidungen deutlich
denen aus Ziegel- oder Putzflachen unterordnen. Max. 1/3 der einzelnen Fassadenansicht
dirfen mit einer Fassadenverkleidung versehen werden.
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§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 2.1 Konstruktion, Material und Farbe der Fassaden

Zur auBeren Gestaltung der Fassade sind bei einem Gebaude nicht mehr als drei Materialien
zu verwenden. Zusatzlich zu Putz- und Ziegelflachen darf somit eine weitere
Fassadenverkleidung Verwendung finden.

Folgende Materialien und Farben sind fiir die auBBere Gestaltung der Fassaden zulassig:

« Sichtmauerwerk (Ziegelmauerwerk): rotbunt, rotblaubunt bis rotbraun,

» Putzflachen als Glattputz, als nicht strukturierte Putzflache, abgetdnte helle Farben,
entsprechend den RAL-Farbtonen 1000-1002, 1013-1015, 9010, 9003, 7044, 7047, 7038,
7035.

» Zusatzlich ist ein roter Verputz im Farbton RAL 3009 Ochsenblut / Oxidrot zulassig.
Folgende Fassadenverkleidungen sind fiir die AuBenwande zulassig:

* Holzverschalungen, auch warmebehandelt (thermisch modifiziertes Holz -
,thermowood”),
» Blechverkleidungen: Zink, Corteen, Kupfer,

« Rechteckige, nicht glanzende Fassadenplatten und -paneele
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§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§2.2 Fassadengliederung

Der Anteil von Fenster- und Turflachen muss min. 20 % und darf max. 60 % der
Gesamtflache des straBenseitigen Fassadenabschnittes betragen.
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§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§2.3 Fenster und Tiiren

Die Fenster im Bereich der den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Fassaden sind quadratisch oder mit hochstehendem Format auszufihren.
Querliegende Formate sind nur zulassig, wenn sie in sich durch Teilungen
gegliedert sind, die dann hochstehende Formate aufweisen.

Bei allen Gebauden sind nur ebene, nicht verspiegelte Scheiben zulassig.
Fenster- und Turflachen durfen nicht durch Anstreichen, Bekleben, Platten oder
Mauerwerk voribergehend oder auf Dauer geschlossen werden.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§2 Fassadenausbildung, Fassaden6ffnungen

§ 24  Schaufensteranlagen

Die Schaufensterzone ist aus der Fassade des einzelnen Gebaudes zu
entwickeln und hat sich dieser in Form, Mal3stab, Gliederung, Material und
Farbe unterzuordnen. Die Schaufenster missen auf jeden Fall Bezug auf die
Gliederung der Obergeschosse nehmen, insbesondere auf Fensterachsen und
Zierformen ist Riicksicht zu nehmen.

Die Breite der einzelnen Schaufenster6ffnungen darf 4,00 m nicht
uberschreiten. Die Regelung zum Format (vergl. § 2.3, 1. Absatz) gilt
entsprechend.

Dauerhafte Schaufensterbeklebungen dirfen hochstens 25 % der nach auBBen
gerichteten Schaufensterflache bedecken.

Das vollstandige Verkleben, Verhiangen oder Uberstreichen von
Schaufensterflachen ist unzulassig. Ausnahmen bilden hier kurzfristige
MaBnahmen, wie etwa Umdekorierung oder Ankiindigungen fur
Sonderaktionen.
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§3 Bauzubehor

§ 3.1 Vordacher

Vordacher sind nur als verglaste Vordacher zulassig. Sie sollten sich tUber
Hauszugangen und uber Schaufenstern befinden, sind aber auch als
durchgangige Elemente Uber die gesamte Fassadenbreite zulassig.

Die Tiefe der Vordacher ist auf max. 1,50 m begrenzt.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§3 Bauzubehor

§3.2 Markisen

Die Regelungen bzgl. der Markisen beschranken sich auf Fassadenbereiche entlang
der offentlichen Verkehrsflachen. Unter Markisen sind die gerade Form,
Gelenkarmmarkisen sowie Au3enrollos zu verstehen.

Markisen sind nur zum notwendigen Sonnenschutz und nur im Erdgeschoss und
Uber Schaufenstern und Eingangselementen zulassig.

Freistehende und feststehende Markisen sind generell nicht zuldssig. Ausnahmen
sind bei gewerblich genutzten AuBBenbereichen der Gastronomie maglich.
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§3 Bauzubehor

§ 3.3 Aufbauten

Raumliche Anlagen wie z.B. Antennenanlagen, Parabolantennen oder die Be-
und Entliftungsrohre gewerblicher Betriebe sind mit mindestens 5,00 m
Abstand von der straBenseitigen Fassade zuriickgesetzt anzubringen, so dass
sie vom Offentlichen StraBenraum soweit moglich nicht sichtbar sind.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin angeordnete Notaustritte und -
treppen sind unzulassig.
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§ 4 Freiflachen

§4.1 Freiflachengestaltung

Die Zufahrten und die weiteren sonstigen versiegelten Flachen (notwendige
Versiegelungen) mussen durch Pflaster oder Platten befestigt werden.
Asphaltierungen und ahnliche ungegliederte Belage sind unzulassig.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§ 4 Freiflachen

§4.2  Einfriedungen

Die Regelungen bzgl. der Gestaltung der Einfriedung gelten fur Grenzbereiche
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen.

Die Hohen der Einfriedungen sind auf min. 60 cm und max. 1,20 m
beschrankt. Verkehrstechnisch notwendige Sichtdreiecke, insbesondere bei den
Zu- und Abfahrten im Bereich der privaten Grundstlicke, sind einzuhalten.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind ausschlieBlich als
Mauern aus Naturstein, Ziegel, in verputzter Ausfihrung oder Hecken oder
Zaune aus Metall oder bei vertikaler Gliederung auch aus Holz zulassig.
Unzulassig sind Einfriedungen in Form von leichten Flechtzaunen.
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§5 Werbeanlagen

§ 5.1 Allgemeine Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen im Sinne des § 50 NBauO sind unzulassig an und auf
Dachflachen, an Baumen und lebenden Hecken, an Schornsteinen und ahnlich
hochragenden Bauteilen, an Leitungsmasten sowie in Vorgarten und auf
offentlichen Grunflachen.

Werbeanlagen an Einfriedungen, Tiiren und Toren sind zulassig, wenn sie an
der Statte der Leistung angebracht sind und eine GréBe von 1 - 1,5 gm (?) nicht
uberschreiten.
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Ortsteil Friedrichsfehn | Gestaltungssatzung

§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sollen in Einklang mit den
Fassadenelementen in Farbe, Form, Gliederung und Proportion gebracht
werden, um sich insgesamt der Ansicht der Fassadenflache unterordnen zu
konnen. Im Detail gilt dazu:

— Flachtransparente mussen innerhalb der Fassade liegen und durfen
Wandoffnungen nicht Gberdecken.

— Der Abstand von Werbeanlagen zu Wandoffnungen, zu GebaudeauBenkanten
sowie von Werbeanlagen untereinander muss mindestens 0,25 m betragen.

— Die Werbeanlagen an den Fassaden von aneinander gebauten und
benachbarten Gebauden dirfen nicht zusammengefasst werden.

— Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Licht sind nicht zulassig.

— Flachenwerbung an Schau- und Ladenfenstern ist nur zulassig, wenn die
bedeckte Flache nicht mehr als 25 % der Flache des jeweiligen Fensters
Uberschreitet.
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§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden

Im Geltungsbereich ist eine Anbringung von flachenhaften Werbeanlagen
an Fassade (Flachtransparente) bis zu einer Héhe der Bristung des ersten
Obergeschosses und in einer Maximallange von 6 m zulassig. Insgesamt darf
die Flache aller angebrachten flachenhaften Werbeanlagen 5 % der gesamten
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind
bis zur Bristung des ersten Obergeschosses zulassig. Ihre Ansichtsflache darf
eine GroBe von 0,75 m2 (umschlieBendes Rechteck) nicht tGberschreiten. Je 5 m
Fassadenbreite ist 1 Ausleger zulassig. Ausleger dirfen dabei maximal 1,5 m
von der Gebaudekante herauskragen.
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§5 Werbeanlagen

§ 5.2 Werbeanlagen an Fassaden
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§5 Werbeanlagen

§ 5.3 Werbeanlagen auf privaten Freiflichen

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im Kernbereich der Gemeinde
Edewecht nur in Form von Stelen, Hinweisschildern und Beachflags zulassig.

Werbeanlagen auf privaten Freiflachen sind im librigen Satzungsgebiet nur
auf Betriebsgrundstiicken in Form von Fahnenmasten, Pylonen, Stelen und
Hinweisschildern zulassig. Dabei gelten im Einzelnen Regelungen zur Grole der
Ansichtsflache, zur Anzahl sowie zur Positionierung der Werbeanlagen.
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Gestaltungsgrundsatze

Ableiten von Gestaltungsgrundsatzen fiir Edewecht und Friedrichsfehn

Raumbilder und Baukorper

— Kleinteiligkeit von
Grundstiicken

— Ensembles im Kernbereich
sowie in NebenstralRen

— Fluchtlinien, Sichtachsen

— Stellplatze

Offentliche Freiflichen

— Gestaltung von Platzen,
StraBenraumen

— Mobilierung

— Bepflanzungen

Gebaudestruktur und Dacher

Private Freiflachen

Fassaden

Turen, Fenster
Dachform und Material
Dachaufbauten
Dachabschluss/Schmuck
Staffelgeschoss
Vordacher und Markisen

Vorgarten
Einfriedung
empfohlene
Bepflanzungen
Stellplatze/Garagen,
Nebenanlagen
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Gestaltungssatzung / Gestaltungsgrundsatze

Nachste Schritte

« Gemeinde: Formulierung der Ziele im Hinblick auf Gestaltungssatzungen
und Gestaltungsgrundsatze flr Edewecht/Friedrichsfehn

« Weiterfihrende Analysen (Werbeanlagen)
» Ausarbeitung des Satzungstextes
« Ausgestaltung der Gestaltungsgrundsatze

e Durchfuhren der formalen Planverfahren
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

T
O
S
=
©
o
&)
L
[
7p)
&)
(@)
%)
(@)
<
>
(-
Ic
o
=
pa



