Protokoll

Uber die Sitzung des Bauausschusses in der Wahlperiode 2016/2021 am Montag,
dem 17.06.2019, um 18:00 Uhr, in der Mensa der Astrid Lindgren-Schule,

Hohenacker 14, Edewecht.

Teilnehmer:

Vorsitzende
Heidi Exner

Mitglieder des Ausschusses

Christian Eiskamp
Arno Frahmann
Jurgen Kuhlmann
Knut Bekaan
Wolfgang Kruger
Theodor Vehndel
Hergen Erhardt
Rolf Kaptein

Grundmandatar
Thomas Apitzsch
Jorg Korte

Entschuldigt fehlen:

Michael Krause

Von der Verwaltung

Petra Lausch
Tanja Behrens
Vanessa Kauf
Reiner Knorr
Rolf Torkel

Gaste
Rita Abel
Johannes Ramsauer

Vertreter fur Herrn J6rg Brunf3en
Vertreter fur Herrn Gundolf Oetje

bis TOP 6
Vertreter fur Herrn Thomas Apitzsch ab TOP 7

Grundmandatar

Blrgermeisterin (BMin) bis TOP 10 einschl.
Verwaltungsfachwirtin Bauverwaltung (Vfw.)
Offentlichkeitsarbeit

Sachgebietsleiter Bauverwaltung (SGL)
Fachbereichsleiter Ill - Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung (FBL)

Dipl.-Ing., Planungsbiro NWP, zu TOP 6
Grlnplaner, Planungsbiro NWP, zu TOP 6

Teilnehmer des Jugendgemeinderates (nur im offentlichen Teil)

Eny KlalRen

TAGESORDNUNG

A. Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung

1
2. Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung
3 Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung des Bauausschusses am

04.06.2019
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10.

11.

12

12.1.
12.2.

13.
14.

Mitteilungen der Burgermeisterin

Einwohnerfragestunde

17. Anderung des Flachennutzungsplanes und B-Plan 195

17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 195
"westlicher Ortseingang Friedrichsfehn";

Unterlagen der erneuten offentlichen Auslegung der Planungen

Vorlage: 2019/FB 111/3059

Dorfentwicklungsplan fur die Dorfregion Edewecht-West;

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
Verabschiedung des Dorfentwicklungsplanes zur Vorlage beim Amt fur
regionale Landesentwicklung Weser-Ems

Vorlage: 2019/FB 111/3060

Ausweisung von Wohnbauflachen auf gemeindeeigenen Flachen an der
Portsloger Stral3e in Portsloge im beschleunigten Verfahren gemal} §§ 13 a, 13
b BauGB;

Erarbeitung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3061

Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Festsetzung von gewerblichen
Bauflachen zur planungsrechtlichen Absicherung der Bestandsnutzungen am
Ortseingang von Edewecht nordlich der Oldenburger Stral3e;

Erarbeitung eines Aufstellungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3062

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 155 "Museum Portsloge"

Vorlage: 2019/FB 111/3050

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 am Verbindungsweg in
Friedrichsfehn im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB; Abwagung zu
den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Erarbeitung eines
Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3051

Anfragen und Hinweise

Wahlwerbung

Spielplatz Auf dem Hochmoor

Einwohnerfragestunde

Schlielung der Sitzung



TOP 1:
Eroffnung der Sitzung

Ausschussvorsitzende (AV) Exner eroffnet um 18.00 Uhr die heutige Sitzung des
Bauausschusses und begrifdt alle Anwesenden.

TOP 2:
Feststellung der Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

AV Exner stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemal’ eingeladen wurde,
der Bauausschuss beschlussfahig ist und nach der vorliegenden Tagesordnung
verfahren werden soll. Hiergegen erheben sich keine Einwendungen.

TOP 3:
Genehmigung des Protokolls liber die Sitzung des Bauausschusses am
04.06.2019

Die Protokolle der gemeinsamen Sitzung des Kinder-, Jugend- und
Sozialausschusses und des Bauausschusses am 04.06.2019 (18.00 Uhr) und des
Bauausschusses am 04.06.2019 (20.00 Uhr) werden einstimmig genehmigt.

TOP 4:
Mitteilungen der Blirgermeisterin

Die Mitteilungen der Blrgermeisterin sind diesem Protokoll als Anlage beigeflgt.

TOP 5:
Einwohnerfragestunde

TOP 5.1:
17. Anderung des Flachennutzungsplanes und B-Plan 195

Von den Einwohnerinnen und Einwohnern werden im Wesentlichen folgende Fragen
gestellt:

Wurden aktuelle Arbeiten der Firma Hilgen beim Schallgutachten bertcksichtigt?
Nein, da keine Messungen vorgenommen werden.

Wurde eine Prognose aufgestellt, ob die Firma Hilgen mit dem Larmkontingent
auskommt?

Vorbelastungen sind bei der rechnerischen Ermittlung bertcksichtigt

worden.

Wurden die Auskofferungsarbeiten 6ffentlich ausgeschrieben?
Nein, es wurden verschiedene Angebote eingeholt. Wegen des geringen
Umfangs war keine 6ffentliche Ausschreibung erforderlich.

Warum verzichtet die Gemeinde auf die Festlegung von ,unbelasteten Béden*?
Sogenannte Z-Bodenlagerungen werden nicht im Bauleitplanverfahren
Geregelt, sondern sind im Genehmigungsverfahren durch Gewerbeauf-
sichtsamt oder Landkreis zu prufen.
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Wie zuverlassig ist die Firma Hilgen bezogen auf bereits genehmigte Vorhaben?
Antworten sind vom Landkreis Ammerland zu erfragen, da dieser die bis-
herigen Genehmigungen erteilt hat.

Werden KompensationsmalRnahmen vereinbart?
Ja. Diese sind durch den Antragsteller des B-Plans zu erfullen.

Sind die vorliegenden Gutachten einsehbar?
Ja, alle Gutachten sind einsehbar.

Ist mit der heutigen Beschlussfassung absehbar, ob oder mit welchen Belastungen
zu rechnen ist?
Ja. Durch die im Larmgutachten dargestellten Larmkontingente ist die zu-
lassige Larmerzeugung abschlie3end geregelt.

Ist eine mogliche Konfliktbewaltigung auf die spatere Genehmigungsbehdrde
verschoben?
Nein, da der Bebauungsplanentwurf verschiedene ordnende Elemente zur
Regelung von Emissionsbeschrankungen enthalt.

Sind Bereichsausnahmen vorgesehen?
Nein, weil der Ausschluss einzelner Betriebsarten wie auch Regelungen z.
B. bzgl. der sogenannten Z-Bdden nur moglich sind, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Weil mit der restriktiven Larm-
kontingentierung, der Lagerplatzabgrenzung und der zusatzlichen Verwal-
lung bereits erhebliche MalRnahmen getroffen wurden, die emissionsmin-
dernd flr alle denkbaren Anlagen und Nutzungen gelten, sind keine be-
sonderen Grinde mehr erkennbar. Dies gilt auch fur Regelungen zur La-
gerung sogenannter Z-Boden, zu denen auch der Erstentwurf des Bebau-
ungsplanes keine konkreten Festsetzungen enthielt.

Ist ein durchgangiger Wall zur Abschirmung der Gewerbeflachen zur Nachbarschaft
vorgesehen?

Nein, da die Verwallung der Lagerflache den hochsten Nutzen entfaltet,

wenn der Abstand des Walles zur Emissionsquelle moglichst gering ist.

Liegt der Blrgermeisterin ein stadtebaulicher Vertrag vor?
Nein.

TOP 6:

17. Anderung des Flichennutzungsplanes 2013 und Bebauungsplan Nr. 195
"westlicher Ortseingang Friedrichsfehn";

Unterlagen der erneuten o6ffentlichen Auslegung der Planungen

Vorlage: 2019/FB 111/3059

Zu diesem TOP wurde eine Tischvorlage verteilt (Anlage 2 zu diesem Protokoll).

Zunachst erlautert SGL Knorr, woraus sich ein Planungserfordernis flr das in Rede
stehende Gewerbegebiet ergeben hat und weist dabei insbesondere darauf hin, dass
die Firma Hilgen historisch und bisher relativ ungesteuert im Ort gewachsen sei.
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Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes kdnne nun die weitere Entwicklung
gesteuert werden. (Anlage 3 zu diesem Protokoll).

AnschlielRend tragt Dipl.-Ing. Abel anhand einer PowerPoint-Prasentation (Anlage 4
zu diesem Protokoll) die aufgrund der Ergebnisse der Beratungen in der
Bauausschusssitzung am 04.06.2019 umgesetzten Anderungen vor und stellt noch
einmal besonders heraus, die Larmkontingente seien so berechnet, dass sie in
jedem Fall auch ohne Errichtung des Walles um den Lagerplatz eingehalten wirden.

RH Erhardt wendet ein, eine Aufforstung auf dem ehemaligen Hochmoor sei unter
Klimaschutzaspekten weniger sinnvoll als die naturliche Entwicklung dieser Flache,
die mutmaldlich ebenso zu einem spateren Baumbestand fuhre. Zudem erscheine die
Ersatzflache fur die Kiebitze aufgrund der rdumlich nahen Wohnbebauung nicht
optimal.

Hierzu fihrt Grinplaner Ramsauer aus, entfernter Baumbewuchs musse aufgrund
des Waldgesetzes zwingend durch Aufforstung in mindestens gleichem Umfang
kompensiert werden. Aufgeforstete Flachen boten zudem schneller Schutz vor
mdglichen Emissionen als eine natirliche Entwicklung der Flachen. Die Ersatzflache
fur die Kiebitze sei sicherlich nicht optimal, werde aber durch Entfernung einiger
Baume noch aufgewertet. Uber noch besser geeignete Flachen kénne weiter
diskutiert und letztlich von der Gemeinde Edewecht entschieden werden.

Auf RH Kuhimanns Nachfrage stellt Dipl.-Ing. Abel noch einmal klar, die
Larmkontingente des Gewerbegebietes seien so ausgelegt, dass in jedem Fall an
jedem Immissionsmesspunkt, also in der Wohnbebauung, sowohl tagsiber als auch
nachts die zulassigen Werte eher z. T. deutliche unterschritten als lediglich
eingehalten wiirden. Dies ware im Ubrigen auch bei den vormals diskutierten
zusatzlichen Larmkontingenten der Fall gewesen.

Grundmandatar Apitzsch zeigt Unverstandnis, dass nicht durch den Bebauungsplan
die Lagerung belasteter Boden ausgeschlossen werde, zumal eine solche auch von
der Firma Hilgen nicht angestrebt werde. Diesbezuglich mussten sich die
Blrgerlnnen bei entsprechender Antragstellung auf die Einzelfallentscheidungen der
zustandigen Genehmigungsbehoérden verlassen. Des Weiteren pladiert er nach wie
vor fur eine komplette Umwallung des gesamten Gewerbegebietes. Der in Rede
stehende Wall lediglich nordlich und 6stlich des Lagerplatzes erscheine ihm aufgrund
der Hohe und der damit verbundenen Breite, die groRe Flachen verbrauche, als nicht
zielfuhrend, zumal durch einen solchen Wall Verkehrs- und Arbeitslarm der Ubrigen
Flachen des Gewerbegebietes nicht gedammt werde. Zuletzt sieht er es als
unabdingbar an, einen stadtebaulichen Vertrag mit der Firma Hilgen, der auch eine
zwingende Verlagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet beinhalte, vor
Inkraftsetzen des Bebauungsplanes 195 zu schlie3en.

Auf RH Frahmanns Nachfrage fuhrt SGL Knorr aus, die an den
Immissionsmesspunkten maximal erlaubten dB-Werte entsprachen etwa der
Lautstarke normaler Unterhaltungen. Zu weiteren diesbezuglichen Auskunften
verweist er auf die ,Stadtebauliche Larmfibel“, die im Internet zuganglich sei
(www.staedtebauliche-laermfibel.de).



Auf RH Eiskamps Nachfrage stellt SGL Knorr klar, Larmspitzen (wie z. B. das
Schlagen von Lkw-Klappen bei Entladungsvorgangen) dirften am Entstehungsort bis
zu 30 dB uber dem grds. zulassigen Larmkontingent liegen. In dann ggf.
erforderlichen Genehmigungsverfahren werde gepruft, wie haufig diese Larmspitzen
zu erwarten seien und ob die Anzahl eine Genehmigung zulasse. FBL Torkel
erganzt, gerade fur diese Falle sei der Wall am Lagerplatz als effizienter zusatzlicher
Larmschutz vorgesehen. Stinde der Wall weiter vom Lagerplatz entfernt, verringere
sich dadurch seine Schutzwirkung. Dipl.-Ing. Abel fugt an, der Wall sei am Lagerplatz
dann sinnvoll, wenn dort Béden gelagert wirden, um deren evtl. Staubemission
einzudammen. Ein weiterer Wall um das gesamte Gelande herum sei zwar rechtlich
auch zu einem spateren Zeitpunkt moglich, aus Larmschutzgrinden jedoch nicht
notwendig. Eine Gerauschentwicklung durch Be- und Entladungsvorgange sei im
Ubrigen maRgeblich nur auf dem Gelande des Lagerplatzes zu erwarten, weil
Lagerflachen auf dem Ubrigen Glande des Gewerbegebietes nicht vorgesehen seien.

Auf RH Frahmanns Nachfrage wird zugesagt, dem Protokoll die Richtlinien zum
Umgang mit Larmspitzen anzufligen (Anlage 5 zu diesem Protokoll).

RH Erhardt stellt zur Diskussion, statt eines Walles eine Betonlarmwand und
zusatzlich am o6stlichen Rand des Gewerbegebietes ebenfalls einen Wall bzw. eine
Betonlarmwand zu errichten. Dipl.-Ing. Abel bestatigt, statt eines Walles sei auch die
Errichtung einer Betonlarmwand moglich.

An dieser Stelle beantragt RH Bekaan namens seiner SPD-Fraktion eine
zehnminutige Sitzungsunterbrechung fur fraktionsinterne Beratungen. Diesem Antrag
stimmt der Bauausschuss mehrheitlich zu, die Sitzung wird um 19.40 Uhr
unterbrochen.

Um 19.53 Uhr wird die Beratung wieder aufgenommen und der Antrag RH Erhardts
auf Errichtung eines Erdwalles am o0Ostlichen Rand des Gewerbebebietes zur
Abstimmung gestellt.

Dieser Antrag verfallt bei 3 Ja- und 6 Nein-Stimmen der Ablehnung.

Nach dem Hinweis FBL Torkels, im Falle einer entsprechenden Beschlussfassung
des Verwaltungsausschusses am 25.06.2019 werde die erneute offentliche
Auslegung langer anberaumt als dies gesetzlich vorgesehen sei, um auch in der
Ferienzeit allen Burgerlnnen genugend Zeit zu geben, sich mit der Thematik zu
befassen und Stellungnahmen abzugeben, unterbreitet der Bauausschuss dem
Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlaqg:

1. Den in der Sitzung des Bauausschusses am 17.06.2019 vorgelegten
liberarbeiteten Entwiirfen der 17. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013
sowie des Bebauungsplanes Nr. 195 ,westlicher Ortseingang Friedrichsfehn*
wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen mit den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB
iv.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut Offentlich auszulegen. Die erneute
Auslegung ist mit der Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
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sonstigen Trager Offentlicher Belange zu den Planentwiirfen und
Begriindungen gemal3 § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zu verbinden.

- einstimmig -
Ja 8 Enthaltung 1

TOP 7:

Dorfentwicklungsplan fur die Dorfregion Edewecht-West;

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
Verabschiedung des Dorfentwicklungsplanes zur Vorlage beim Amt fir
regionale Landesentwicklung Weser-Ems

Vorlage: 2019/FB 111/3060

Nach kurzer Erlauterung der Beschlussvorlage unterbreitet der Bauausschuss ohne
Aussprache dem VA folgenden

Beschlussvorschlaqg:

Dem durch den Arbeitskreis Dorfentwicklung Edewecht-West unter Berticksichtigung
der Abwégungsvorschldge zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Trégerbeteiligung erarbeitete Dorfentwicklungsplan fiir die Dorfregion Edewecht-
West wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Dorfentwicklungsplan
umgehend zur Plananerkennung beim Amt fiir regionale Landesentwicklung
einzureichen.

- einstimmig -

TOP 8:

Ausweisung von Wohnbauflachen auf gemeindeeigenen Flachen an der
Portsloger StraBe in Portsloge im beschleunigten Verfahren gemaR §§ 13 a, 13
b BauGB;

Erarbeitung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3061

Zu diesem TOP wurde eine Tischvorlage verteilt (Anlage 6 zu diesem Protokoll).
Zunachst erlautert SGL Knorr die Beschlussvorlage und verdeutlicht, es handele sich
heute um einen Planungsvorschlag, der noch Prazisierungen zulasse.

Namens seiner Fraktion Bundnis 90/Die Grunen lehnt RH Erhardt die Ausweisung
dieser Flache als Baugebiet ab. Neben der weiteren Versiegelung von Grinflachen
stére ihn die Ausweisung von Baugrundsticken fur Einfamilienhauser, weil dies den
Aussagen des Demografiegutachtens und der Vorstellung des Wohnraumkonzeptes
widerspreche. Einfamilienhduser seien ausreichend vorhanden, es fehlten jedoch
bezahlbare kleinere Wohneinheiten. Er pladiere daflr, zunachst einige Jahre mit der
Vermarktung dieser Flache zu warten und zunachst die Entwicklung der bendtigten
Betreuungsplatze fir Kinder und die Erarbeitung der Ortsgestaltungssatzungen
abzuwarten.



RH Bekaan deutet die vorgelegte Skizze als Entwurf und vermutet, durch eine solche
Planung wuirde eine moglicherweise weitere Entwicklung der sudlich gelegenen
Flachen verhindert. Seines Erachtens solle auch lber eine Uberplanung der westlich
belegenen Flache nachgedacht werden. Fur seine SPD-Fraktion beantragt er, in
diesem Baugebiet, das sich gut in die bereits vorhandene Bebauung einflge,
vorrangig Mehrparteienhauser und sozialen Wohnungsbau vorzusehen.

RH Eiskamp befurchtet, durch die Ausweisung dieses Baugebietes gerate die
Infrastruktur bzgl. Kinderbetreuungsplatzen vor Ort ins Ungleichgewicht und zeigt
sich irritiert, dass weitergehende Planungen dem VA und nicht dem zustandigen
Bauausschuss Ubertragen wirden. Auch er spricht sich dafur aus, mit der
Ausweisung dieser Flachen so lange zu warten, bis die Ortsgestaltungssatzungen in
Kraft seien. Im Ubrigen sehe er keine verbesserte Planbarkeit notwendiger
Kinderbetreuungsplatze durch einen aufgrund der Ausweisung dieses Baugebietes
geregelten Zuzug, weil in der Gemeinde Edewecht vorwiegend Einheimischen der
Bau von Eigenheimen ermdglicht werden solle, was zur Folge habe, dass der dann
freiwerdende Wohnraum im Gemeindegebiet wiederum ungeregelter Zuzug auslése.

RH Bekaan bittet um Prifung, ob der vorgesehene Wendehammer mit elf Metern
Radius fur die Befahrung durch Mullfahrzeuge ausreiche und merkt an, seiner
Ansicht nach passe der bereits genehmigte Neubau in diesem Areal aufgrund seiner
Bauweise nicht ins Ortsbild. Hierzu fuhrt SGL Knorr aus, dieser Bau sei im Zuge
einer Einzelfallprifung ohne Bebauungsplan genehmigt worden, weshalb der
Gemeinde kaum Einwirkungsmoglichkeiten zur Verfugung gestanden hatten. Die
Problematik des Wendehammers in Bezug auf die Nutzung durch Mullfahrzeuge sei
im Ubrigen bedacht worden.

Letztlich stellt der Bauausschuss einmutig klar, eine Beplanung dieses Gebietes
musse vorrangig bezahlbarem Wohnraum durch bspw. Mehrparteienhauser oder
sozialem Wohnungsbau dienen. Die Beratungen hieruber seien mit ausreichend Zeit
fur die Entscheidungsfindung im Bauausschuss zu flihren.

FBL Torkel verdeutlicht noch einmal, heute solle zunachst die generelle Moglichkeit
zur Bebauung des Areals beschlossen werden. Wie und was dort gebaut werden
diurfe, kdnne der Ausschuss konkretisieren und der Verwaltung als Arbeitsauftrag
erteilen.

BMin Lausch weist ausdricklich darauf hin, bedingt durch die enge Finanzsituation
der Gemeinde Edewecht aufgrund der notwendigen Baumalinahmen bzgl. der
notwendigen Kinderbetreuungs- und Schulplatze sei die zeithahe Ausweisung dieses
Baugebietes ein mal3geblicher Finanzierungsbaustein. Sollte die Ausweisung und
damit diese Einnnahmegenerierung zurlckgestellt werden, musse im morgen
tagenden Wirtschafts- und Haushaltsausschuss Uber alternative Einnahmen bzw.
weitergehende Ausgabenkiirzungen nachgedacht werden. Sie schlage daher vor,
den Beschlussvorschlag um einen Passus zur verdichteten Bebauung zu ergénzen.

BMin Lausch weist an dieser Stelle noch einmal darauf hin, dass ein geregelter
Zuzug der Gemeinde eine deutlich bessere Chance bote, auf kiinftige Bedarfe zur
Kinderbetreuung zu reagieren, als ungeregelter Zuzug.



Stv. Grundmandatar Korte sieht eine Ausweisung der sudlich gelegenen Flache als
Baugebiet aufgrund der Nahe zum Wald kritisch, eine Aufnahme der westlich
gelegenen Flache in eine Bauplanung sehe aber auch er positiv.

Auf RH Kuhlmanns und RH Eiskamps Beflirchtungen, durch die Ausweisung dieses
Baugebietes wirden die Kapazitaten des Kindergartens Portsloge zeitnah nicht mehr
ausreichen fuhrt FBL Torkel aus, erfahrungsgemaf bestinde die Einwohnerschaft
generell zu etwa zwei bis drei Prozent aus Kindern der Altersklasse 0 - 3 Jahre. Auch
wenn aufgrund der Vergabekriterien in solchen Fallen mehr kleine Kinder zuzdgen,
sei eine uberdurchschnittliche Steigerung des Kinderbetreuungsbedarfes flr
Portsloge durch die Ausweisung dieses Baugebietes nicht zu erwarten. BMin Lausch
weist auch hier noch einmal darauf hin, dass im Demografiegutachten die
Ausweisung u. a. dieses Baugebietes bereits eingeplant sei. Die derzeitigen Defizite
an Kinderbetreuungsplatzen beruhten auf Fehlern der Vergangenheit.

RH Frahmann winscht, kunftig Verwaltungsvorschlagen fur die Ausweisung von
Wohnbauflachen eine Darstellung Uber die Auswirkungen auf die Betreuungsplatze
fur Kinder beizufugen. Auf seine Nachfrage zu Mdglichkeiten zur Vermeidung von
Plastikzaunen fuhrt FBL Torkel aus, grds. sei dies uber ortliche
Gestaltungsvorschriften zu regeln. Sollte der politische Wille bestehen, hierzu
Regelungen flr das vorgestellte Baugebiet bereits im Bebauungsplan zu treffen,
konne dieser Wille jederzeit kundgetan werden.

Sodann stellt RH Kuhlmann namens seiner CDU-Fraktion den Antrag, die
Beschlussfassung auf die nachste Bauausschusssitzung zu vertagen und bis dahin
einen Beschlussvorschlag unter Einbeziehung der heute vorgetragenen Bedenken
und Hinweise auszuarbeiten.

AV Exner lasst sodann Uber den Antrag auf Vertagung der Beschlussfassung bis zur
vollstandigen  Erarbeitung der Planung bzgl. GrundstlicksgrofRen  und
Mehrparteienhdauser abstimmen. Dieser Antrag verfallt bei 4 Ja-, 4 Nein-Stimmen
und 1 Enthaltung der Ablehnung.

Letztlich stellt AV Exner die vorgeschlagene Beschlussfassung mit der in der
Diskussion einhellig erarbeiteten Erganzung, den Beschlussvorschlag um einen
Passus zur verdichteten Bebauung und zu Gestaltungsregeln zu erganzen, zur
Abstimmung.

Letztlich unterbreitet der Bauausschuss dem VA folgenden geanderten

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll fiir den sich aus der Nr. 6 zum Protokoll (ber die
Sitzung des Bauausschusses am 17.06.2019 ergebenden Bereich im
beschleunigten Verfahren geméal3 §§ 13 a, 13 b BauGB der Bebauungsplan
Nr. 197 in Portsloge mit verdichteter Bauweise und Mehrparteienhdusern
aufgestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden
Entwurfes einschlieSlich értlicher Bauvorschriften zur Gewéhrleistung der
gestalterischen Einbindung der zukiinftigen Bebauung in das Ortsbild, die
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Offentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zu
der Planung gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

- mehrheitlich -
Ja 5 Nein 1 Enthaltung 3

TOP 9:

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Festsetzung von gewerblichen
Bauflachen zur planungsrechtlichen Absicherung der Bestandsnutzungen am
Ortseingang von Edewecht nordlich der Oldenburger Strae;

Erarbeitung eines Aufstellungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3062

Zunachst erlautert SGL Knorr die Beschlussvorlage und stellt auf Nachfragen klar, es
handele sich hier nur um einen Aufstellungsbeschluss, um die 1997 begonnene
Planung abzuschlie3en. Diese kdénne durchaus eine andere Entwicklung nehmen als
zum damaligen Zeitpunkt angestrebt. Das Plangebiet sei gegenuber 1997 verringert,
um zunachst ein Uberschaubares Themenfeld abzuarbeiten. Das betreffende
Gelande befinde sich derzeit vollumfanglich in Privateigentum und die Grenzen des
zu beplanenden Areals kdnnten auch verandert werden. Bezlglich der ErschlieRung
des Gelandes bleibe zunachst abzuwarten, welche Nutzungen dort ggf. angedacht
wulrden. Die ErschlieBung werde aber sicherlich in ahnlichem Umfang wie beim
Neubau des Feuerwehrgeratehauses Friedrichsfehn abzuarbeiten sein.

RH Erhardt kann eine sinnvolle Beplanung von westlicher Seite nur bis zum Ende
des Grundstiicks der Kfz-Werkstatt nachvollziehen. Eine darlber hinaus gehende
Planung nach Osten bedeute fir ihn den Einstieg in die Erweiterung des
Industriegebietes.

RH Kuhlmann befirchtet bei einer solchen Beplanung des Gelandes westlich der
Feuerwehr Edewecht ahnliche Einwande der Anwohnerschaft wie derzeit in
Friedrichsfehn bzgl. des BP 195.

Letztlich unterbreitet der Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss folgenden

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit geltenden
Fassung soll fiir den sich aus der Anlage Nr. 2 der Beschlussvorlage zu TOP 9 der
Sitzung des Bauausschusses am 17.06.2019 ergebenden Bereich eine 20. Anderung
(vormals 16. FNP-Anderung) des Fldchennutzungsplanes 2013 durchzufiihren und
den Bebauungsplan Nr. 87 — Neufassung aufgestellt werden.

- einstimmig -

TOP 10:

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 155 "Museum Portsloge™
Vorlage: 2019/FB 111/3050

Nach Erlduterung der Beschlussvorlage durch Vfw. Behrens unterbreitet der
Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss ohne weitere Aussprache folgenden
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Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit

geltenden Fassung soll eine 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2013
durchgefiihrt sowie der Bebauungsplan Nr. 155 ,Museum Portsloge* aufgrund
eingetretener Funktionslosigkeit férmlich aufgehoben werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage entsprechender Vorentwlirfe
die Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB iiber die Planungen zu
unterrichten sowie die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planungen beriihrt werden, geméls § 4
Abs. 1 BauGB ebenfalls von den Planungen zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufzufordern.

- einstimmig -

TOP 11:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 am Verbindungsweg in
Friedrichsfehn im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB; Abwagung zu
den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Erarbeitung eines
Satzungsbeschlusses

Vorlage: 2019/FB 111/3051

Nach Erlauterung der Beschlussvorlage durch Vfw. Behrens unterbreitet der
Bauausschuss dem Verwaltungsausschuss ohne Aussprache folgenden

Beschlussvorschlag:

1.

Die von der Verwaltung durchgefiihrten eingeschrédnkten Beteiligungen geman

§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden

a) hinsichtlich der in der Beschlussvorlage zu TOP 11 der Sitzung des
Bauausschusses am 17.06.2019 zitierten textlichen Festsetzung
(,Zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitigen
Baugrenze sind Garagen und (berdachte Stellpldtze nach § 12
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zuléssig*) sowie

b) hinsichtlich der ebenda zitierten értlichen Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3
Nr. 6 NBauO (,Die nicht ({berbaubaren Grundstiicksflachen sind
gartnerisch mit einer vollflichigen Bepflanzung anzulegen und zu
unterhalten. Die Anlage und flachige Abdeckung von gértnerisch
anzulegenden Fldchen mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies,
Wasserbausteinen o0.4. ist unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Wege und
Zufahrten. Die (berbaubaren Fldchen sind soweit diese nicht bebaut
werden ebenfalls gértnerisch anzulegen®)

genehmigt.

2. Zu den wéhrend der ©&ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 103 in der Zeit vom 15.04.2019 bis 14.05.2019
eingegangenen Stellungnahmen sowie der eingeschrénkten Beteiligungen
gem. § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB wird im Sinne des in der Sitzung des
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Bauausschusses am 17. Juni 2019 erarbeiteten Abwégungsvorschlage
entschieden. Die Verwaltung wird beauftrag, die Betroffenen entsprechend zu
benachrichtigen.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103, der aufgrund des
BauGB in der zurzeit geltenden Fassung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt wurde, wird in der vorgelegten Form als Satzung mit
Begriindung beschlossen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 ist
geméll § 10 Abs. 3 BauGB bekannt zu machen.

- einstimmig -

TOP 12:
Anfragen und Hinweise

TOP 12.1:
Wahlwerbung

RH Bekaan bittet die Verwaltung, diejenigen Parteien, deren Wabhlplakate zur
Europawahl noch hangen, zur Abnahme aufzufordern.

TOP 12.2:
Spielplatz Auf dem Hochmoor

Im Namen seines Fraktionskollegen Krallmann bittet RH Kaptein um einen
Sachstand zum Spielplatz Auf dem Hochmoor.

Verwaltungsseits wird eine Anmerkung zum Protokoll zugesagt.

(Anmerkung der Verwaltung:

Der Auftrag fiir die Lieferung und Aufstellung neuer Spielgeréte fiir den Spielplatz
LAUuf dem Hochmoor” wurde erteilt. Einen Liefer- und Aufstellungstermin konnte die
beauftragte Firma derzeit nicht nennen. Er ist jedoch fir Mitte/Ende August 2019
vorgesehen. Die notwendigen Vorarbeiten erfolgen nach Ende der Brut- und
Setzzeit.)

TOP 13:
Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen gestelit.

TOP 14:
SchlieBung der Sitzung

AV Exner schliel3t die heutige Sitzung um 21.30 Uhr.

Exner Lausch Lange
Vorsitzende Blrgermeisterin Protokollfihrerin
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