Anlage Nr. 1

Textliche Festsetzungen 5. Vereinfachte Anderung
G em ei n d e E d ew e c ht Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gesinderten Entwurf
N . " des Bebauungsplanes und der Begriindung
1. Mischgebiet MI gemi8 § 6 BauNVO Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Stellungnahme bis gegeben.

1.1 In den Mischgebieten MI 1 und 2 sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO genannten allgemein zulas-

Be ba uunas Ia n N r. 8 1 sigen ,Gartenbaubetriebe”, , Tankstellen* sowie ,Vergniigungsstatten* nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).
Edewecht, den

1.2 Inden Mlschgeblelen MI 1 und 2 slnd die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Ver- N N
(gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO). Die Burgermeisterin i.A.

2. Anderung : y '
1.3 In dem MI 1 sind nurin mit sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
6. Satzungsbeschluss

sowie Geschéfts- und Biirogebauden zulassig.

B

f

° 117. Der Rat der Gemeinde Edewecht hat den nach Priifung der gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
9 117 2. Hohe baulicher Anl 5§ 18 BaunvO Seiner Sitzungam _______als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschiossen
N " ) 208 . Hohe baulicher Anlagen gemal aul
0
BeSChleunlgtes Verfahren gemaB § 13a BauGB Die Gebiudehohe bildet die obere Kante des Gebéudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der an- Edewecht, den
o Gwh liegenden Die darf nur durch Bauteile (2.8, Anten- Die Borgermeisterin LA
nen) dberschritten werden. :
A
o o o
- Entwurf - _ __ SR
3. Versiegelungsverbot gema § 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB
o y ) N Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland
o Die gekennzeichnete Fléiche darf nicht versiegelt werden st damit in Kraft gereten.
.
97
g 4. Erhaltung von Baumen gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Edewecht, den

M. 1:1.000 — :
L] L] L] s Derim ist dauerhaft zu erhalten. Bei Eingriffen sind die DIN 18920 und Die Burgermeisterin i.A.

die RAS-LG 4 anzuwenden. Erdarbeiten sind in einem Umkreis von mind. 3 m um den Stamm zur Erhaltung des

@ o o Wurzelballens zu unterlassen.
7 z < 8. Verletzung von Vorschriften
s
# 5. Fliche zum Anpflanzen von Baumen, und gemat § 9 Abs. 1 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
o o Nr. 25 2 BauGB. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
ey, il 2 = r. 25 a Bau
‘e - Die gekennzeichnete Fliche ist vollflichig mit Laubbaumen und L dlzen zu be- Edewecht, den
pflanzen. Abgange sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist folgendes Gehdlzsortiment zu verwenden:
a7 Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Die Birgermeisterin i.A.
; 2 Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder nigra), Wei (Crataegus
. 9. Beglaubigungsvermerk
- N 6. Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche gemas § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein
10 o Auf der nicht sind in einer Tiefe von 6 m, gemessen von der )
1 b 7 der Garagen und i nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Edewecht,den Semeinde Edewecht
105 L Nebenanlagen in Form von Gebuden gemat § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zuléssig 9
105 | 13
30 Ml 2 ’? = r
1 06 1 I II 12‘; 7. Schallschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
\ - A 123
108 & v / > B 1. Fir die Bauflachen wird, gemessen von der itte der .t * (L 831), passiver festge-
= | o & S setzt. In den jeweiligen Bereichen sind zum bei ichen baulichen Ande-
X / 1 rungen und Umbauten, die einem Neubau Seiten und die
TF: 141,12, 3. 5.7] / 128 senkrecht zur Stralanachse slehendsn Balle (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
105 105 s d d den An-
¥ 7 105 sowie von sind so jass sie den An:
105 4 / &0 e 115 des Jewelhgen L der D\N 4109 geniigen.
32 - 3
7 ! 6.0 &3 2.1n dem lings der | . jet MI 1 durfen wie Terrassen und Balko-
2075 by d ne nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unteriiegen, alternativ sind diese
105 2,0 I einzuhausen. Die Fenster von sind an der Seite oder mit
ar o3, 25 a - i 14 schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zu versehen.
105
% [ s 7 % MLy | cindehaus 3. Bei g eines zusazli i Wirkung auf dem i kann
51 S der Betrag des sich daraus e Ermittiung des L3 in zum
Bebauungsplan ; 0,6 - Bebauungsplan angerechnet werden.
- Nr. 81 | — 5 I P e ——
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TF:3 Hinweise
105
5
3 @ 1. Baunutzungsverordnung
2
Friechof Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
105 Ev. Kirche
36 Grundschule 2. Bodenfunde
smuen bei den gep\anlen Bau- und iten ur- oder fri (das kdnnen u.a. sein:
sowie auffallige Bodenverfarbungen und
ez 105 Stemkonzenlrahonen auch geringe Spuren solcher Funde) gemachl werden, sind diese gema[ § 14 Abs. 1 des
45 Lo Nieders. (NDSchG) missen der Unteren Denkmalschulzbehorde
. oo Glockenturm es Landosamt for D - Refer:
¥ keng Stitzpunkt Oldenburg Ofener Strafte 15 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
Kath. Gemeindezentrum R unverandert zu lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
St.-Vinzenz- 187 127
Palotti e T 3. Altlasten
£
) e 127152 Sollten bei den geplanten Bau- und iten Hinweise auf gefunden werden, so ist
o 127/53 tali " « u P
31
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o 167 4. 0 von
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[ 5 < Der Bebauungsplan Nr. 81 — 2. Anderung iberdeckt einen Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.
81. Mit Rechtskraft der 2. Anderung tritt der uberdeckte Teilbereich auRer Kraft.
127. 127 .
Rag 27/ % T
hay, 167 10 121 <
Praambel
. N Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen Ubers chtsplan M. 1:5.000
Planzeichenerkliarung Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht den Bebauungsplan Nr. 81, 2. Anderung,
bestehend aus der und den textlichen als Satzung i Fr =TT T L,
I. Festsetzungen Edewecht, den i £ ol i | g/ 2 ¥
1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen B
9
Mischgebiet r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B o rr——— i TIH swenie &
ischgebiete Die Blrgermeisterin (Siegel) i ;
L J Bebauungsplans = Brink
-
- Grenze benachbarter Bebauungsplane i
2. MaR der baulichen Nutzung |:| Verfahrensvermerke '
06 Grundfidchenzahl als Hochstmaf Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 1. Aufstellungsbeschluss A
1l Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR oo Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam _______ die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nutzung innerhalb eines Baugebiets Nr. 81, 2. Anderung, nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am N
GH: 12.0m maximal zuldssig Gebaudehche ortsiiblich bekanntgemacht.
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung Edewecht,den
freizuhalten sind (vgl. texliche Festsetzung Nr. 3) Die Birgermeisterin i.A. S (e
3. i ini g 2
m La Ibereiche (vgl. texliche Festsetzung Nr. 7. 2. Plangrundiage i
° offene Bauweise - _|\_/ - armpegelbereiche (vgl. texliche Festsetzung Nr. 7) ¥
K ;L -

MaRstab: 1:1000

mmm—e Baugrenze
9 Quelle: Auszug aus den er Ni
Vermessungs- und Katasterverwaltung, il

©2011 "‘ LGLMN

4. Verkehrsflachen

zungslinie auch i Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die
Voo oo nderer Zveabost baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand vom ). Sie ist der !
erkenrsiiachen besonderer Zweckbesimmung Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. E i

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. >

5. und Westerstede, den

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Katasteramt Westerstede

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (Siegel)

Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Unterschrift) G H
emeinde Edewecht

@ Béaume erhalten 3 und
Bebauungsplan Nr. 81

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux

Technische Mitarbeit: S. Bruns u
2. Anderung

Oldenburg, den

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsp\anes und - Entwurf -
der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Bau

beschlossen. Ort und Daver der sffentiichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht, Der et dos

mit der hat vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. M 1 - 1 ooo
. o

Edewecht, den
Die Burgermeisterin i.A.
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