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1. Allgemeines Wohngebiet WA 2 gem. § 4 BauNVO Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
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B e b auun g S p I an N r 103 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nicht zulassig: Oldenburg, den _05.04.2019 www lux-planung.de
. - lanun
i n Fr | ed r | C h Sfe h n - gemaR § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 und 5 BauNVO. P g
2. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO 4. Offentliche Auslegung
1 A n d e r u n g In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer ' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzungam __ dem Entwurf der
' Langenbegrenzung von 18,00 m. Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal? § 14 BauNVO sind 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche
N auf die Gebaudelange nicht anzurechnen. Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
) ) ) Auslegung wurden am ortsublich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des
E n tW u rf I 3. Anzahl der Wohneinheiten gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom bis einschlieRlich gemaR § 3 Abs. 2
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngeb&aude maximal 2 Wohneinheiten BauGB offentlich ausgelegen.
zuléssig, je Doppelhaushélfte ist max. eine Wohneinheit zul&ssig. Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude
: = N : ST . - Edewecht, den
. aneinander gebaut werden, ist je Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zulassig.
Beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB ie Brgermeisterin i
g g § 4. Grundstiucksbegrinung gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB Die Burgermeisterin I.A.
Pro 200 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein ) N
M 1 . 1 OOO standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen 5. Eingeschrankte Beteiligung
' ' ' vorzunehmen. y ; . . . . N L Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3
Als Pflanzware fir Laubb&ume sind Eiche, ?lrke, Eberesche, W_elB_dorn als Hochstamme 2 x v m. B. mit einem Satz 2 BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
T\é— Stammumfang von 10 - 12 cm oder Hochstdmme 3 x v. m. B. mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu gegeben -
1C verwenden. Alternativ kdnnen Apfel-, Birnen, SuUf3- oder Sauerkirschenbaume oder Pflaumen- bzw. '
Zwetschenbaume diverser Sorten als Hochstamme verwendet werden. Edewecht, den
Die Burgermeisterin i.A.
>
= %
o 5 6. Satzungsbeschluss
D) "
3 38D Der Rat der Gemeinde Edewecht hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn nach Prufung
~ T T 36C der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie
8 38¢ . die Begriindung beschlossen.
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3 WA 2 Nachrichtliche Ubernahme
8 Edewecht, den
0,3 I 36B 388 1. Versorgungsleitung Die Biirgermeisterin LA,
a EE i 38A Die nachrichtlich ibernommene Versorgungsleitung DN 100 darf weder durch Hochbauten noch durch eine
Z ﬂ geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut werden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande sind einzuhalten (DVGW
v\‘ o Arbeitsblatt W 403). Eine Uberpflanzung mit Baumen ist nicht zulassig. (geman DIN 1998, Punkt 5) 7. Inkrafttreten
L & Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn ist gemaR § 10 BauGB am
% im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
vV ‘bindungswed mm 8 Edewecht, den
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l oA Die Burgermeisterin i.A.
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67 8. Verletzung von Vorschriften
82
‘ l Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
. . Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn nicht geltend gemacht worden.
30 ‘ = = Hinweise
773k 49 5F |75 Edewecht, den
‘ 1. Baunutzungsverordnung
=] o . Die Burgermeisterin i.A.
/, Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
: [ - (BGBI. | S. 3786).
|| 9. Beglaubigungsvermerk
u k 2. Bodenfunde . 9 g 9 . . . . .
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
il ‘ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
wa || | Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Edewecht, den
d\ 53 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
m - , Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Die Biirgermeisterin i.A.
Landkreises sowie dem Niederséchsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt
Bebauungsplan Nr. 103 E Oldenburg, Ofener Straf3e 15 unverziglich gemeldet werden.
298 ) Y
20A in Friedrichsfehn % Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
% § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
] ey zu lassen, bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
Wy 23 der Arbeiten gestattet.
21 /
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250 2 3. Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt.

Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverziglich die ” 1
aRe 5 Untere Abfallbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen. U b erS I C h tS p I an
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5 Y Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 103 in Friedrichsfehn Giberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes 'I | | ‘1 e ‘é 0 b i s R ) S
y /l‘ — Nr. 103 in Friedrichsfehn. Der (iberlagerte Teilbereich tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung des | . e 1‘%@ - —7‘;,-[;?”'f§'"{’13ff
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Katasteramt Westerstede Praambel
Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Edewecht die 1. Anderung des Bebauungsplanes
- "Stidlich Verbindungsweg" - Nr. 103 in Friedrichsfehn bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen. !
Gemarkung Edewecht MaBstab 1: 1000 | ¥ 7 ,x‘ |L_1 ‘+L_ "|||’
Flur 28 ; rmaton ! . ety Edewecht, den S s et
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, .. Verfahrensvermerke
Planzeichenerklarung
1. Aufstellungsbeschluss
. Festsetzungen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Edewecht hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
der baulich . | ich 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn nach § 13a BauGB beschlossen.
1. Artder baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am in der Nordwest-Zeitung ortstblich
bekanntgemacht.
Allgemeine Wohngebiete r 1 Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Edewecht, den
Bebauungsplans
L = J Die Birgermeisterin i.A.
2. MaR der baulichen Nutzung M =
; j 2. Plangrundlage
Grenze benachbarter Bebauungsplane )
0,3 Grundflachenzahl als HochstmaR B - Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen G e m el n d e Ed eweC ht

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

E//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen © 2019 Q LGLN B eb au u n g S p I an N r . 103

nicht tberbaubare Grundsticksflachen . Nachrichtliche Ub h ind Lanvermhessung Niedersachsen . . .
. aC I'IC |C e erna me Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg d h f h
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen I n Fr I e r I C S e n
3B . Baulini B H t dH tab leit Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der o
- bauweise, baulinien, baugrenzen —O0——— auptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
unterirdisch . n e r u n g
a abweichende Bauweise Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
é nur Einzel- und doppelhauser zuléssig Westerstede, den E N tW u rf
Katasteramt Westerstede
=== = Baugrenze
(Siegel) Beschleunigtes Verfahren gemald § 13a BauGB
4. Verkehrsflache (Unterschrift)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung M . 1 . 1 . OOO
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