L
o
S
6
G
e
O
)
o
0
@
o)
%
o)
c
>
c
S
ol
=
Z

Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr.195

Friedrichsfehn Ortseingang West
17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013
Beschluss uber den geanderten Entwurf

Bauausschuss am 04.06.2019
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Biotoptypen und Nutzungen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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Biotoptypen und Nutzungen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Needersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwallung,
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Bebauungsplan Nr. 195 - Entwurf
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Eingeschrankte Gewerbegeniele

Art der baulichen Nutzung ‘

Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fir
don Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport und Spislanlagen

] et sncamoncat

Zweckbestimmung:

Einrichtungen und Anlagen zur Varsorgung mit Gtern und ‘

Feuenwehr

lz‘ MaB dor baulichen Nutzung
(&) Geschobflachenzahl
0s Grundischenzan
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
St Hahe baulicher Anisgen als Hochaimad (GH= Gebéudehohe)
3 Bauweise, Baulinion, Baugrenzen
B Abwsichands Baunsiss
o Offene Bauweise
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nicht Uberbaubare Fche
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Flichen fir die Landwirtschaft und Wald ‘

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Angfianzen von B4umen, Strduchem und sonstigen
Bepfianzungen

Umgrenzung von Flchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Ordnungsnummer der Manahmen
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Abbildung 8: Grafische Darstellung der Richtungssektoren fiir den B-Plan Nr. 195 der Ge-

meinde Edwecht.
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Abbildung 4: Verlauf der Lirmpegelbereiche auf Héhe des 1. Obergeschosses (Hohe: 4,8 m)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbebiete

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemai § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe und
Betriebsteile zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Im Gewerbegebiet (GE) und in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) gemaR § 8
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zuladssige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

Mischgebiet

GemanR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnigungsstatten
geman § 6 (2) Nr.8 BauNVO und geman § 6 (3) BauNVO nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen entsprechend den in
der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung begrenzt.

Unterer Bezugspunkt far die Ermittlung der Gebdudehothe ist die Oberkante des Radwegs im
Jeddeloher Damm (L 828), ErschlieBungsstraRenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebaude),
jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist Oberkante
der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuladssigen Gebaudehéhe mdglich.

Uberbaubare/nicht iiberbaubare Flichen

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB sind in der Uberbaubaren Fléche des Gewerbegebietes GE 3 bauli-
che Anlagen erst zulassig, wenn die Flache nicht fir eine Stromtrasse der Tennet TSO GmbH
benétigt wird. Eine Nutzung als Lagerplatz ist zulassig.

Zwischen der westlichen Anpflanzungsflache und der parallel verlaufenden Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO in Form von Geb&auden nicht zuléssig.

Zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen sind Garagen
und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in

Form von Gebé&uden nicht zulassig. E ntwu rf

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&udeldngen Gber 50 m zul&ssig sind.
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5. Anpflanzung von Bdumen und Straduchern

Textliche Festsetzungen

(1) In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und den Mischgebieten (MI) ist pro 300 m? neu
versiegelte Grundstiicksflaiche ein standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend nach-

stehender Pflanzliste anzupflanzen.

(2) Bei der Anlage von Stellplatzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und in den
Mischgebieten (M) ist jeweils pro je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer Laubbaum
entsprechend nachstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume konnen in die Stellplatzanlagen
integriert oder randlich der Stellplatz- und Zufahrtsanlagen angeordnet werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bergahom Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanocides
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche | Quercus robur

Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu
verwenden. Bei Abgang der Gehdélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

(4) Innerhalb der in der Planzeichnung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Flache sind flachwurzelnde Straucher zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geholzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

6. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(1) In der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache M1 ist ein ausreichender Korridor
fiir den Grabenausbau vorzuhalten und am &stlichen Plangebietsrand eine Eingriinung aus hei-
mischen Geholzen der nachstehenden Gehdlzliste zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geholzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

(2) In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und E ntwu rf

zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Fldche M2 werden ein naturnahes Re-
genrlickhaltebecken, die erforderlichen Zu- und Ablaufe als offene Graben sowie eine 5.200 m?
grolke Gehdlzanpflanzung (= Waldentwicklung) angelegt. Der (ibrige Flachenanteil einschlieRlich
des mit einem Leitungsrechts (TenneT TSO GmbH) vorgehaltenen Korridors wird der Sukzession
Uberlassen.
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Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldarm

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebe-
nen Emissionskontingente Lex (flachenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691
weder tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Textliche Festsetzungen

Teilfliche Flachenbezogener Schallleistungspegel Ly in Quellflache in m?
dB(A) pro m? tagsuber/nachts
GEE 57,5/42,5 7.523
GE 1/GE 2 65/50 42114
GE 3 68,6/53,5 16.033

In den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren kénnen die Emissionskontingente
Ley um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Richtungssektor k Zusatzkontingente Lk sy« in dB
A 4
B 1
C 0
D 5

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fir Neubauten bzw. bauliche Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultie-
renden Schallddmm-MaBe (erf. R"W,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, LUf-
tung, Dé&cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. Blrordume u. 8.

erf. R'W,res = 30 dB

erf. R'W,res = 30 dB

erf. R'W,res = 30 dB

erf. R'W,res = 35 dB

erf. R'W,res = 30 dB

v

erf. R'W,res = 40 dB

erf. R'W,res = 35 dB

\

erf. R'W . res = 45 dB

erf. R'W,res = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt unter Beriicksichtigung der aktuellen
DIN 4109-Normen. Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Malke dirfen
vom Luftschallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssyste-
men) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Schlafrdume sind in den Larmpegelbereichen IV und V nicht zul&ssig. In dem gekennzeichneten
Bereich des Larmpegelbereichs Il sind Schlafrdume z.B. mit schallgedéammten Luftungssyste-
men so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Raumin-
nern nicht tberschritten wird.

Zukunftige Auenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) innerhalb der Larmpegelbereichen Il bis
V im Mischgebiet und innerhalb der L&rmpegelbereichen IV bis V im Gewerbegebiet sind zur ge-
rauschabgewandten Seite auszurichten oder durch andere Gebaude abzuschirmen. Durch Ge-
baudeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter Au3enlarmpegel angesetzt werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Edewecht bereitge-
legt.

Entwurf



E 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 - Entwurf

Es gilt die BauNVO 2017

Planzeichenerklarung

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Grunflache

Flache fur Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr

Sonstige Uberértliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe

Flache fiur Wald

Umgrenzung veon Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

L $ .
- B Nachrichtliche Ubernahme
- ] I —i o ',- h ll

Unterirdische Leitung —
Fernwasserleitung (RROP)

<
\ o696 Unterirdische Leitung —
| Abwasserdruckrohrleitung
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Ergebnisse der oOffentlichen
Auslegung

LT
o
S
=
®©
e
O
i)
]
0
]
o)
@
o
c
=
c
<
o
=
Z



E Ergebnisse der Fachbehdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Landkreis Ammerland

Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz
Nutzung Lagerflache GE 3
Schallkontingente GE 3

mmmmm

Ziel = Umsetzung stadtebauliches Entwicklungskonzept

- Gewerbegebiete GE und GEE - kein Gl

- Reduzierung Larmkontingent auf 65/50 dB(A), keine
Zusatzkontingente

- Gliederung GE und Verschiebung GE 3

- GE1 und GE2 - keine offenen Lagerhalden — keine
|larm- und staubintensiven Nutzungen - hier
vorrangig Bus- und Fuhrunternehmen, kleinere
Handwerksbetriebe

- GE 3 offene Lagerhalde nur mit Wall in mind. 5 m
Hohe (temporare Festsetzung)
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E Ergebnisse der Fachbehdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

| Landkreis Ammerland

Potentielle Wohnnutzung
Reduzierung GE — Kontingent ermdglicht zusatzliches
Wohnen am Fuhrkenschen Grenzweg

Larmschutzqutachten
| Erganzung um zusatzliche Immissionspunkte und
| aktuelle DIN-Norm

Wald
Unterschreitung Abstand - Grunddienstbarkeit wird
unterer Forstbehdrde vorgelegt

MalRnahmenflache ist ausreichend fur
Waldkompensation

i [ ca.2650m? £ 2

Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Keine grundsatzlichen Bedenken
Immissionspunkte ergdnzen
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Ergebnisse der Fachbehdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

NDS Landesbehorde StraRenbau/Verkehr
Hinweise zur Vereinbarung Anschluss Planstral3e
Verkehrsflachen und Bauverbotszone an aktuelle
Fachplanung anpassen

Ammerlander Wasseracht
Einzugsgebiet Schlarenrolle
Keine Bedenken zum Entwéasserungskonzept

OOWYV — Hinweis auf bisherige Stellungnahme
Versorgungsleitung

Trinkwasserbedarf
Loschwasserversorgung

EWE Wasser , EWE Netz, Vodafone - Hinweis auf
bisherige Stellungnahme
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

Tennet - Hinweis auf bisherige Stellungnahme

Keine grundsatzlichen Bedenken

Leitungstrasse bertcksichtigen

GFL anpassen

Kein Wall auf Leitungstrasse oder Schutzstreifen
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Ergebnisse der Fachbehdrdenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 2 BauGB

Kampfmittelbeseitigung
Hinweise zur Gefahrenerforschung
Luftbildauswertung wird in Auftrag gegeben

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Keine Bedenken gegen geplante Bauhohen

Niedersachsische Landesforsten
Hinweise zur Waldumwandlung
Siedlungsentwicklung Vorrang vor Walderhalt

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege
Hinweise Bodenfunde




NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

mmmmm
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BUND

Torfabbau

Umsetzung der Folgenutzung

Folgenutzung als bestand bericksichtigt —
Kompensation

Westliche Flache umgesetzt — Abschirmung durch
Grunstreifen mit Anpflanzung

Bestandserfassung/Eingriffsbewertung
Hinweise auf Vogelarten
Umweltbericht wurde erganzt

Geholzliste

Kein Feldahorn und Bergahorn, daflir Moorbirke und
Faulbaum

Ersatz durch Moorbirke
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Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

34 Schreiben, Stellungnahme mit 168 Unterschriften

Ziele der Planung und Standortbeqgrindung

Planerfordernis

Grundséatzliche Bedenken gegen Gewerbe am Standort
Trennungsgrundsatz berlcksichtigen

kein Industriegebiet, nur ruhiges kleinteiliges Gewerbe
Standortalternativen Hilgen/Einzelplanung

Ziel = Umsetzung stadtebauliches Entwicklungskonzept

Bestand und Entwicklung eines ortsansassigen
Betriebes (Verlagerung Fuhrunternehmen zugunsten
hoherwertiger Entwicklung im Grundzentrum),
Betrieb ist schon am Standort etabliert, zusatzlicher
Betriebszweig geplant

Erster Schritt = Feuerwehrstandort

Infrastruktur am Standort vorhanden, Vorbelastung
durch vorhandenes Gewerbe

Keine Alternativen, Verlagerung nicht zumutbar
Abstufung durch Mischgebiet, eingeschranktes
Gewerbegebiet, gegliedertes Gewerbegebiet
Trennungsgrundsatz ist bertcksichtigt

Angebotsplan fir Gewerbebetriebe (GE = nicht
erheblich stérend und GEE = nicht wesentlich stérend )
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Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB
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Art der baulichen Nutzung / Immissionsschutz

| Aussagen zur Art der Nutzung widersprtchlich
Bedenken gegen Brecheranlagen wegen Larm, Staub,

Vibrationen und Verkehr, Malihahmen fehlen

Kontingente zu hoch, Teilflache ohne Einschrankung

erforderlich

Schutzansprtiche der Wohnbevdlkerung bertcksichtigen,
keine Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitat

Abwagung
— Angebot flr Gewerbegebiete GE und GEE - kein Gl

Reduzierung Larmkontingent auf 65/50 dB(A), keine
Zusatzkontingente, Richtwerte an schutzwirdiger
Bebauung werden eingehalten bzw. unterschritten
Gliederung GE und Verschiebung GE 3

GE ohne Einschrankung in Edewecht

GE1 und GE2 — keine offenen Lagerhalden — keine

larm- und staubintensiven Nutzungen - hier vorrangig
Bus- und Fuhrunternehmen, kleinere
Handwerksbetriebe

GE 3 offene Lagerhalde nur mit Wall in mind. 5 m HOhe
(temporare Festsetzung)

Pflanzstreifen im Osten — Abschirmung

Keine Beeintrachtigung zu erwarten aufgrund
vorsorglichem Immissionsschutz und Abstandsregelung




Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

mmmmm

Mischgebiet
Mischgebiet mit Wohnen wird durch Festsetzung auf
Grundstick Hilgen eingeschrankt

Abwagung
Larmkontingente lassen MI- Nutzung zu auf 65/50
dB(A), durch Reduzierung GE-Kontingente und
Gliederung GE, GEE sowie Ausschluss von
Lagerhalden im GE 1, GE 2 ausreichender Schutz
Gliederung MI- im EG keine Wohnnutzung

Belange der Landwirtschaft
Tierhaltender Betrieb in der Nahe, Rinderhaltung durch
Larm und Staub beeintrachtigt

Abwagung
MalRnahmen zu Vorsorge (Kontingente,
Einschrankung GE, Vorschrift Wall bei Lagerhalden,
Grunstreifen mit Anpflanzungen bieten
ausreichenden Schutz
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E Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

Immissionsschutzgutachten

Verkehrsdaten zu alt,

Immissionspunkte nicht ausreichend

Gewerbliche Vorbelastung nicht ausreichend
berlcksichtigt, aktiver Schallschutz im GE, Schutz von
AulRenwohnbereichen gegen GE

Prognose Grundstuck Hilgen und Staub fehlt

Abwagung

- Larmgutachten wurde erganzt

- Verkehrslarm — keine aktiver Schallschutz aufgrund
angebauter Grundstticke, AuRenwohnbereich mit
Abschirmung oder auf larmabgewandter Seite
maoglich

- Gewerbelarm — Angebotsplan , keine
objektbezogene Priufung erforderlich,
gewerbegebietstypische Werte werden eingehalten,
aktiver Schallschutz bei Kontingenten nicht
erforderlich, evtl. auf Umsetzungsebene, Schutz
AulRenwohnbereiche nicht erforderlich, da
Richtwerte eingehalten oder Unterschritten werden)

- Staub — Priufung auf der Zulassungsebene, Vorsorge
durch Gliederung und Wall
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

Verkehr

Zunahme beflrchtet, Vorbelastung zu hoch, Lkw
Verkehr gefahrdet freies Spielen der Kinder
Kreisel bremst nicht genug aus

Abwagung

Geordnete Erschlieung durch neue Stral3e

L 828 = klassifizierte Landesstral3e = flir grol3ere
Verkehrsmengen ausgelegt

Verlagerung Busunternehmen entlastet ortszentrum
Fuhrkenscher Grenzweg — nur Mischgebiet —
geringere Verkehrsmengen

Geordnete ErschlielRung — keine Konflikte zu
erwarten

Auswirkungen auf Sachquter

(
| -

Wertminderung befiirchtet

" —— Abw&gung

Ausreichende Abstande zur Wohnnutzung
Trennungsgrundsatz bertcksichtigt
Nutzungen in den umliegenden Wohngebieten
werden nicht eingeschrankt
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Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

il

T |

Raumordnung

Grundzentrum Entwicklung von Wohnstatten
Vorrang Grunlandbewirtschaftung
Folgenutzung Torfabbau

Abwagung

- Auch andere Nutzungen zulassig

- Durch Verlagerung Fuhrunternehmen Chancen fur
hoherwertige Entwicklung im Grundzentrum —
Wohnen

- Auch im Ml Wohnungen zulassig

- Keine alternativen, daher Griinlandumwandlung
erforderlich

- Planungsrechtlicher Bestand wird kompensiert

Ortsentwicklung
Wohnbauentwicklung eingeschrankt

Abwagung

- Durch Reduzierung Kontingente zusatzliche
Wohnbebauung am Fuhrkenschen Grenzweg
moglich




NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 2 BauGB

Natur und Landschaft, Artenschutz

Beurteilung Schutzwitrdiger Arten nicht ausreichend
Auswirkungen auf Gewasser,

Erholungscharakter beeintrachtigt,

Fallung der Baume wird kritisiert,

Kompensation aul3erhalb

Bedeutung des Plangebietes fir Brut- und Gastvogel,
Vorkommen von Weil3storch, Moorente, Kiebitz, Star,
Feldlerche, Gartenrotschwanz, Wildgéanse, Graureiher, Mowen,
Fasan und Eisvogel

Fledermause, Feldhase und Rehe

Abwagung

- Hinweise werden in Umweltbericht aufgenommen

- Weil3storch = durchgehender Nahrungsgast, kein
ortliches Brutvogelvorkommen,

- Keine erheblichen Beeintrachtigungen

- Kiebitzvorkommen wurde bestatigt, im weiteren
Verfahren geeignete Kompensationsflachen
Regenrickhaltung minimiert Auswirkungen auf
Gewasser

- Fallung Baume fur Feuerwehrstandort in
Abstimmung mit StraRenbaulasttrager

- Keine Freizeitwege im Plangebiet = keine
Bedeutung fur Erholungsnutzung




Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Belange der Wasserwirtschaft
Auswirkungen durch Mehrbelastung befiirchtet
Westlicher Graben

mmmmm

Abwagung
- Entwéasserungskonzept- Regenruckhaltebecken
- Nutzung Graben - einvernehmliche Regelung

........

pppppppppp

Belange der Ver- und Entsorgung
Abstande zur Tennet-Leitung

Abwagung
- Abstimmung mit Tennet- ausreichende Abstande flr
Leitung und Schutzstreifen
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Geanderter Entwurf
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Larmschutzgutachten - Gewerbelarm
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Abbildung 5: Lage der mafigeblichen Immissionsorte in der Umgebung des B-Plangebiets

00veess

punkte
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Larmschutzgutachten - Gewerbelarm
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Larmschutzgutachten - Gewerbelarm
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Larmschutzgutachten - Gewerbelarm

Tabelle 8:  Gegeniiberstellung der Immissionskontingente Ly ; im Tag- und Nachtzeitraum
mit den jeweiligen Planwerten L., ; an den einzelnen Immissionsorten. Zusitz-
lich sind die Unterschreitungen des jeweiligen Planwertes dargestellt.

Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
Immissions- | Immissions- Unter- Immissions- Unter-
orte kontingent | Planwert | schreitung | kontingent | Planwert | schreitung
L [dB(A)] | Lo [dB(A)] | [dB(A)] | Lu [dB(A)] | Lw [dB(A)] | [dB(A)]

P1 49,9 60,0 101 34,9 45,0 10,1

1P 2 53,2 60,0 6,8 38,2 45,0 6,8

P 3 51,6 60,0 8,4 36,6 45,0 8,4

IP 4 50,0 54,8 4,8 35,0 39,8 4,8

IP 5 51,0 54,8 3,8 36,0 39,8 3,8

P 6 51,7 54,7 3,0 36,7 39,7 3,0

1P 7 51,5 54,5 3,0 36,5 39,5 3,0
LI: 1P 8 52,6 54,4 1,8 37,6 39,4 1,8
E P9 52,6 59,7 7.1 37,6 44,7 7.1
=
CSU IP 10 57,8 59,9 2,1 42,8 44,9 2,1
8 IP 11 56,6 59.9 3,3 41,6 449 3,3
% IP 12 59,3 59,9 0,6 44,3 449 0,6
g IP 13 53,6 60,0 6,4 38,6 45,0 6,4
o IP 14 57,1 60,0 2,9 42,1 45,0 2,9
? IP 15 55,1 60,0 4,9 40,1 45,0 4,9
= .
E Immissions-
= kontingente
Z




Larmschutzgutachten - Gewerbelarm

Maogliche
Entwicklung

i R R N R I.Z_.,.Z.w.i.tv.l;._:l__.

e e e

it

asabsbunue|d dMN




Tag (6h-22h)
Pegel

dB(A)
=>..-35

I >35-40 A= N

! | i
4045 T T I ; | Nacht (22h-6h)
[ >45-50 o ] ) g | Pegel
M >50-55 | = - dB(A)
= >55-60 7 | 1>..-35
= ~60-65 I >35-40
: ’?332 B >40-45
i []>45-50
I >75-80 B >50-55
I >55-60
W >60-65

- >65-70
M >70-75
m >75-80
I >80-..

"-“-'-f.-rBeurteiIungSpegel
| tags B

=
, !
[

DIN 4109-2:2016
DIN 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche
1 -55dB(A)
[ Il 56-60 dB(A)
M Il 61-65 dB(A)
[JIV 66-70 dB(A)
WYV 71-75dB(A)
| VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)
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Strukturkonzept
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E Bebauungsplan Nr. 195 — geanderter Entwurf

| PLANZEICHENERKLARUNG |
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Art der baulichen Nutzung ‘
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l:’ Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckpestmmung
= Feuerwenr
|z. Ma dor baulichen Nutzung
Gescholfiachenzahl
08 Grundiachenzahl
" Zani der Vollgeschosss sis Hochstmalk
Gt Hohe baulicher Anlagen als Hochsimal (GH= Gebaudshahe)
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbebiete

1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betrie-
be und Betriebsteile zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2) Im Gewerbegebiet (GE) und in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) gemal §
8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zulassige Nutzungen
gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).

3) Das Gewerbegebiet (GE) wird gemafi § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen wie folgt gegliedert:

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Lagerplatze in Form von offenen La-
gerhalden nicht zulassig.

In Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Gewerbegebiet GE 3 Lagerplatze in Form
von offenen Lagerhalden erst zulassig, wenn der in der Planzeichnung als Flache flr
Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzte Wall in 5 m Hohe hergestellt ist.

1.2 Mischgebiet

1) Gemalt § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnigungs-
statten gemal § 6 (2) Nr.8 BauNVO und gemal § 6 (3) BauNVO nicht zulassig sind.

(2) Das Mischgebiet (MI) wird gemal® § 1 Abs. 4 BauNVO Nr. 1 nach Art der baulichen
Nutzung wie folgt gegliedert:

In den Erdgeschossen ist die Wohnnutzung im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.
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Textliche Festsetzungen

2. MahR der baulichen Nutzung

1) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
begrenzt.

2) Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante des Rad-
wegs im Jeddeloher Damm (L 828), ErschlieBungsstrallenmitte (nachstliegender Punkt
zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fur die Ge-
baudehohe ist Oberkante der Dachhaut.

3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Mas-
ten und ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe moglich.

3. Uberbaubare/nicht iiberbaubare Flachen

(1) Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind in der uberbaubaren Flache des Gewerbegebietes GE 3
bauliche Anlagen erst zulassig, wenn die Flache nicht fur eine Stromtrasse der Tennet
TSO GmbH bendtigt wird.

(2) Zwischen der westlichen Anpflanzungsflache und der parallel verlaufenden Baugrenzen
sind Garagen und uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. Eine Nutzung als Lagerplatz
ist zulassig, ausgenommen sind Lagerplatze in Form von Halden.

(3) Zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den stralRenseitigen Baugrenzen sind
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.

4. Abweichende Bauweise

Es ¢ilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudelangen uber 50 m zu-
lassig sind.
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Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und den Mischgebieten (MI) ist pro
300 m? neu versiegelte Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum
entsprechend nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und in
den Mischgebieten (Ml) ist jeweils pro je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum entsprechend nachstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume kdnnen in
die Stellplatzanlagen integriert oder randlich der Stellplatz- und Zufahrtsanlagen ange-
ordnet werden.

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name
Moorbirke Betula pubescens
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche | Quercus robur

Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-
14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

In der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Flache fiir Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzte Fléache P1 ist ein ausreichender Korridor fiir den
Grabenausbau vorzuhalten und am 6stlichen Plangebietsrand eine Eingriinung aus
heimischen Gehdlzen der nachstehenden Gehdlzliste zu verwenden. Bei Abgang der
Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Geholzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Innerhalb der in der Planzeichnung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache P2 sind flachwur-
zelnde Straucher zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Geholzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Textliche Festsetzungen




Textliche Festsetzungen

6. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

In der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzte Flache M1 werden
ein naturnahes Regenriuckhaltebecken, die erforderlichen Zu- und Ablaufe als offene
Graben sowie eine 5.200 m? groRe Geholzanpflanzung (= Waldentwicklung) angelegt.
Der Ubrige Flachenanteil einschlieBlich des mit einem Leitungsrechts (TenneT TSO
GmbH) vorgehaltenen Korridors wird der Sukzession Uberlassen.
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Textliche Festsetzungen

7. Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend an-
gegebenen Emissionskontingente Lgk (flachenbezogener Schallleistungspegel pro mz)
nach DIN 45691 weder tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)

Uberschreiten.
Teilflache Flachenbezogener Schallleistungs- Quellflache
w oo 2
pegel L wln dB(A) pro m? tags- Ein m?
Uber/nachts
GE 65/50 58.186
GEE 57,5/42,5 7.523

|
s

Geanderter
Entwurf

600 438500

Alter Entwurf

Neue'r Entwu'rf

NWP Planungsgesellschaft mbH



Textliche Festsetzungen

8. Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten bzw. bauliche Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultie-
renden Schalldamm-Malie (erf. R"W,res) durch die Aullenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luf-
tung, Dacher etc.) einzuhalten:

Erforderliches bewertetes resultierendes
Malgeblicher Schalldamm-Mal R'y e in dB
Larmpegelbereich | Aufenlarmpegel dB(A) Aufenthaltsraume Blroraume
in Wohnungen (falls geplant)
I Bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
[l 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
v 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt unter Berlicksichtigung der aktuellen
DIN 4109-Normen. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Male dirfen
vom Luftschalldamm-MaR des gesamten AufRenbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssyste-
men) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

(2) Schlafraume sind in den Larmpegelbereichen V und VI nicht zulassig. In dem gekennzeichneten
Bereich des Larmpegelbereichs IV sind Schlafrdume z.B. mit schallgeddammten Liftungssyste-
men so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Raumin-
nern nicht tberschritten wird.

(3) Zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind innerhalb des Larmpegelbereichen VI
nicht zulassig. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche IV bis V im Mischgebiet und
innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs V im Gewerbegebiet sind die AulRenwohn-
bereiche zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch andere Gebaude abzuschir-
men. Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarmpegel angesetzt
werden.

Geéanderter
Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Edewecht bereitge-

il Entwurf

LT
e
S
=
®©
=
O
)
5
0
&)
o)
@
o)
c
=
c
<
ol
=
Z



LT
e
S
=
®©
<
O
)
[
&)
o)
@
o)
c
c
<
ol
=
Z

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Bezirksarch&ologie Oldenburg, Ofener
Str 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 - 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die zusténdige Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverzuglich die untere Abfallbehérde zu
informieren.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu
benachrichtigen.

Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen in einer Entfernung von 20 m vom &uleren Rand der befestigten
Fahrbahn der L 828, keine Hochbauten jeder Art errichtet werden. Gleiches gilt fur Abgrabungen oder
Aufschittungen gréBeren Umfangs.

Sichtfelder

In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht
versperrt werden.

Verkehrslarm

Fir die neu geplanten Nutzungen bestehen gegenuber dem Trager der StraRBenbaulast der L 828 keine
Anspriche auf Immissionsschutzmaflnahmen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen der Leitungstréger ist den jeweiligen Bestandsplénen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die erforderlichen BaumaRnahmen sind rechtzeitig vor Beginn
mit den jeweiligen Leitungstrédgern abzustimmen und zu koordinieren.

Durch das Plangebiet fuhrt eine Versorgungsleitung des OOWV. Zur Leitung sind Sicherheitsabstande
einzuhalten. Eine Uberbauung mit Hochbauten oder einer geschlossenen Fahrbahndecke sowie eine
Bepflanzung mit Bdumen ist nicht zuldssig.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsanlagen einzuhalten. Die Versorgungsanlagen dirfen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

TenneT-Leitungstrasse

Die Anlage eines Erdwalls auf der Leitungstrasse oder auf dem Schutzstreifen ist nicht zuldssig. Bei der
Anlage eines Walles auRerhalb des o.g. Bereichs ist darauf zu achten, dass weder Bodenmaterial vom Wall
auf die Kabeltrasse niedergehen kann, noch darf es zu einem seitlichen Bodendruck auf die &uReren
Schutzrohre der Kabel durch die angrenzende Auflast kommen. Sollten Larmschutzwénde geplant werden,
sind diese mit der Tennet abzustimmen.

Rechtsverbindliche Plane

Der von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.195 iberlagerte Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 191 tritt durch diesen Bebauungsplan auRer Kraft.

Hinwelise

Geanderter
Entwurf



E 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 - Entwurf

Es gilt die BauNVO 2017

Planzeichenerklarung

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Grunflache

Flache fur Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr

Sonstige Uberértliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe

Flache fiur Wald

Umgrenzung veon Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

L $ .
- B Nachrichtliche Ubernahme
- ] I —i o ',- h ll

Unterirdische Leitung —
Fernwasserleitung (RROP)

<
\ o696 Unterirdische Leitung —
| Abwasserdruckrohrleitung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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