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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 in Wildenloh zur
Erweiterung der rickwartigen tiberbaubaren Grundstiicksflache

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 02.04.2019  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 30.04.2019  Entscheidung

Federfilhrung:  Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in:

Sachdarstellung:

Der Anlage Nr. 1 zur Beschlussvorlage ist der Antrag des Eigentiumers des
Grundstickes Wildenlohsdamm 16 zu entnehmen, der darauf gerichtet ist, durch
eine Anderung des Bebauungsplanes die riickwartige Bebaubarkeit des Grundstiicks
zu erreichen. Der Eigentimer hat das Grundstlick, welches seit vielen Jahren
unbewohnt ist, erst kurzlich erworben. Erkundigungen zur Bebaubarkeit wurden von
ihm im Vorfeld nicht eingeholt.

Die planungsrechtliche Situation ist derzeit dadurch gekennzeichnet, dass der in den
1960er Jahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 12 nur eine strallenseitige Bebauung
vorsieht. Die ruckwartigen, zum Teil nach heutigen Malstaben sehr grof3en
Grundstucksbereiche sind dagegen nicht mit Wohnhausern Uberbaubar und damit
der Gartennutzung vorbehalten.

Fir die benachbart zum Grundstick des Antragstellers liegende Flache lag bis zum
Jahre 2009 eine vergleichbare Situation vor. Die damalige Eigentiumerin dieses
Grundstickes, welches zu diesem Zeitpunkt vollstandig unbebaut war, wandte sich
seinerzeit ebenfalls mit einem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes an die
Gemeinde. Aufgrund der GroRe des Grundstiickes, die dazu geeignet war, mehrere
Wohnhauser aufnehmen zu koénnen, wurde seinerzeit entschieden, fur dieses
Grundstiick eine Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren. Die damaligen
BemuUhungen, aufgrund der ahnlichen Ausgangslage auch das benachbarte, dem
jetzigen Antrag zu Grunde liegende Grundstick in die Planung mit einzubeziehen
scheiterten daran, dass eine Kontaktaufnahme mit den damaligen Eigentumern nicht
herzustellen war.

Die planerische Situation bis 2009 und nach durchgefilhrter Anderung des
Bebauungsplanes flir das benachbarte Grundstick im Jahre 2009 kann der Anlage
Nr. 2 entnommen werden.

Mit dem jetzt vorliegenden Antrag wiirde eine Anderung des Bebauungsplanes fur
lediglich ein einzelnes Grundstuck zur GroRe von 830 m? vorgenommen werden, aus
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der sich die Mdglichkeit zur Errichtung lediglich eines weiteren Wohnhauses ergabe.
Derartige Einzelfallplanungen sind grundsatzlich als problematisch anzusehen.
Angesichts ahnlicher Ausgangslagen auf den weiter angrenzenden Grundstlcken
sollte also fir den Fall einer erneuten Anderung des Bebauungsplanes die
Einbeziehung dieser Flachen erwogen werden.

Hierzu wére, analog zu den im letzten Bauausschuss erdrterten Anderungsantragen,
eine Anliegerversammlung der betroffenen Grundstickseigentimer sowie der an den
Anderungsbereich angrenzenden Anlieger durchzufiihren. In dieser Veranstaltung
waren dann auch die bekannten finanziellen Rahmenbedingungen im Falle der
Durchfihrung einer Plananderung zu erlautern.

Vor Durchfihrung einer Anliegerversammlung konnte die grundsatzliche Bereitschaft

Zu einer Bebauungsplananderung schriftlich bei den betroffenen
Grundstickseigentimern abgefragt werden.

Finanzierung:

Beschlussvorschlaqg:

Ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ausschlieBlich fiir das
Grundstiick Wildenlohsdamm 16 wird zur Vermeidung einer Einzelfallplanung nicht
durchgefiihrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die grundsétzliche Bereitschaft zur Durchfiihrung
einer Bebauungsplandnderung bei den von einer Plandnderung erfassten
Grundstiickseigentiimern schriftlich abzufragen. Im Falle einer einheitlich positiven
Rickmeldung ist vor Einleitung eines konkreten Planverfahrens eine
Anliegerversammlung unter Einbeziehung der an das Plangebiet angrenzenden
Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

Das Ergebnis von Befragung und gegebenenfalls Anliegerversammlung ist dem
Bauausschuss wieder vorzulegen.

Anlagen: )
- Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes

- Darstellung der planungsrechtlichen Situation
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