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Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 in Friedrichsfehn

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 27.11.2018  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 11.12.2018 Entscheidung

Federfuhrung: = Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellung:

An die Verwaltung ist von der Eigentimerin des Grundstiickes Verbindungsweg 51 in
Friedrichsfenn der Antrag gerichtet worden, durch eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103 eine Aufweitung der Uberbaubaren Grundstlicksflache im
stral3enseitigen Bereich des Grundstiickes vorzunehmen, so dass dort die Errichtung
von etwa zwei weiteren Wohnhausern moglich wird. Der Antrag liegt als Anlage Nr.
1 bei.

Das Grundstiuck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
103, der hier flr den ehemaligen Betriebsstandort der Fa. Sommerfeld bereits eine
grolRere Uberbaubare Grundstlcksflache als allgemeines Wohngebiet ausweist.
Diese Flachen sind teilweise bereits mit Einfamilienhdusern bebaut worden, teilweise
sind auf den Uberbaubaren Flachen noch bauliche Anlagen des ehemals dort
ausgelbten Betriebes vorhanden. Im vorderen Bereich des Grundstlickes zum
Verbindungsweg wurde seinerzeit bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 vor
dem Wohnhaus des damaligen Betriebsinhabers die vorhandene Vorgartenflache als
nicht iberbaubare Grundstucksflache festgesetzt. Auf diese Flache nimmt der Antrag
nun Bezug. Die derzeitige planungsrechtliche Situation kann der Anlage Nr. 2
entnommen werden.

In stadtebaulicher Hinsicht stellt sich der Bereich nach der inzwischen rund um den
ehemaligen Betriebsstandort vollzogenen Bebauung am Verbindungsweg sowie an
der HainbuchenstraBBe als Baullicke dar. Eine planungsrechtliche Offnung dieses
Bereiches flr eine Bebauung, die sich hinsichtlich Art, Mal® und Bauweise in die
angrenzende Bebauung einfugt, wird im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung
von Seiten der Verwaltung daher begriBt. Uber die bereits vorhandene
Bebauungsmadglichkeit wirde eine Verschiebung der Baugrenze lediglich den Bau
von zwei weiteren Wohnhdausern ermoglichen. Dies ware mit Blick auf die
Nachbarschaft und die Bebauungsstruktur insgesamt ohne weiteres zu vertreten. Die
mogliche Abgrenzung des Anderungsbereiches kann ebenfalls der Anlage Nr. 2
enthommen werden.
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Im Falle der Durchfihrung einer Bebauungsplananderung waren die Planungskosten
durch die Antragstellerin zu Ubernehmen. Daruber hinaus ware Uber einen
stadtebaulichen Vertrag neben der Ubernahme des Infrastrukturbetrages auch eine
Gegenleistung fur den Abschluss des stadtebaulichen Vertrages zu vereinbaren.

Da durch die Plananderung lediglich die SchlieRung der direkt am Verbindungsweg
liegenden Baullicke ermoglicht wirde und im ruackwartigen Bereich nur das
Grundstick der Eigentimer selbst betroffen ware, kann hier direkt in ein
Bauleitplanverfahren eingestiegen werden

Finanzierung:
Die Planungskosten, der Infrastrukturbetrag sowie die Gegenleistung flr den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages sind durch die Antragsteller zu leisten.

Beschlussvorschlag:

Fir den sich aus der Anlage Nr. 2 der Beschlussvorlage zu TOP 10 der Sitzung des
Bauausschusses am 27.11.2018 ergebenden Bereich soll nach den zurzeit
geltenden Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 durchgefiihrt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage eines entsprechenden Entwurfes
die 6&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB durchzufiihren sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu der
Planung gem. § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

Anlagen:
- Antrag

- Planungssituation und Geltungsbereich
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