Gemeinde Edewecht

Bebauungsplan Nr.195

Friedrichsfehn Ortseingang West
17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013

Bauausschuss am 23.10.2018
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Gemeinde Edewecht
Landkreis Ammerland

Analyseplan 1 zum Bebauungsplan Nr. 191
Friedrichsfehn "Ortseingang West*
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Biotoptypen und Nutzungen

NWP Planungsgesellschaft mbH

LEGENDE
Walder

- WVS  Sonstiger Birken- und Kiefern-Moorwald

Gebiische und Gehdlzbestande

SREPEd HFS Strauchhecke

Gewisser

o FGR Nahrstoffreicher Graben

o FGZ Sonstiger vegetationsarmer Graben

Landwirtschaftliche Flichen

GIM  Intensivgriniand auf Moorboden

T bis Stauden- und Ifluren

UHM Halbruderale Gras- und Staudenfiur
mittierer Standorte

Griinanlagen

GR  Scher- und Trittrasen

@Ega® BZH Zierhecke

‘ Mg Siediungsgeholz aus Uberwieg
einheimischen Baumarten

‘ HSN Siedlungsgehdiz aus Gberwiegend
nicht heimischen Baumarten

@& pe Einzelbaum / Baumbestand
des Siediungsbereichs

* Nadelbaum

PHG Hausgarten mit GroBbaumen
|:| PHZ Ziergarten

Gebdude, Verkehrs- und Industrieflichen

|:| OVS Stralie

|:| OVW Weg

[:l OF  Sonstige befestigte Flache
|:| 0GG Gewerbegebiet

Sonstiges

e —

Gemeinde Edewecht
Landkreis Ammerland
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Bebauungsplan Nr. 195 - Vorentwurf

=
| | — | PLANZEICHENERKLARUNG |
I | | |1. Art der baulichen Nutzung I
\l ‘ 8 % e @ Mischgebists
‘ |‘ | ] Gewerbegebiete
|| | T .
‘ 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
‘ [ Dienstleistungen des ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir
\ T1%| = | 413 den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen
l \ | J | .4
‘ « L 4 = pr T l:l Flachen fur den Gemeinbedart
| PT 1 . |
| » Sektor A - » Zweckbestimmung
8 9 E - A «
| . LPBI L mm rewne
S -
‘l . = |z. MaB der baulichen Nutzung
N I — -
l Y 1 == 08 GeschoBfiachenzahl
{ b GE- | I @ Grundfiachenzanl
. w ¢ 06
| N * ¢ ] ¢ " Zahi der Voligeschosse als Hochstmats
- ’ Hmax]
‘l A #Sektor O [im a St Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals (GH= Gebaudehohe)
L Sektor D LI Lexe57.5625 min)
- tagainachts.
| 2] ‘r - |:;. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e ==
o Sektor ] L a Abweichende Bauwsise
GEEl | i b % Yo }T‘ o Offene Bauweise
wl || N2 e e
a [cHimad ‘ i ]/ 7
10m 188 e iuberbaubare Flache
by | L] 7 1 =: nicht iberbaubare Flache
L | 6 Verkehrsflichen
\ o l:l Offentiche StraBienverkehrsfiache
| 8 ; Yl ————  Strafienbegrenzungsiinie
I | 2 w w ww Bersichanne Ein und Ausfahrt
Q | | Griinflichen I
\ LPBI
GEz| | |
'I 0.8 | kas Flachen fir die Landwirtschaft und Wald |
('G Hman] | swnssarinssrctoonng i
Cu i e
C Lex= 6550 084) .
s Flur 21
(&) ‘ LPBII LPBII 1 13 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
| / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
m | i PRI Natur und Landschaft
— | | . | e Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
q-) ‘ B - Bepflanzungen
N (sigh,
e texy,
m GEi| 1l — T chip Festse, - Nr. 8 i |1s. Sonstige Planzeichen |
1 : Ung Nr. g) LPB 111§ | {siene textiiche Festsetzung Nr. 8) (B
()] 06|12 b | 1 Abgyansung unersehdicher Nutzungen
®)) i \ 24 1 G| PRV g e
9 4im | 5 LPB VI LPBVI b o -
U) T s oA | s Fiur 28 Tt nacns.  Bsp.: Seklor A (s. texlliche Festsetzung Nr. 7)
LPB 5 -
(@) ‘ Py [:j von Flachen fur oderfur zum Schutz [
—— 1 'gegen schadliche | im Sinne dua Bundes- |
C G ] = LPB I Larmpegelbereich
5 _
i i) e O=D. 7_7‘|
(e = - S Bauverbolszone
CG \ \ | eitung - (RROP) / Upernanme)
o \ \ “ — sche Obermany
H Grenze des raumich des




L
o
S
6
G
e
O
(%))
o
7))
@
o)
%
o)
c
>
c
S
ol
=
Z

Textliche Festsetzungen

1.1
M

1.2

Art der baulichen Nutzung

Gewerbebiete

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe
und Betriebsteile zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Gewerbegebiet (GE) und in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) gemalR §
8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zulassige Nutzungen
gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten, die in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem ans&ssigen Hand-
werks- und Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel), kbnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnligungs-
statten geman § 6 (2) Nr.8 BauNVO und gemaf § 6 (3) BauNVO nicht zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung
begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebdudehoéhe ist die Oberkante des Rad-
wegs in der Friedrichsfehner Strale ErschlieRungsstralenmitte (nachstliegender Punkt
zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt flr die Ge-
baudehdhe ist Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch _t_Jedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Mas-
ten und ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe maoglich.
Garagen, iiberdachte Einstellpldtze und Nebenanlagen

Zwischen den Stratenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen sind Ga-
ragen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind Anlagen der AuRenwerbung.

Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG diirfen in einer Entfernung von 20 m vom &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der L 828, keine Hochbauten jeder Art errichtet werden. Gleiches
gilt fiir Abgrabungen oder Aufschittungen gréf3eren Umfangs.

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebdudeldngen Uber 50 m zulds-
sig sind.

Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen

(1

(2)

(3)

(4)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und den Mischgebieten (MI) ist pro
300 m? neu versiegelte Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum
entsprechend nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und in
den Mischgebieten (MI) ist jeweils pro je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum entsprechend nachstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume kénnen in
die Stellplatzanlagen integriert oder randlich der Stellplatz- und Zufahrtsanlagen ange-
ordnet werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platancides
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur

Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-
14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache mit der Nr. 1 ist ei-
ne Bepflanzung aus heimischen Gehdlzen der unten stehenden Liste zu verwenden.
Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Gehdolzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Innerhalb der in der Planzeichnung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache mit der Nr. 2 sind
schwachwurzelnde Strducher zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Gehdolzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Vorentwurf
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Textliche Festsetzungen

M

2

(3)

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend an-
gegebenen Emissionskontingente Lgk (flachenbezogener Schallleistungspegel pro mz)
nach DIN 45691 weder tagslUber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
uberschreiten.

Teilflache Flachenbezogener Schallleistungspegel L*y in Quellflache in m?
dB(A) pro m? tagsiiber/nachts
GEE 57,5/42,5 7.523
GE 1/GE 2 65/50 42.114
GE 3 68,6/53,5 16.033

In den in der Planzeichnung dargesteliten Richtungssektoren kénnen die Emissions-
kontingente Lgy um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Richtungssektor k Zusatzkontingente Lk sk in dB
A 4
B 1
Cc 0
D 5

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten bzw. genehmigungs-
pflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN
4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafle (erf. R'W.,res)
durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume von Wohnungen u. &. Biirordume u. a.

erf. R'W res =30 dB

Il

erf. R'W res = 30 dB

erf. R'W res = 30 dB

erf. R'W,res = 35 dB

erf. R'W res = 30 dB

v

erf. R'W,res =40 dB

erf. R'W res = 35 dB

i

erf. R'W.,res =45 dB

erf. R'W,res = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
unter Berlcksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefiihrten bewerteten,
resultierenden Luftschallddmm-MaRe diirfen vom Luftschallddmm-Mal des gesamten
AuBenbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen
Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Schlafraume sind in den Larmpegelbereichen IV und V nicht zulassig. In dem gekenn-
zeichneten Bereich des Larmpegelbereichs lll sind Schlafraume z.B. mit schallgedamm-
ten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) im Rauminnern nicht Gberschritten wird.

Zuklnftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) innerhalb der Larmpegelberei-
chen Il bis V im Mischgebiet und innerhalb der Ldrmpegelbereichen IV bis V im Gewer-
begebiet sind zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch andere Geb&u-
de abzuschirmen. Durch Geb&udeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter Au3en-
larmpegel angesetzt werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Edewecht
bereitgelegt.

Vorentwurf
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Planzeichenerklarung

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache
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Zweckbestimmung: Feuerwehr
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Flache fiir Wald

Geltungsbereich der FNP-Anderung

H

Nachrichtliche Ubernahme

OO Unterirdische Leitung —
Fernwasserleitung (RROP)

OO Unterirdische Leitung —
Abwasserdruckrohrleitung



E Vorentwurf — Ergebnisse der frihzeitigen Betelligung

Landkreis Ammerland

Bimsch-pflichtige Lagerflache Industriegebiet
Larmpegelbereiche anpassen
Schallschutzmallhahmen zwingend

Verkehr — Abstimmung Einmtndung
Abfallentsorgung Mischgebiet

RROP Ziele nicht beruhrt (Torf abgebaut)
Tennet- Leitung beachten

Hinweis Altlasten
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Eingrinung nach Norden
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Bauverbotszone
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E Vorentwurf — Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

Ammerlander Wasseracht
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Versorgungsleitung

| Trinkwasserbedarf
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EWE Wasser , EWE Netz, Vodafone
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E‘ e e Leitungstrasse berucksichtigen
1 u*?a::: i:é 7 T
= | fa Gemeinde Ordnungsamt
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Hinweise Léschwasserversorgung

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege
Hinweise Bodenfunde

Nds. Landesamt fur Bergbau, Energie, Geologie
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Landwirtschaft, Bodenschutz
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E Vorentwurf — Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung

LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst
Hinweise Kampfmittelerforschung

Nds. Landesforsten
Uberplanung von Waldflachen

Private Einwender
- Pflanzstreifen verlangern

- Abstimmung zwischen GE und GEE
GEE reduzieren zugunsten Ml
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Bebauungsplan Nr. 195 - Entwurf
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Textliche Festsetzungen

1.1

1.2
(1)

)

1.3

(1)

@)

(3)

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet

Im Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebe-
triebe aller Art als allgemein zulassige Nutzungen geman § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO).

Gewerbebiete

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe
und Betriebsteile zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Gewerbegebiet (GE) Im Gewerbegebiet (GE) und in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten (GEE) gemal § 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein
zulassige Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuladssig (gemaRk § 1 Abs. 5
BauNVO).

Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnugungs-
statten gemanr § 6 (2) Nr.8 BauNVO und gemafn § 6 (3) BauNVO nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen entsprechend
den in der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung
begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehohe ist die Oberkante des Rad-
wegs in der Friedrichsfehner Strae ErschlieBungsstralenmitte (nachstliegender Punkt
zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fir die Ge-
baudehdhe ist Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Mas-
ten und ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehdéhe méglich.

Uberbaubare/nicht Giberbaubare Fliachen

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind in der (berbaubaren Flache des Industriegebietes Gl
bauliche Anlagen erst zulassig, wenn die Flache nicht flr eine Stromtrasse der Tennet
TSO GmbH bendtigt wird. Eine Nutzung als Lagerplatz ist zulassig.

Zwischen der privaten Grinflache P 2 und der parallel verlaufenden Baugrenzen sind
Garagen und ilberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.
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Zwischen den Straftenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen sind Ga-
ragen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO in Form von Geb&uden nicht zulassig..

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudeldngen Uber 50 m zulds-
sig sind.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und den Mischgebieten (Ml) ist pro
300 m? neu versiegelte Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum
entsprechend nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.

Bei der Anlage von Stellplatzen in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) und in
den Mischgebieten (MI) ist jeweils pro je 6 Stellplatze ein standortgerechter heimischer
Laubbaum entsprechend nachstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume kénnen in
die Stellplatzanlagen integriert oder randlich der Stellplatz- und Zufahrtsanlagen ange-
ordnet werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur

Es ist 3 x verpflanzte Ware mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 12-
14 cm zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache mit der mit der Be-
zeichnung P 1 ist eine Bepflanzung aus heimischen Gehodlzen der unten stehenden Lis-
te zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Gehblzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache mit der Bezeich-
nung P 2sind schwachwurzelnde Straucher zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.
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Geholzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Fléche fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
natur und Landschaft

Festsetzung nach Vorlage des Entwdsserungskonzeptes

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldarm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend an-
gegebenen Emissionskontingente Lgx (flichenbezogener Schallleistungspegel pro m?)
nach DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache Flachenbezogener Schallleistungspegel Ly in Quellflache in m?
dB(A) pro m? tagslber/nachts
GEE 57,5/42,5 7.523
GE 1/GE 2 65/50 42.114
GE 3 68,6/53,5 16.033

In den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren kénnen die Emissions-
kontingente Ley um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Richtungssektor k Zusatzkontingente Lgk usi in dB
A 4
B 1
] 0
D 5

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

In den gekennzeichneten Léarmpegelbereichen sind fir Neubauten bzw. genehmigungs-
pflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN
4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mafte (erf. R'W,res)
durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. Biirordume u. a.

| erf. R'W res = 30 dB

erf. RW.res = 30 dB

erf. RW.,res = 30 dB

erf. R'W res = 35 dB

erf. R'W res = 30 dB

[\

erf. RW.res =40 dB

erf. R'W.,res = 35 dB

\

erf. RW.,res =45 dB

erf. RW.,res =40 dB
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17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 - Entwurf

Planzeichenerkldrung

Gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

Grunflache

Flache fur Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr

Sonstige Gberdrtliche und értliche
Hauptverkehrsstralie

Flache fur Wald

Umgrenzung von Fldchen fur
— [T Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
B\ Natur und Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

el : Unterirdische Leitung —
I ©°°  Fernwasserleitung (RROP)

Unterirdische Leitung —
R an e g
Abwasserdruckrohrleitung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Edewecht
Landkreis Ammerland
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

£, Z 2202 41ha,
| (=] :
o TP L W 20ha 2,0 ha
0,6 ha 22
W, E
ﬂf 1,1ha 7 ; S
] it < ‘s . ® .""l
- ' () & :
¥ il - e e
| SR 2L /X
2 . A el A g Gt )/
= = -t
\ = % 3a$‘{. ! ; N 1,1 ha n'l..-:l -M 5 £
) [#- ' ha | i -
‘ < - 1"~ Bebauungsplan
.0ha KWl ' | Nr. 169
\ : *
g 0]
2.5 ha )
\ 4 F (er e
V%A wavan sessess Erea ( v

NWP Planungsgesellschaft mbH



LT
e
S
=
®©
<
O
)
[
&)
o)
@
o)
c
c
<
ol
=
Z

Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Restriktionen

Baugrund, Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunéchst nicht
Oberflachen- | vermutet. Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungsschritte:
entwésserung/ | Erforderliche Prifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Gewd eine gesammelte Regenriickhaltung fur die Flachen erforderlich ist. Konzeption Mit dieser Optionsflache kénnen sowohl Erweiterungsmaoglichkeiten fur den bereits dort
Sonstige zu be- | Prifung mit welchen Festsetzungsmaglichkeiten die Zielsetzung des Gebietes am bes- ansassigen Fuhrbetrieb als auch Flachen flr aussiediungswillige Betriebe und Klein-
achtende Hin- | ten erreicht werden kann. gewerbe vorgehalten werden.
weise ErschlieBung | Die Anbindung der Flache kann iiber den Fuhrkenscher Grenzweg erfolgen.
Natur und Aufgrund der naturréumlichen Ausstattung (Uberwiegend Ackerflachen) ist von kei- Immissions- Im Rahmen der weiteren Planungsschritte ist zu beachten:
Landschaft nem erhohten Planungsaufwand und Kompensationsbedarf auszugehen. Dennoch situation Die Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen mit den im Areal liegenden und an-
sollten g_runq_satzllch folge?nde .HII'IV.VBISG Bergcksmhtugung finden: grenzenden Wohnnutzungen wird auf der Ebene der weiteren Planungsschritte im
»  Eingrinung der Fldche in Richtung Siiden Hinblick auf die Vorbelastungen (Gesamtsituation) zu priifen und durch geeignete
e Ggf. Durchgriinung des Areals MaBnahmen sicherzustellen sein.
+ Anpflanzungen von B&umen innerhalb der Verkehrsfléchen . . . . .
+  Einleitung von belastetem Niederschlagswasser in die Kanalisation. Baugrgnd. Nutzungseln;chrankungen aufgrund der Bodenelgensc:haften missten gepriift wer-
Oberflichen- | den, da nérdlich angrenzend Torfflachen aufzufinden sind.
Leitungen Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Leitungstrassen bekannt. entwisserung/
Das Leitungsnetz misste zudem entsprechend erweitert werden. Gewdsser
Altlasten Nicht bekannt Sonstige zu be- | Nordlich grenzen Vorrangflachen fur den Torfabbau an.
achtende Hin-
Archd. Denk- | Nicht bekannt welge
malpflege
o L ) e i Natur und Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung ist von einem héheren Planungsaufwand
Wertung / Hinsichtlich der betrachteten Kriterien ist die Flache grundsatzlich fur eine weitere spe- Landschaft und Kompensationsbedarf auszugehen. Es sollten zudem grundsétzlich folgende Hin-
Umsetzung zifische gewerbliche Entwicklung geeignet. Insgesamt ist der Bereich stdlich des Bach- : o leainhti .
isohsi HatbEtal d Industriestralie stidtebaulich beord weise Beriicksichtigung finden:
ma”"'lswezges Z;"SCFIPT_”h a“pts fahe "I'” A ”d MS ”esf_r_a d‘? e 13 ?“I:c G""e" z; ﬂe?_orh - » Eingrinung der Flache zur freien Landschaft
ne|||1t. mdl uge der aé: e::?ut zungsplanan er(usng uu;k ie potlen2|e.te_ l;EWE!F ANEAAS e Ggf. Durchgriinung des Areals, Erhaltung von Gehdlzbestanden
30 en die angrenzenden Nutzungen in eine Gesamtkonzeption miteinbezogen wer- «  Anpflanzungen von Baumen innerhalb der Verkehrsfléichen
sl e FEinleitung von belastetem Niederschlagswasser in die Kanalisation.
Leitungen Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Leitungstrassen bekannt.
Kurzcharakteristik: Das Leitungsnetz misste zudem entsprechend erweitert werden.
Grole: Ca. 8,0 ha Optionsflache Altiasten Nicht bekannt
Lage Die Flache liegt nordwestlich des Kreisels am westlichen Ortsteingang. Im Osten Arché. Denk- | Nicht bekannt
grenzt der Fuhrkenscher Grenzweg an das Gebiet an. malpflege
Nutzung Der iiberwiegende Teil der Flachen wird landwirtschaftlich genutzt. Es finden sich auch Wertung / Hinsichtlich der betrachteten Kriterien ist die Flache grundsatzlich fir eine gewerbliche
Gehélzbestande. Innerhalb des Gebietes liegen Wohnh&user in Einzellagen und ein in Umsetzung Entwicklung in Friedrichsfehn geeignet.
Friedrichsfehn ans3ssiges Fuhrunternehmen hat hier einen zweiten Standort.
Inhalte des | Bisherige Darstellung:
FNPs Flache fur die Landwirtschaft

» ErschlieBung Gewerbebetrieb Gber neue GemeindestraBe von L 828

> Evtl. Trasse der Tennet durch Plangebiet

> Erhalt Waldflache
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