Satzung gemalR § 35 Abs. 6 BauGB
,MoorstralRe/Boberster Weg“ in Westerscheps

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung |

Von folgenden Stellen wurden Anregungen und Hinweise zur Planung wahrend der
Beteiligungsfrist vom 21. Marz bis 20. April 2018 vorgebracht:

- Landkreis Ammerland

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
- Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr
- Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

- Niederséachsisches Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archéologie
-  EWE Netz GmbH

-  EWE Wasser GmbH

- OoOwWwv

- Ordnungsamt Gemeinde Edewecht (Léschwesen)

- Deutsche Telekom

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen sollten wie folgt behandelt werden:

Landkreis Ammerland

Der Empfehlung, die Zulassigkeit auf Einzelhauser zu beschréanken, wird nicht gefolgt.
Mit der Zulassung von Einzel- und Doppelhdusern im Zusammenspiel mit der
Regelung, dass die Anzahl der Wohnungen fiir Einzelhduser auf héchstens zwei und
fur Doppelhauser je Doppelhaushélfte auf héchsten eins begrenzt wird, setzt die
Satzung den gleichen stadtebaulichen Rahmen, wie er in den (Ubrigen
Satzungsgebieten nach § 35 Abs. 6 BauGB im Gemeindegebiet auch gewahlt wurde
und wie er sich entsprechend bewahrt hat. Durch die Festsetzungen zur
Mindestgrundstiicksbreite und zu Geschossigkeit wird insgesamt gewahrleistet, dass
sich ein stadtebaulich auf das Umfeld angepasstes Bild der Bebauung ergeben wird.

Der Hinweis zur Haltestelle ,Westerscheps, Béberster Weg“, die von der Linie 385
angefahren wird, wird in die Begriindung aufgenommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterlagen in Papierform nach
Rechtskraft der Satzung wird erfolgen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle OL-Nord
Aufgrund der Hinweise auf die Vorbelastung des Satzungsgebietes ist in Abstimmung
mit der Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Ausbreitungsberechnung erstellt
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worden, die alle in der Stellungnahme benannten aktiven und bestandsgeschitzten
Hofstellen umfasst. Ebenfalls in Abstimmung mit der Kammer sowie dem Landkreis
Ammerland ist in die Betrachtung der gewerbliche Tierhaltungsbetrieb ,Enten-
Wichmann®, Tivolistrale 1, Westerscheps, mit der angestrebten Plansituation in die
Betrachtung eingeflossen. Es ergibt sich hieraus zwar, dass im Satzungsgebiet nicht
flachendeckend die belastigungsrelevante KenngréRe von 20 % der Jahresstunden
eingehalten werden kann. Die Uberschreitung ist allerdings nur auf weniger als einem
Drittel des Satzungsgebietes festzustellen. Zudem liegt die Uberschreitung dort auf
den zukiinftig bebaubaren Bereichen lediglich bei 1 %. Diese Uberschreitung bewegt
sich innerhalb der Bandbreite des Irrelevanzkriteriums von 2 % gemaf GIRL.

Angesichts ihrer Geringfugigkeit und in Anlehnung an das o.g. Irrelevanzkriterium ist
die Uberschreitung der 20 %-KenngréRe in einem kleinen Teil des Satzungsbereiches
nach Auffassung der Gemeinde Edewecht zumutbar und kann zugunsten des
planerischen Zieles der Schaffung einer sehr geringen Anzahl von Baumdglichkeiten
im Aulenbereich abgewogen werden. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass es
sich bei dem westlichen Gemeindeteil um einen stark landwirtschaftlichen gepragten
Bereich handelt, der entsprechend mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen
vorbelastet ist. Uber das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland ist dem Dorf Osterscheps die besondere Entwicklungsaufgabe ,Landliche
Siedlung“ zugewiesen. Solche Orte sollen nach dem Landes-Raumordungsprogramm
insbesondere Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sein und noch eine weitgehend
intakte Ortsstruktur aufweisen, d.h., in der Regel nicht durch Wohnbebauung in
starkerem Mal3e Uberpréagt sein. Dies bedeutet fur diese Siedlungsbereiche und deren
Umfeld, zu dem auch das Satzungsgebiet zu rechnen ist, dass eine entsprechende
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu erwarten ist. Im
Gegenzug zu dieser raumordnerischen Vorgabe, die der Landwirtschaft in diesen
Bereichen einen besonderen Stellenwert zukommen lasst, muss aber dennoch eine
auf die Eigenentwicklung ausgerichtete Siedlungsentwicklung mdoglich bleiben.
Deshalb kann fur derart besonders vorbelastete Bereiche eine geringflgige
Uberschreitung des 20 % Kriteriums in Teilbereichen eines Satzungsgebietes als
gerechtfertigt angesehen werden, wenn Sie sie sich im Rahmen des sog.
Irrelevanzkriteriums (2 % Geruchsstundenhaufigkeit) gemaR GIRL bewegt, da
ansonsten keinerlei Eigenentwicklung des landlich-dérflichen Bereiches mehr méglich
ware. Aufgrund der Nahe bereits vorhandener Wohngebdude zu den aktiven
Hofstellen kann auRerdem ausgeschlossen werden, dass sich durch die Ausweisung
des Satzungsgebietes deren Erweiterungspotenziale eingeschrankt werden.
Festzuhalten ist aulerdem, dass insbesondere auf der ehemaligen Hofstelle
Westerschepser Strale 41 keine Wiederaufnahme der urspriinglich betriebenen und
bislang noch bestandsgeschitzten Tierhaltung einstellen wird. Die dort stattdessen
vorhandene Pferdepensionshaltung fuhrt zu einer weiteren rechnerischen
Reduzierung der Geruchsbelastung fir das gesamte Satzungsgebiet unterhalb der
KenngroRe von 20 % der Jahresstunden.

Niedersachsische Landesbehdérde fir StralRenbau und Verkehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens werden zwei Ablichtungen der Satzung mit
Begrindung Ubersandt.




Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Dem Hinweis wird gefolgt. In die Begriindung wird folgender Satz aufgenommen:

Das Satzungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Westerscheps, Béberster
Weg", die von der Linie 385 angefahren wird. Die Linie ist auf die Belange der
Schulerbeférderung ausgelegt.

Niederséchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Es wird ein
entsprechender Hinweis auf die Rechtslage in Satzung und Begriindung
aufgenommen.

EWE Netz GmbH
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

EWE Wasser GmbH
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

oowv
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In Satzung und Begriindung wird ein
Hinweis zum Umgang mit den vorhandenen Versorgungsleitungen aufgenommen.

Die Ausfuhrungen zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen
werden. = Die Sicherstellung des Grundschutzes durch die vorhandenen
Bestandshydranten wurden durch die Gemeinde Edewecht (Ordnungsamt -
Léschwesen) gepriift.

Ordnungsamt — Léschwesen
Die Aussagen zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.






