Gemeinde Edewecht Textliche Festsetzungen 5. Eingeschrinkte Beteiigung
Nach eflger afenticher Auslegung wurde im Rahmen einr singeschirankien Betligung gemat § 42 Abs. 3
1. Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO Satz 2 82uGE den Betiton it dom Shrben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
_ gegeb

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Bebauungsplan Nr. 108 in Friedrichsfehn
1. Anderung

Edewecht, den

Die Birgermeisterin LA

Essind je maximal zwei 2uldssig, je aife ist eine Wohneinneit
zulassig.

2. Abweichende Bauweise gema § 22 (4) BauNVO

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

6. Satzungsbeschluss

allgem Bauweise. In der Bauweise sind
Gebiudelingen bi 18 m 2ulassig, Nebenaniagen nach § 14 BauNVO und Anlagen nach § 12 BauNVO bieiban Dor fat der fai".ﬁzdi Er;sW;csh’; nat die 1. Anderung ;e;lga:au:ngsmanes . 108 \gaz\ue:n‘cg%e;l; L'Ef;'} Ping
E ntwu I'f dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise. die Begmgmg Peacoeaen [ g

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Edewecht, den

Verbindungsweg und der straensetigen Baugrenze, sind Garagen und Uberdachte Einstellplitze nach § 12 Die Biirgermesterin i A
Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemat § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
Zur privater Abstand von 1,0 m zwischen 7. Inkrafttreten
Bogtanaungsine und Stasonseer Bavgrants eneunaien o dor 1. Andorung des N 1081n ot gomat § 10 BauGB am
4. Private Verkehrsfliche gema § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Im Amtsblatt fur den Landk fand worden. Der

damitin Kraft getreten.
Die private Verkehrsfiéche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden
Wohngrundstiicke und der Leitungstrager belastet. Edewecht, den

Die Biirgermeisterin . A

8. Verletzung von Vorschriften
Hinweise Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrifen beim

Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 in Friedrichsfehn nicht geltend gemacht worden.
1. Baunutzungsverordnung Edewecht, den
s gitdie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786). Die Biirgermeisterin i.A.

2. Bodenfund
entunde 9. Beglaubigungsvermerk

Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtiiche Bodenfunde (das kinnen u.a. sein
‘Schlacken und Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

auch geringe Spuren werden, sind diese gemat § 14 Abs. 1 des

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mizssen miissen dem Niedersachsischen Landesamt Edewecht, den

fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15 oder der Unteren Gemeinde Edewecht
Die Birgermesterin i A

Meldepfic it der Finder, de Lelter oder der Unlamelimer der Arefen. Bodenfunde und Fundstelen sind nach
§14 5. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
SuTosson, bew s i ien Sehts Sorg 24 ragen, wann nicht e DenkmalocnLtzbenbrae vorne: dis Forsetzung
der Arbeiten gestattet

3. Altablagerungen
Nutzungen und bauliche Tatigkeiten unterhalb der bestehenden Gelandeoberfiche dirfen nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises durchgefiirt werden. Solten bei den geplanten Bau- und

Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu
benachrichtigen.

Solten bei Bodens, Ursprungs,
zum Vorschein kommen wie 2.8, durch Abfalle,
§ind die Ercarbelten umgehend einzustelen. Die uniare Bodenschlzbehérde fst i dlesem Fallsofort 2u
versténdigen. Die Erdarbeiten knnen erst nach
aufgenommen werden.

4. Uberdeckung von Bebauungsplénen

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 108 iberiagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 108. Der
iberlagerte Teilbereich tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 108 auer Kraft

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ur\d des § 58 des Niederséchsischen (] H .
Karmnalaasungsassaies (Wom/G) o dor ot Ubersichtsplan M. 1:5.000
Nr. 108 in Friedrichsfehn bestehend aus der ichnung und den textichen als = -

Satzung beschlossen, p i

Edewecht, den

Die Birgermeisterin (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinde Edowecht hat in seiner Sif die Aufstellung der
1 Anderung des Bebauungsplans N 108 nFieichsten nac § 135 260GB beschiossen Der Aufstelungs:
beschluss wurde gemat § 2 Abs. 1 BauGB am

Edewecht, den

Die Birgermeisterin i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltun

Planzeichenerklarung 9
©2018 LELN
1. Festsetzungen SR,
N ’ ) Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des L und weist die sta bauiichen
1. Art dor baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom ). Sie st hinsichtich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
-
Aligemeine Wohngebiete F™"0  Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit st einwandirel méglich. A
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3. Bauweise, Baulinion, Baugrenzen E::E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
. Bauweise, Baulinien, Bau A 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuun
- private Verkehrsflache (vgl. text. Festsetzung Nr. 4) 9 . . .
Prookbeatetng Dl ng Matiias Lux e Bebauungsplan Nr. 108 in Friedrichsfehn
a abweichende Bauweise Technische Mitarbeit: . Nordhofer T 0441 698 463 10 .
fogh e
—_— Bagene Oldenburg, den _2108.2018 1. Anderung
planung
A nur Einzel- und Doppelhéuser zulssig
4. Offentiiche Auslegung - Entwurf -
4. Verkehrsfliche Der Verwa\lungsausschuss der Gememde Edewecm hat in seiner snzung am dem Emwurmen Andel\mg
. Zugestimmt und
8§ 3 Abs. 2 EauGE i v m 5 15 Abs. 2Nr 2 BauGB ‘beschlossen. Ort und Dater der offentichen Ausleg\mg
Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung 95’“3 .
wurden am ortsibich in der Nord Der Entwurf des mit Beschleuni Verfahren gem 13a BauGB
der Begriindung hat vom bis geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich eschleu gtes erfanrel ge rs § 3a aUG
ausgelegen

5. Flichen fiir die Abfallentsorgung

Er—— M. 1:500
o .

Stellplatz fiir Abfallbehalter Die Biirgermeisterin . A




