Durchfihrungsvertrag

(Stadtebaulicher Vertrag)

zwischen

der Gemeinde Edewecht, RathausstralRe 7, 26188 Edewecht, vertreten durch die
Burgermeisterin Frau PetraLausch,

- Gemeinde Edewecht -

und

der Bauherrin von Kottwitz VPA GmbH, vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn
Hain von Kottwitz, In de Bargen 45, 22587 Hamburg,

- Vorhabentrager -.

Praambel

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, auf dem Baugrundstick im Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 3 A in Edewecht an der Hauptstral3e 123 drei Mehrfamilienhauser
mit insgesamt 27 Wohneinheiten und Tiefgarage samt Nebengeb&uden zu realisieren.
Das Vorhaben soll durchgéngig mit zwei Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss
zur Ausfuhrung kommen.

§1

Gegenstand des Vertrages

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstick Hauptstra3e 123 (ehemaliger
KIK-Markt) in Edewecht, auf dem Flursttick 13/7, GrundsticksgréRe 3.015,53 mz?, die
Errichtung von drei Mehrparteienhausern mit Tiefgarage und Nebengebauden (drei
Mehrfamilienhduser/drei Module mit je 9 Wohneinheiten, somit insgesamt mit 27
Wohneinheiten) zu realisieren. Das Grundstick soll zur Verwirklichung der
beabsichtigten Baumalinahme bauplanungsrechtlich Gberplant werden.



Der raumliche Geltungsbereich der Uberplanung bezieht sich ausschlieBlich auf das
benannte Grundstiick HauptstraRe 123 (ehemaliger KIK-Markt), Flurstick 13/7 in Std
Edewecht ausweislich der Anlage 1 zum Vertrag.

§2

Bauleitplanung

Die Gemeinde Edewecht beabsichtigt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bezuglich des Grundsticks HauptstralRe 123 (ehemaliger KIK-Markt), Flurstiick 13/7,
in Sid Edewecht aufzustellen.

Den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat der
Verwaltungsausschuss in seiner 19. Sitzung am 15.05.2018 gefasst.

Es wird angestrebt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Nach Abschluss des Durchfiihrungsvertrages, Abstimmung der Planung, Vorlage der
Gutachten zu Verkehrs- und Gewerbelarm sowie der Vorlage des
Entwasserungskonzeptes wird die Gemeinde Edewecht in Abstimmung mit dem
Vorhabentrdger den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hauptstrale 123*
ausarbeiten.

AnschlieRend wird die Gemeinde Edewecht gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB den Plan
offentlich auslegen und die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kénnen, zu Planentwurf und Begriindung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
vornehmen.
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Kosteniibernahme

Der Vorhabentrager verpflichtet sich hiermit gegentber der Gemeinde Edewecht,
samtliche aus der Realisierung des Vorhabens einschlie3lich der ErschlielRung
resultierenden Kosten zu tragen.

Hierunter fallen insbesondere die Kosten fur die Bauleitplane (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nebst Begriindung
bzw. Erlauterungsbericht und ErschlieBungskosten unter Beachtung aller
bestehenden gesetzlichen Vorgaben.

Der Vorhabentrager tragt ebenfalls die Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfihrung sowie die Kosten der Erstellung der erforderlichen Gutachten und
Stellungnahmen.



Der Vorhabentrager tragt das Risiko fur alle bekannten und auch unbekannten bzw.
unvorhersehbaren Beschrankungen der Uberplanbarkeit des Grundstiickes.

Eine Zusage der Verabschiedung dieser zu erarbeitenden Planung durch die
entsprechenden Gremien der Gemeinde Edewecht kann nicht gegeben werden.

Der Vorhabentrager wird auf eigene Kosten die fir eine sachgerechte Abwagung
erforderlichen Materialien und Gutachten in Abstimmung mit der Gemeinde Edewecht
erstellen lassen und dieser nach Aufforderung unverzuglich zur Verfigung stellen.

Dazu zahlen inshesondere:

1. entsprechende larmtechnische Verkehrsuntersuchungen

2. entsprechende larmtechnische Gewerbeuntersuchungen

3. Bodengutachten

4. Oberflachenentwasserungsstudie/Entwasserungskonzept des Grundsticks

Bei der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der
Vorhabentrager mit den jeweils zustandigen Stellen der Gemeinde Edewecht und mit
allen weiteren zu beteiligenden Behorden intensiv zusammenarbeiten. Die Gemeinde
Edewecht gewéhrt die in jeder Phase erforderliche Unterstitzung fur das
Erarbeitungsverfahren.

§4

Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den noch
zu erstellenden Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hauptstral3e
123" sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf seine Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, spatestens 3 Monate nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen genehmigungsfahigen Bauantrag fur
das Vorhaben einzureichen.

Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der Genehmigung des Bauvorhabens
mit der Herstellung der baulichen Anlagen beginnen und diese innerhalb von 24
Monaten nach Beginn fertig stellen.

Eine Verlangerung der Fristen ist mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde mdéglich.

Die Frist verlangert sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls
die Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird.

Mal3gebend fur die Verlangerung ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der
Baugenehmigung und dem Abschluss eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in
der Hauptsache bzw. der Zeitraum zwischen der Erhebung eines
Normenkontrollantrags und der rechtskraftigen Entscheidung des
Oberverwaltungsgerichts.



Falls beide Verfahrensarten angestrengt werden, ist das langer andauernde Verfahren
maf3gebend.

Der Vorhabentrager tragt weiterhin die Kosten fir die daraus resultierende notwendig
werdende anwaltliche und planerische Beratung der Gemeinde Edewecht. Dazu
zéhlen insbesondere die Verfahrenskosten (Gerichts-, Anwalts-, Gutachterkosten).

Die Gemeinde Edewecht behalt sich gemaR § 12 Abs. 6 BauGB ausdriicklich vor, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,HauptstralRe 123“ nach Ablauf von 3 Jahren seit
Zulassigkeit der Nutzung entschadigungslos aufzuheben oder zu andern, sofern die
nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben in ihrer
Gesamtheit bis zu diesem Zeitpunkt nicht weitgehend verwirklicht worden sind.

§5

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde Edewecht keine Verpflichtungen zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hauptstral3e 123"

Eine Haftung fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentréagers, die dieser im Hinblick
auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hauptstrale 123
tatigte, ist ausgeschlossen.

Auch fur den Fall der Aufhebung oder einer eventuellen Nichtigkeit des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hauptstrale 123“ kdnnen Anspriche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschadigungsanspriiche im Falle der Riicknahme
oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberihrt.
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Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen an seinen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

Der heutige Vorhabentrdger haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die
Erfullung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Gemeinde ihn nicht ausdricklich aus der Haftung entlasst.

Die Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrages an einen
Rechtsnachfolger bedarf der schriftlichen Zustimmung der Gemeinde.

Die Zustimmung darf nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes verweigert werden.



Ein wichtiger Grund fur die Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere dann
vor, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die Gewahr fur die
ordnungsgemale Durchfihrung und Erflillung des Vertrages bietet.
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Planungshoheit der Gemeinde

Die Beteiligten betonen, dass die gesetzliche Planungshoheit der Gemeinde Edewecht
und ihr Abwagungsspielraum gemanR § 1 Abs. 5 BauGB und 8§ 1 Abs. 6 BauGB durch
diese Vereinbarung nicht beruhrt werden.

§8
Weitere Bestimmungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Positionierung der Geb&ude in Abstimmung
der Gemeinde Edewecht festzulegen.

AulRerdem verpflichtet sich der Vorhabentrager eine Eingrinung der Grenze zum
Kindergarten nach den Vorgaben der Gemeinde Edewecht vorzunehmen. AufRerdem
werden auf dem Gelande weitere Grinflachen durch die Gemeinde Edewecht im
Rahmen der Abstimmung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgegeben.

§9

Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vorhabentrager und die Gemeinde erhalten je ein von beiden Vertragsparteien
unterschriebenes Exemplar dieses Vertrages.

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.
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