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Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht [mail@pianungsbeteiligung.de] Lﬁ

Gesendet: Montag, 2. August 2010 16:02 A o

An: knorr@edewecht.de g

Cc: kahlen@edewecht.de

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauunzan Nr. 185 "Hafenstralle" in Jeddeloh i
(Reg.-Nr. 774)
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o
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KB)
Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 165 "HafenstraBe™"
in Jeddeloh II" ist am 02.08.2010 eingegangen:

Registriernummer: 774

Behoérde / TOB: Landkreis Ammerland
Anrede: Herr

Name: H. Schmidt

Strasse: Ammerlandallee 12
PLZ/Ort: 26655 Westerstede

eMail: h.schmidt@ammerland.de
Telefon: 04488/56-3030

Stellungnahme:
Bebauungsplan Nr. 165 in Jeddeloh II;
Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB

Der 6stlich direkt benachbarte, in meinem RROP als Umschlagplatz am Kistenkanal
festgelegte Bereich ist wie ein Vorranggebiet (im Sinne des § 4 Abs. 1 ROG, seinerzeit
auch im Sinne des LROP 94 B 8.02) zu sichern. Im Umfeld dieses Standortes sind nur mit
dieser vorrangig festgelegten Zweckbestimmung vereinbare Planungen zuldssig. Daraus
ergibt sich die Notwendigkeit, in der Nachbarschaft eine angepasste Bauleitplanung zu
betreiben (§ 1 Abs. 4 BauGB). Diese Anpassung wird die Gemeinde Edewecht mit der jetzt
vorgelegten Planung nicht in ausreichendem MaRe erreichen, zumal die fiir die Nutzung
als Umschlagplatz mit textlicher Festsetzung Nr. 1 Abs. 2 als zuldssig erachtete
Grundfldche von lediglich 2.000 gm nicht rdumlich abgegrenzt worden ist, so dass ich
raumordnerische Bedenken habe.

Das Plangebiet ist im Fl&achennutzungsplan der Gemeinde Edewecht nicht - entgegen der
Zitate im Umweltbericht (z. B. Kapitel 2.1.7, 2.2) - als gewerbliche Baufléche,
sondern bereits als eingeschranktes Industriegebiet dargestellt. Die unter Kapitel 4.1
der Begrindung getroffene Aussage, ein eingeschranktes Industriegebiet werde
entsprechend den Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes ausgewiesen, kann ich
insofern nachvollziehen, nicht jedoch die Aussage, das eingeschrankte Industriegebiet
werde entsprechend der geplanten Nutzung ausgewiesen. Ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb (mit Tiefbaubetrieb) entspricht nicht einer
industriegebietskonformen Nutzung. Bei Genehmigung eines solchen Vorhabens innerhalb
des eingeschrankten Industriegebietes liefe dieses Gefahr, seinen Gebietscharakter zu
verlieren, so dass ich auch stddtebauliche Bedenken habe.

Dies vorausgestellt habe ich zum Planvorentwurf sowie zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung folgende Anregungen:

In der Bestandsaufnahme der Biotoptypen aus dem Jahr 2002 fur das mittlerweile bereits
als Lagerfldche hergerichtete Grundstiick wird der iberwiegende Fldchenanteil als
Birkenpionierwald eingestuft. Auf den Luftbildern aus den Jahren 2002/2003 und 2008
ist ein fast geschlossenes Kronendach erkennbar. GemaB § 2 des Niedersadchsischen
Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) gehéren auch verlichtete
Grundfldchen, Waldbloéfen, Lichtungen, Waldwiesen und mit dem Wald zusammenhdngende und
ihm dienende Wild&sungsfldchen und Wilddcker, sowie Moore, Heiden, Gewdsser und
sonstige ungenutzte Landereien, die mit Wald zusammenhdngen und nattrliche
Bestandteile der Waldlandschaft sind, zum Wald. Bis auf die versiegelte Fl&che und den
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Hafen sind alle in der Bestandsaufnahme aufgefithrten Flichen als Wald zu beurteilen
und durch eine auch die lbrigen Eingriffe gemdB § 14 BNatSchG kompensierende
Aufforstung gleichen Flachenumfangs (§ 8 Abs. 4 NWaldLG) zu ersetzen. Meiner Waldb
ehdrde sind die fir die waldrechtliche Ersatzaufforstung vorgesehenen Flichen nach
umfassender Abstimmung mit ihr bis zum Satzungsbeschluss vollstandig nachzuweisen.

Meine Untere Wasserbehdrde hat dann keine Bedenken gegen diese Planung, wenn der
Nachweis einer geregelten Abwasserbeseitigung gefiilhrt wird. Dies hat dem Grunde nach
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses festzustehen. Sie weist bereits jetzt darauf
hin, dass das Wasser- und Schifffahrtsamt einer ungedrosselten Einleitung von
Oberflachenwasser in den Kustenkanal nicht zustimmen wird, und empfiehlt dringend,
Grundsatzfragen der Entwdsserung frihzeitig mit ihm abzukl&dren, um diesbezliglichen
Zeitverzodgerungen auf Zulassungsebene zu entgehen.

Die wasserrechtlichen Ausfihrungen im Umweltbericht (Kapitel 1.2.3) sollten mit dem
Wasserhaushaltsgesetz in der aktuellen Fassung harmonisiert werden.

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung dieser Planung ist mir ohne
schalltechnisches Gutachten nicht moéglich.

Ich vermisse eine textliche Festsetzung zur abweichenden Bauweise.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 ("...Fldche fiir ARufschiuttungen...") ist mit der
Planzeichnung (Private Grunfldche umgrenzt als Fl&dche fiir bescondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) zu harmonisieren.

Die Ausfihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung (Kapitel 3.2 der Begriindung) sollten
um Aussagen zur ErschlieBung mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln wie folgt ergdnzt
werden: "Das Gebiet liegt auferhalb eines fuBlidufigen Bereiches zur nichsten
Haltestelle. Die ndchste Haltestelle ist die Haltestelle "Jeddeloh II, Briicke". Sie
liegt auf der anderen Seite des Kistenkanals und ist ca. 1,2 km vom Plangebiet
entfernt."”

Im Hinblick auf §§ 63 Abs. 2 Nr. 3, 36 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG 2010 und die zurzeit
unklare Rechtslage empfehle ich, die Naturschutzvereinigungen (s. Anlage 1) im
weilteren Verfahren zu beteiligen.

Der Raum wird nicht der Landschaftseinheit Fintlandsmoor (s. Kapitel 2.1 des
Unweltberichts), sondern dem Vehnemoor zugeordnet.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprliifung habe ich nicht.
AbschlieRend weise ich im Vorgriff auf die beabsichtigte Uberarbeitung der VV-BauGB
auf die aktualisierten Regelungen iber die fir die Bauleitpldne zu verwendenden

Planunterlagen (s. Anlage 2) hin.

Im Auftrage

Wolke

Der Stellungnahme wurde eine PDF-Datei (49,5 KB) beigefigt.
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Bauleitplanung

. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 165 in Jeddeloh II
Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB Erforderlichkeit und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

offentl. Auslegung gem. § 3 Abs 2 BauGB
Wiederholte erneute Beteiligung gem. § 4a Abs 3 BauGB

beschleunigtes Verfahren
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% Beteiligung Trager offentl. Belange § 4 Abs. 1 BauGB
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Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwéande erhoben. Anregungen und
Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der
Planunterlagen in Papierform.

[

dieses Schreibens aufgefuhrte Stellungnahme abgegeben.

O Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung
sind keine weiteren Anforderungen zu stellen.
Xz
B Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wird die auf Seite 2 /

Ferner wird um Ubersendung der nachfolgend aufgefithrten Unterlagen gebeten:

[ ] aktuelle Bebauungsplanubersicht

["] aktueller Flachennutzungsplan mit Eintragung der Anderungen

[]

Zutreffendes ist angekreuzt B !
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L

( Regens ‘orﬁ-l)
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Stellungnahme

Zur abschlielenden Stellungnahme des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg ist die
Vorlage des Schallgutachtens erforderlich.




Wilfried Kahlen

Von: Planungsbeteiligung Gemeinde Edewecht [mail@planungsbeteiligung.de]
Gesendet: Dienstag, 27. Juli 2010 15:00

An: knorr@edewecht.de

Cc: kahlen@edewecht.de

Betreff: Stellungnahme zum Planfall Bebauungsplan Nr. 165 "Hafenstrale" in Jeddeloh I|

(Reg.-Nr. 766)

Folgende Stellungnahme zum Planfall "Bebauungsplan Nr. 165 "HafenstraBe" in Jeddeloh
II" ist am 27.07.2010 eingegangen:

Registriernummer: 766

Behtdrde / TOB: Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bez. OL-Nord
Anrede: Herr

Name: Ralf Dallmann

Strasse: Im Dreieck 12

PLZ/Ort: 26655 Oldenburg

eMail:
Telefon: 0441-34010-156

Stellungnahme:

Die Gemeinde Edewecht beabsichtigt im Ortsteil Jeddeloh II den Bebauungsplan Nr. 165
aufzustellen. Das Plangebiet zur GréBe von ca. 2,9 ha , das sich siidlich der B 401
befindet, grenzt westlich an einen Umschlaghafen und ein Betonwerk an. Der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 wird als eingeschréanktes Industriegebiet
ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 150 m ein
Hdhnchenmaststall.

Die Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation ist anhand der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vorzunehmen. Hierzu
konnen die VDI-Richtlinien Emissionsminderung Tierhaltung, die TA Luft oder
Ausbreitungsberechnungen herangezogen werden. Auf Grund der Standortsituation ist die
zu erwartende Geruchsimmissionssituation mittels Ausbreitungsrechnung unter
Einbeziehung einer méglichen Geruchsvorbelastung zu bewerten.

Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche
Belistigungen anzusehen, wenn in Abhdngigkeit der Nutzungsart folgende Immissionswerte
Uberschritten werden:

Gebietskategorie / Immissions (grenz)wert™*
Wohn- und Mischgebiete: 0,10

Gewerbe-/Industriegebiete: 0,15

Dorfgebiete: 0,15

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriilbergehend aufhalten, sind nach
der GIRL entsprechend den Grundsitzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien
bzw. Baugebieten zuzuordnen.

Im Rahmen des Immissionsgutachtens sind gegebenenfalls Entwicklungsabsichten des
Betreibers des Hahnchenmaststalles zu berilicksichtigen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte in der Begrindung zum BP Nr. 165 auf den
vorhandenen Hahnchnenmaststall hingewiesen werden.

In der Umweltprifung ist die erforderliche Bewertung der zu erwartenden
Geruchsimmissionssituation zu bertlicksichtigen.

im Vorfeld der noch zu erstellenden Ausbreitungsrechnung bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Aufstellung des
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Bebauungsplan Nr. 165 HafenstraB8e in Jeddeloh Ii
Beteiligung gemiB § 4 Absatz 1 des Baugesetzbuches

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 165 geht hervor, dass bereits im Jahr 2002 fur die-
se Flache ein Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt wurde, es aber nicht zu ei-
nem Aufstellungsbeschluss kam. Es wurde in diesem Zusammenhang festgestellt, dass auf der
beplanten Flache 1,8 ha Sukzessionswald aus Pioniergeholzen wie Birke, Pappel, Eberesche ste-
hen (Teil Il der Begritndung — Umweltbericht). Der Umweltbericht beschreibt weiter zwei von
Wald umgebene Bereiche der Halbruderalen Gras- und Staudenflur mit z. T. Verbuschung durch
Birken und Weiden in der GroBe von 0,6 ha. Sie gehdren nach § 2 (4) Nr. 3 des Niedersachsi-
schen Gesetzes Uiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) zum Wald, da sie mit
dem vorhandenen Wald zusammenhangen und natirlicher Bestandteil dieser Waldlandschaft
sind. Somit ergibt sich auf dem beplanten Grundstick eine Waldflache von 2,4 ha.

Der Wald wurde beseitigt; aktuell wird auf dem Grundstlck Sand gelagert. Anlasslich einer Orts-
besichtigung am 16.07.2010 waren im Stdosten der Flache noch Wurzelstécke von ca. 20 jahri-
gen Birken festzustellen, im Stidwesten des Grundstiicks ein kurzer Wall aus gerodeten Wurzel-
stocken, auf der Flache noch vereinzelte Stocke von Baumwurzeln. Der Wald wurde umgewan-
delt und in eine andere Nutzungsart Uberfihrt.

Die Beseitigung des Waldes und Nutzung der Grundfldche als Sandlager stellt eine Waldum-
wandlung im Sinne des § 8 NWaldLG dar und ist grundsétzlich durch die Waldbehorde zu ge-
nehmigen. Einer Genehmigung bedarf es nicht, wenn die Waldumwandiung durch Regelungen
in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Eine Abwa-
gung nach den Vorschriften des § 8 NWaldLG nimmt dann der Trager der Bauleitplanung vor.

Niedersichsische Landesforsten Telefon Bankverbindungen Email
Forstamt Neuenburg (04452)%91150 NORD LB (BLZ 250 500 00)

Zeteler Str. 18 Telefax Konto 106 023 070

26340 Zetel (04452)91 1555 BIC: NOLA DE 2H internet

IBAN: DE95250500000106023070



Bedenken gegen die Planung bestehen nicht, wenn der Bebauungsplan mit der Auflage einer
Ersatzaufforstung gemaB § 8 (4) NWaldLG festgesetzt wird.

Wird Wald umgewandelt, ist eine Ersatzaufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang zu
leisten. Eine Ersatzaufforstung nach den Vorschriften des NWaldLG und des Forstvermehrungs-

gutgesetzes (FOVG) im Umfang von 2,5 ha wirde den waldrechtlichen Anforderungen geniigen.
At 1
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LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND

AMMERLANDER WASSERACHT
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26188 Edewecht

lhr Zeichen und Nachricht vom Aktenzeichen Durchwahl Datum
Herr Knorr, 01.07.2010 Eck (04488) 848411 13.07.10

Bebauungsplan Nr. 165, HafenstrafBle, Jeddeloh II
hier: Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ammerliander Wasseracht nimmt zu dem Bebauungsplan Nr. 165,
HafenstraBbe, Jeddeloh II, wie folgt Stellung.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Hafenbecken mit Anschluss an
den Kiistenkanal bzw. befindet sich stidlich der Hafenstrafle in unmit-
telbarer Ndhe zum Kistenkanal. Verbandsanlagen der Ammerlander
Wasseracht sind von dem Plangebiet unmittelbar nicht betroffen.

Es wird davon ausgegangen, dass die erforderliche Oberflachenentwidsse-
rung entweder direkt auf das Hafenbecken bzw. auf den Kistenkanal aus-
gerichtet wird. In einem wasserwirtschaftlichen Entwurf ist die Ober-
flichenentwdsserung aufzuzeigen und die erf. Einleitungsgenehmigung
rechtzeitig zu beantragen. Bei Einleitung des Oberflichenwassers in
den 6stlich des Betonwerkes verlaufenden Wasserzug von Wittenbergsdamm
(Wzg.-Nr. 7.08 der Ammerlander Wasseracht) ist der hydraulische Nach-
weis des schadlosen Abflusses im Gewdsser zu fihren und ggf. erforder-
liche RiickhaltemaBnahmen aufzuzeigen.

Bei Beachtung v.g. Hinweise bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 165,
HafenstraBe, Jeddeloh II, der Gemeinde Edewecht, seitens der
Ammerldnder Wasseracht keine Bedenken.

Eckhoff
Geschaftsfihrer
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Nachrichtlich: Landkreis Ammerland, 26643 Westerstede

Bebauungsplan Nr. 165 ,,HafenstraBe* in Jeddeloh Il, Gemeinde Edewecht

Ihr Schreiben vom 01.07.2010
2 Pléane

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Knorr,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie foigt Steliung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsleitungen DN 160 des OOWV.
Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aufier in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaft DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen gemaR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden drfen.
Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandene Versorgungsleitung als
teilweise erschlossen angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Erweiterung
durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWV rechizeitig vor Ausschreibung der

- ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbegebiet handelt, kann eine
Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5 der
Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

__@_ Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgemafie Unterbringung von
Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf

..und
allez st wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch
Klar mit anderen Hindernissen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW

Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Evitl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefihrt werden.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Telefon 04401 916-0 Landessparkasse zu Oldenburg Steuer-Nr. S, DIN EN

Wasserverband Telefax 04401 5398 BLZ 280 501 00 Kto. 060-407 772 23 632 0000310 ¥ whag 150 9001: 2000
Internet: www.oowv.de Oldenburgische Landesbank USt.-IdNr.: DVGW §l Reg. Nr.
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Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsleitungen in dem anliegenden Plan ist
unmaRstiblich. Die genaue Lage gibt Innen Dienststellenleiter Kaper von unserer Betriebsstelle
in Westerstede, Tel: 04488 / 845211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Mit freundlichem Gruf}

In Vertretung
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Axel Frerichs
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