Amt: Amt IV Nr. 2012/1\v/981
Datum: 25. Januar 2012

Az.: IV - Ko

Beschlussvorlage
Gremium Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 06.02.2012  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 14.02.2012  Entscheidung
Handz. Blrgermeisterin Handz. Gemeindekdmmerer:

Beteiligte Amter: Amt IV

Betrifft: Durchfiihrung einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 in Nord
Edewecht | fir das Gelande der ehemaligen Gartnerei Bunjes;
hier: Erarbeitung des Auslegungsentwurfes

Sachdarstellung:

In der Sitzung des Bauausschusses am 05.12.2011 wurde erstmals Uber das
Vorhaben der Firma Projekthoch4 GmbH & Co. KG, Edewecht, fur das Grundstiick
der ehemaligen Gartnerei Bunjes in Nord Edewecht Il beraten. Vom
Verwaltungsausschuss wurde in seiner Sitzung am 13.12.2011 aufgrund des im
Bauausschuss vorgestellten  Bebauungsentwurfes der Aufstellungs- und
Auslegungsbeschluss fiur eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81
beschlossen, in dessen Geltungsbereich das Baugrundstiick liegt. Die Verwaltung
hatte in den Beratungen angeklndigt, dass die geplanten Vorhaben noch mit den
ruckwartigen Nachbarn aus dem Bunjeshof und aullerdem mit den
Denkmalbehérden besprochen werden. Diese Gesprache haben zwischenzeitlich
stattgefunden, so dass nunmehr die Grundziige der Planung préazisiert werden
konnen. Ergebnis dieser Gesprache ist, dass das riUckwartige Gebaude in
eingeschossiger Bauweise errichtet werden soll. Daher ist vorgesehen, den
Anderungsbereich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung so zu unterteilen,
dass im stral3enseitigen Bereich weiterhin eine zweigeschossige Bebauung zulassig
sein soll und im rickwartigen Bereich eine Herunterstufung auf eine eingeschossige
Bauweise erfolgt.

Hinsichtlich des Umgebungsschutzes der Baudenkmaéler Nikolaikirche und
ehemaliges Geschaftshaus Orth sind aus Sicht des Landesamtes fur Denkmalpflege,
Herrn Rothlubbers, an die Bauleitplanung keine besonderen Anforderungen zu
stellen. Um einen ausreichenden Abstand von baulichen Anlagen zur Kirche und
zum Friedhofsgelande zu gewahrleisten, ist vorgesehen, in diesem Bereich eine
nicht Uberbaubare Grundsticksflache festzusetzen, die von jeglicher Versiegelung
freizuhalten ist. Denkmalpflegerische Detailfragen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Zur Abgrenzung des Grundstlicks zur Wohnbebauung an der Stral3e Bunjeshof ist
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vorgesehen, eine Pflanzflache festzusetzen. Die Details der Planung kénnen dem als
Anlage Nr. 1 anliegenden Auszug aus der Planzeichnung entnommen werden.

Zur Sicherstellung der larmtechnischen Vertraglichkeit der Planung wird zurzeit ein
Gutachten zum Verkehrslarm erstellt. Die sich aus dem Gutachten ergebenden
Anforderungen an den Larmschutz, insbesondere die Festsetzung von
Larmpegelbereichen, werden in den Planentwurf Gbernommen.

Aufgrund der jetzt vorliegenden prazisierten Rahmenbedingungen sollte daher das
Planverfahren zu dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes durch einen erneuten
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss eingeleitet werden, so dass der
Beschlussvorschlag an den Verwaltungsausschuss wie folgt lauten sollte:

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit
geltenden Fassung soll im beschleunigten Verfahren gemall 8 13 a des
Baugesetzbuches fur den sich aus der Anlage Nr. zum Protokoll Gber die
Sitzung des Bauausschusses am 06.02.2012 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 81 durchgefiihrt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage des vorliegenden
Planentwurfes einschlieRlich Begriindung die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Auslegung
der Planung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB durchzufihren.

Anlagen:
- Auszug aus der Planzeichnung



