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Sachdarstellung:

Das Grundstick Hauptstrale 123 in Sud Edewecht liegt seit dem Umzug des KIK-
Marktes im Jahre 2013 an den Standort BahnhofstraRe 18 brach. In den
zuruckliegenden Jahren haben sich verschiedene Interessenten mit einer
Nachnutzung der Immobilie bzw. einer Neubebauung des Grundstlickes
auseinandergesetzt. So wurde fur die Errichtung eines Mehrparteienhauses mit acht
Wohneinheiten sowie eines Reihenhauses mit weiteren acht Wohneinheiten im Jahr
2017 ein Bauvorbescheid erteilt. Bekanntlich ist dieses, den derzeitigen
Festsetzungen des dort gultigen Bebauungsplanes Nr. 3 A entsprechende Vorhaben,
nicht zur Umsetzung gelangt.

Nunmehr hat der Eigentimer des Grundstlcks zusammen mit der von Kottwitz VPA
GmbH eine Planung fur das Grundstlck entwickelt, die die Errichtung von drei
Mehrparteienhausern mit je neun Wohnungen sowie einer Tiefgarage vorsieht. Die
Planung kann der Anlage Nr. 1 entnommen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 A setzt derzeit ein Mischgebiet mit zweigeschossiger
Bauweise im strallenseitigen Bereich sowie einer eingeschossigen Bauweise im
rickwartigen Bereich fest. Da vorgesehen ist, durchgangig Gebaude mit zwei
Vollgeschossen inklusive Staffelgeschoss zu errichten, ware fur die Zulassung des
Vorhabens die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Nach Auffassung der Verwaltung bietet sich in stadtebaulicher Hinsicht das
Grundstuck grundsatzlich fur eine nachhaltige Bereitstellung von Wohnraum an. Die
Objektplanung bietet einen Querschnitt sehr unterschiedlicher Wohnungsgrofien.
Durch die geplante Tiefgarage kann auf dem Grundstick trotz der hohen Zahl der
angestrebten Wohnungen ein relativ grol3er Grinflachenanteil gewahrt werden. In
gestalterischer Hinsicht stellt das Vorhaben aus Sicht der Verwaltung eine fur




Vorlage Nr. 2018/FB 111/2726 Seite 2 von 3 26. April 2018

innerstadtische Bereiche angemessene Bebauung dar, die zu einer Aufwertung von
Sud Edewecht als Wohnstandort beitragen kann. Hierzu wird auch auf die als
Anlage Nr. 2 beigeflgten Darstellungen verwiesen, die die Einbindung des
Vorhabens hinsichtlich Baumasse, Hohe, Material- und Formensprache in das
unmittelbare Umfeld verdeutlichen.

In diesem Zusammenhang kann darauf hingewiesen werden, dass zur weiteren
Vorbereitung und Beratung einer allgemeinen Ortsgestaltungssatzung in der ersten
Maihalfte durch das Biuro NWP eine Grobanalyse des Ortsbildes erfolgen wird. Da
terminlich keine frihere Bearbeitung durch das Buro moglich ist, kdnnen zur Sitzung
am 08.05.2018 leider noch keine Ergebnisse vorgestellt werden. Dies ist fur die
Sitzung des Bauausschusses am 14.08.2018 vorgesehen.

Unabhangig hiervon wird von der Verwaltung vorgeschlagen, fur die Verwirklichung
des Vorhabens und damit flr die Behebung der langjahrigen Brache auf dem
Grundstuck Hauptstrale 123 die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen.
Anbieten kénnte sich hier die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, mit dem die Zulassigkeit konkret dieses Bauvorhabens geregelt
wlrde. Hierdurch ware eine im Sinne der Gemeinde Edewecht erfolgende
Umsetzung des Vorhabens sowohl in gestalterischer als auch zeitlicher Hinsicht
gewahrleistet, da die Zulassung des Vorhabens auf Grundlage eines sog. Vorhaben-
und Erschliefungsplanes in Verbindung mit einem Durchfuhrungsvertrag zu erfolgen
hatte. Uber den Durchfiihrungsvertrag kdnnte insbesondere geregelt werden, dass
zu speziellen Belangen, die im spateren Bauleitplanverfahren zu berucksichtigen
sind, bereits im Vorfeld entsprechende Gutachten und Untersuchungen durchgeflihrt
werden. Im konkreten Fall waren hier als Voraussetzung flr die Durchfihrung des
formlichen Planverfahrens die Belange des Verkehrs- und Gewerbelarms sowie der
Oberflachenentwasserung durch Gutachten bzw. Konzepte abzuarbeiten.

Zur Optimierung der Verfahrensdauer konnte bei entsprechender Klarung der oben
genannten Fragen flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan das beschleunigte
Verfahren gemaf § 13 a BauGB angewandt werden.

Es wird daher vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss folgenden
Beschlussvorschlag zu unterbreiten:

Beschlussvorschlaqg:

Fir das Grundstiick HauptstralBe 123 in Sid Edewecht wird im beschleunigten
Verfahren gemal3 § 13 a BauGB zur Verwirklichung der in der Sitzung des
Bauausschusses am 08.05.2018 vorgestellten Objektplanung gemél3 § 12 BauGB in
der zurzeit geltenden Fassung der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hauptstral3e
123* aufgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, hierfiir mit dem Vorhabentrdger zunéchst auf
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben-  und
ErschlieBungsplanes einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag im Sinne von § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB abzuschlielen. In dem Vertrag ist zu regeln, dass vor
Einleitung des férmlichen Bauleitplanverfahrens durch den Vorhabentrdger die
Belange Verkehrs- und Gewerbelarm sowie Oberflachenentwédsserung zu
untersuchen sind.
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Nach Abschluss der Durchflihrungsvereinbarung sowie der Vorlage der Gutachten
zu Vekehrs- und Gewerbeldrm sowie eines Entwédsserungskonzeptes wird die
Verwaltung weiterhin beauftragt, Entwurf und Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Hauptstralle 123“ geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen
sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, zu Planentwurf und Begriindung gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Anlagen:
- Objektplanung
- Darstellung der Einbindung der Objekte in die Umgebung
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