Gemeinde

Edewecht
— Beschlussvorlage
Nr. 2018/FB 111/2728

26. April 2018

i<

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 "Sandkuhle” in Klein Scharrel im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB fiir die Ausweisung eines
Mischgebietes an der DorfstraRe;

Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
Erarbeitung des Satzungsbeschlusses

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit
Bauausschuss 08.05.2018  Vorberatung
Verwaltungsausschuss 15.05.2018  Vorberatung
Rat 19.06.2018  Entscheidung

Federfilhrung:  Fachbereich Gemeindeentwicklung und
Wirtschaftsforderung
Beteiligungen:

Verfasser/in: Knorr, Reiner 04405/916 141

Sachdarstellung:

In seiner Sitzung am 19.09.2017 hat der Verwaltungsausschuss die Durchflihrung
einer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Sandkuhle® in Klein Scharrel im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes soll entlang der Dorfstrale fur den Bereich der im Eigentum der
Fa. Auto-Eck stehenden Flachen ein Mischgebiet festgesetzt werden. Derzeit ist Uber
den Bebauungsplan Nr. 119 auch fir diese Flachen ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, wodurch die betriebliche Entwicklung der Fa. Auto-Eck sehr
eingeschrankt wird. Auf die Beratungsvorlage 2017/FB 111/2502 wird insofern
verwiesen.

In der Zeit vom 21.03.2018 bis 20.04.2018 hat nunmehr die o6ffentliche Auslegung
sowie die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119
stattgefunden. Die ausgelegten Entwlrfe kénnen der Anlage Nr. 1 entnommen
werden.

Von privater Seite sind wahrend der Offentlichen Auslegung keinerlei
Stellungnahmen eingegangen. Die von Seiten der beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen kdonnen der
Anlage Nr. 2 entnommen werden.

Inhaltlich ist zu den Stellungnahmen zu sagen, dass sich aus ihnen kein
grundsatzlicher Anderungsbedarf an der Planung ergibt und sie insoweit lediglich zur
Kenntnis zu nehmen sind.

Auch der Landkreis Ammerland tragt in seiner Stellungnahme im Wesentlichen
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lediglich redaktionelle Hinweise vor, die in den Planunterlagen bertcksichtigt werden
konnen. DarlUber hinaus wird allerdings auch angeregt, die fir das allgemeine
Wohngebiet bestehende Festsetzung zu Anpflanzbindungen auch fir das neu
festgesetzte Mischgebiet zu Ubernehmen, um auf diese Weise eine Eingrinung und
Einbindung der Grundstiicke in das Ortsbild zu gewahrleisten.

Der Anregung sollte gefolgt werden. Da dies allerdings die Erganzung des
Satzungsentwurfes nach erfolgter offentlicher Auslegung zur Folge hat, ist hierzu
eine eingeschrankte Beteiligung gegenuber denjenigen durchzuflhren, die von der
Anderung des Entwurfes betroffen sind. Dies ist in diesem Falle ausschlielich die
Grundstickseigentiumerin und Inhaberin der Fa. Auto-Eck. Die Zustimmung zur
Erganzung der Satzung um folgende textliche Festsetzung ist der Anlage Nr. 3 zu
entnehmen:

,Im festgesetzten Mischgebiet ist je angefangener 400 qm neu versiegelter
Grundstiicksflache gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf dem jeweiligen
Baugrundstiick ein standortgerechter hochstdémmiger Laubbaum (Artenauswahl:
Obstbdume, Eberesche, Winterlinde, Schwarzerle, Sandbirke, Hainbuche, Wildapfel,
Vogelkirsche, Stieleiche, etc.) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Béume sind nachzupflanzen.*

Die sich nach der obigen Erganzung und Berucksichtigung der redaktionellen
Anderungen ergebende Entwurf von Satzung und Begriindung ist der Anlage Nr. 4
zu entnehmen.

Da unter Berucksichtigung der oben aufgefuhrten Erganzung sowie der
redaktionellen Hinweise die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Sandkuhle*
zum Abschluss gebracht werden kann, sollte der Beschlussvorschlag des
Bauausschusses Uber den Verwaltungsausschuss an den Rat wie folgt lauten:

Beschlussvorschlagqg:
1. Die von der Verwaltung durchgefiihrte eingeschrédnkte Beteiligung gemal3 § 4
a Abs. 3 Satz 4 BauGB zur Ergédnzung des Planentwurfes um folgende
textliche Festsetzung wird genehmigt:

»Im festgesetzten Mischgebiet ist je angefangener 400 gqm neu versiegelter
Grundstiicksflache geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf dem jeweiligen
Baugrundstiick  ein standortgerechter =~ hochstdmmiger  Laubbaum
(Artenauswahl: Obstbdume, Eberesche, Winterlinde, Schwarzerle, Sandbirke,
Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche, Stieleiche, etc.) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Bdume sind nachzupflanzen.*

2. Zu den wéhrend der 6ffentlichen Auslegung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 119 sowie zur eingeschrénkten Beteiligung gemal3 § 4
a Abs. 3 Satz 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird im Sinne der
Beschlussvorlage zur Sitzung des Bauausschusses am 08.05.2018
entschieden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Betroffenen entsprechend zu
benachrichtigen.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Sandkuhle®, der
aufgrund der Vorschriften des BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung im
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beschleunigten Verfahren geméll § 13 a BauGB aufgestellt wurde, wird
gemédll § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Form als Satzung mit
Begriindung  beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, den
Bebauungsplan durch Bekanntmachung im Amtsblatt flir den Landkreis
Ammerland in Kraft zu setzen. In der Bekanntmachung ist auf die 16.
Berichtigung des Flachennutzungsplanes 2013 hinzuweisen. Auf die
Bekanntmachung ist in der Nordwest-Zeitung — Ammerldnder Teil —
hinzuweisen.

Anlagen:
- Auslegungsentwirfe

- Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung
- Stellungnahme aus eingeschrankter Beteiligung
- erganzte Entwurfe (Satzung und Begrundung)
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