810¢ Jlenuer "¢
BunjjejsuelaAsuoewsojudbing

}Yyoamap3

apulawsan




7 Jauped @ Yoegqasol « uuewssiq

y
¥y

i@
TRAL N
T

asoubo.id-
pun Bunpjoimiuasbuniay|onag

}Yyoamap3

apulawsan



7 lauled ® Uoeqasol - uuewssiq

4

000°T

SRl 159'} % L'} - 089°'L oo
000t
000°S
0009
uo- smmnm .J.m.hmuo‘. wv» _“__UG.___M
& : Ko & 0008

& NS N 000'6
L ‘. z < T . 000°0T
R ——— 0t 00011
09 000 et
08 000ET
. mm_w 000 +T
oo 000°ST
09T 0009t
£102-500Z ozigidneg aynesuon M e —

00061
000°0c¢
000°1c
000¢c
000 EC

1Y22M3PT SPUISLUDL) s 000"+E

RS A
%

‘an

(L102-0002) sdayosialsQ pun jJysamap3 "waso Jap ul /Mﬂuw;__%m

: Bunpjoimjuasbuniayjonag

apulawsan



— |7 Jteuped ¥ yoeqasol . uuewssiq
//
|
)

4

—

ey ys‘s :(sopepaqiuesan sap % 8‘Z) sdayasialso in4
ey 901z :JWesas JYramap3i apuidwan alp Jn4
ey 786t :0€0¢ SIq puejnequyomolin.ig ue jiepag

ayeysneH TS T + :(% 9T wn Sa13suy) 3jeysneH / usuosiad 817 UOA g0uSsyeysneH @ Jauls 199
uaSunJaulaPjIaAsljeysneH sne ajeysneH uaydijziesnz Jap |Yyezuy

ey ¥2'1e :0£0Z S!q puejnequyomolInig ue jiepag
a1eysneH vov 18T ‘7 UOA 95J0J8S1_YSNEH (@ JOUIS 193¢ 33|BYSNEH USYDI|ZIBSNZ J3P |YeZUY
Jauyomui3 088 +

:(0€0Z SI9 TTOZ % 6°€) syoemnzsSunaa]|onag YaJnp Jauyomuil uaydi|ziesnz Jap |yezuy

0€0Z SiIq sdayds1a)}sO pun Jydamapg ‘wiac) Jap ui /lﬂﬂs._w_om
: sjiepaquayoejnequyop) sap Bunzjeyosssnelop N aputawan

}{



7 Jauped @ Yoegqasol « uuewssiq

Bunyasiog pun Bunue|y S [0 TR JBWSu| Banquapi0 82092
SUDIUINE] 1N} LURYIS||S5SD) %_slg_s ] 199€ UpEpsOg
Haw yeyasiesabsbunueld divi €L 74LIG LD ¥RRIBL Binquapio 1219

0- #2126 bFPO UORRL | Bamusyosy

9L0Z ZIeIN

1HO3IM3Ad5

ydazuoysbun|yoimiug
sayllneqslipels

(aNYTH3INWY SI¥MANYT])
1HO3IM3AT IANITNTD

sa)jdazuoysbun|yoimjug
uayolijneqalpels sap assiugabig

X

}Yyoamap3

apulawsan)




lauped R yoegqasoly « uuewsiq

(uabunzies) Bunyoim
-suabig Jap uswiyey wi |yezsburuayjossg 1ap Burusisiqels

(yeyosuwapue]) Bunjpaisnaig

(Bunyoipisagoep) Bunpam

Bunjeisiepnap younp Bunpjaimuastunipaig

|212s3unpoImiul

-wsuabig jap uswyey wi jyezsbunuayjossg Jop Buniaispgels

|
EFELEEESTT
+

(HeyostmpuET) Yeyasuweaneg
-puUBT/USUYOAA) INNNSELU] Iw wiaysBun|pals

SPUIBWSD JBP q|BYJIUUI UOIUNS | ;seyul

- % 0'L | PPE aflaquanii
5 % G'Z | VS sdaljasialsa
% 8L |Zegl sdayasi=1s0

193510

ydazuoysbunpjdoimaug sayoi

9

[Neqajpels

/I.\
= jydomap3
.

apulawsan




"1eqbnyiaA JUYoIu uejuswow Jage
‘ussaimabsne 4N4 Wi puis usyoe|4

ueuoryoN I

Buniajlemiasbun|palg
abnsiybue|

mcEm#_m\EmwmcI

jdazuoysbunpOIMUT Sayd1jneqajpels "W Tusomeps

apulawan

L




7 Jauped @ Yoegqasol « uuewssiq

sdayosialsQ
Jyoamapg sdayosia)sapn

meo_mton_

1SOM-IY29mapg Bunpjoimiuagio(

}Yyoamap3

apulawsan

%



Edewecht =

Gemeinde




saslansHaqly sop bunjyajdwz /ﬂﬂ&swﬁ

- apulawan




i

| swneisbunue|d sap Bunbeidsny alp
,ﬁ uassSn|juIdaq ualopjed aydlijpaiyossiajun

PR g

Ua10}eq spua MUl "W npemapa

T v..A apulawan




yayueqbnjianuayae|d

4 apulawsan)




USY9aU[[EM PUN USUSEIPIEM W sijonsiups

apulawan

€l




mm:N._wmme; /.mam:s._wvm

o apulawan




JEUoSHIMpUE- 1op obuejeg "B ivsiiaps

4
A,
c1 v..A apulawan




agel}s 1osdaydsialsQ :ogedjssapue] /maﬁsw_om

- v..A apulBWa9




UaUGISSItU]
-SYONIoT)

« N

U910}}eq apuIIMUIT "W npemapa

apulawan

LT




18

Gemeinde

Mogliche Bauflachen

o)
N -
L
o
S
W
)
L




sdayosia)sQ bunpjoimjuasbun|paig /ﬂﬂw.sw_om

apulawan

61




,ﬁ w:sﬁo___;omhm_ m:o__mo

v 2\

sdayosia)sQ bunpjoimjuasbun|paig /maw.s__w_om

0z v..A apulawan




/ll.\r

}Yyoamap3

apulawan

juayassne Janenp abijyunynz sep ajuugy aIpy =
V.

e




= r
e ¥ & /
- ¥ [ T D wm
i

| Bunzjnuuayoe|4 ayoi|bo

sdayosi193sQ bunpoimjuasbunipalg

5] \m‘ﬁ\ ] [RE
\5%7@
Zin

L
&

e =
g L%
&

'/

/-
&7 |

i /

}Yyoamap3

apulawsan



lauped R yoegqasoly « uuewsiq

i LIIMINVSHIINANY
JHI a4 MNVA NI13IA

}Yyoamap3

apulawsan

£c



< o
P
A A

ua
JlIyoasioaneg aydlij3io yoainp Jnpja3iyoay ajyosasabuoq
/I\’

U999
uayassne Jaiuenpd abiyunynz sep ajuuQy 9I\N ==
2 g - R UBEETE

ve
% apulawan



(pJ1ajd 3w UBUYOAA "g°Z) 93doZuo)uyopn SAIBUIBYY

S

juayassne Jaiuenp abiyuminz sep ajuuQy dINM & jysemep3

cz % apulawan



wo_m_.:oo_m_u_o:m:,,.ouc 13

S ——

GInaqsyIomMpue (1]

\ AV..o..__E k

9(911]19(9(J9MB5)
9puUalols Yaljjuasam JY2DIN

mu:mnmm::og

BunyossiwsbunzinN

wo_w_bw,m QY213 yoSMIM]SIO) pun

pue|

S

Juayassne Jaiuend abijjunynz sep ajuugy aIpA

9¢

= jyoamap3

3 apulawsan
D



agallagagiaman

PUSI0LS YOljIuasam JY2IN

G o g

L B _ . , - e

|

mﬂmmmmmmﬂ@%w | agouseg mgmmm%ﬁumﬁm%ﬁ&v% puej

Zuayassne JanJenp abigjuminz sep ajuuoy 9Ip\ ./.Waﬁs__w_om

/7 . apulawan



Gemeinde Edewecht Edewecht, 15.02.2018
FB Ill - Ko

Betr.: Siedlungsentwicklung Osterscheps
Biirgerinformationsveranstaltung am 24.01.2018 im Schiitzenhof Scheps
Protokoll

Am 24012018 fand ab 19.30 Uhr im Schitzenhof Scheps eine
Informationsveranstaltung zum Thema Siedlungsentwicklung in Osterscheps statt, zu
der die Verwaltung auf entsprechenden Gremienbeschluss eingeladen hatte.

Von der Verwaltung waren zugegen:

Rolf Torkel, Fachbereichsleiter FB 1l Gemeindeentwicklung und Wirtschaftférderung
Reiner Knorr, Sachgebiet Bauverwaltung im FB Il

Vom Planungsbiro Diekmann - Mosebach und Partner, Rastede, trug Herr Dipl.-Ing.
Olaf Mosebach anhand einer Préasentation vor. Diese liegt als Anlage Nr. 1 dem
Protokoll bei.

Die anwesenden Burgerinnen und Birger kénnen der als Anlage Nr. 2 anliegenden
Teilnehmerliste enthommen werden.

In seiner Begriifung zeigt FBL Torkel zunachst den Werdegang der bisherigen
Uberlegungen zu einer Siedlungsentwicklung in Osterscheps auf. Die heutige
Veranstaltung sei in diesem Zusammenhang ausschlieBlich als Informationsangebot
zu verstehen. Es wird von ihm Kklargestellt, dass man sich aullerhalb eines
Bauleitplanverfahrens befinde und mit der Blrgerinformation einem Auftrag des
Verwaltungsausschusses hachgekommen werde. Der Beweggrund, eine
Baugebietsausweisung fir Osterscheps in Erwagung zu ziehen wird von ihm wie

folgt hergeleitet:

Seit mehr als 10 Jahren konnte die Gemeinde in Osterscheps kein Grundstiick mehr
anbieten. Mehrparteienhauser sind in den letzten 5 Jahren ebenfalls nicht entstanden
bzw. konnten aufgrund fehlender Flachen nicht entstehen. Gleichzeitig verzeichnet
die Gemeinde auch fur Osterscheps weiterhin eine Nachfrage nach
Baumdglichkeiten. Die Folge des fehlenden Angebotes lasse sich auch an der
stagnierenden bzw. sogar leicht ricklaufigen Bevdlkerungsentwicklung ablesen.

Aufgrund dieser Ausgangssituation sei im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept der
Gemeinde Edewecht, welches im Jahr 2016 vom Rat verabschiedet worden ist, fur
die Bauerschaften im allgemeinen und Osterscheps im besonderen aufgrund der
vorhanden Infrastruktureinrichtungen, die es dauerhaft zu sichern gelte, eine
moderate Siedlungsentwicklung empfohlen worden. Hierbei seien auch konkrete, in
stadtebaulicher Hinsicht grundsatzlich maogliche Siedlungserweiterungsflachen
skizziert worden.
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Aktuell werde im Erarbeitungsprozess des Dorfentwicklungsplanes fiir die Dorfregion
Edewecht-West das Pflichtthema Siedlungsentwicklung behandelt. In diesem
Zusammenhang habe auch im Unterarbeitskreis Wittenberge, Westerscheps und
Osterscheps eine Diskussion Uber denkbare Siedlungserweiterungen stattgefunden,

in der auch die bereits im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept dargestellten
Flachenoptionen behandelt wurden. Tenor der llhprlpmmnpn im Arbeitskreis sei

hierbei gewesen, dass zur Sicherung der ElgenentW|ckIung des Dorfes eine
kurzfristige Bereitstellung von Baumdglichkeiten erforderlich ist.

Es sei, wie oben angesprochen, sowohl bereits im Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept als auch im Dorfentwicklungsprozess geprift worden, wo eine
Siedlungsentwicklung in Osterscheps stattfinden kdénnte. So seien neben
Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb der bestehenden Baugebiete auch
Flachen an der Holtanger Stralle sowie am Lindendamm bzw. nérdlich der
Osterschepser Stralte herausgearbeitet worden. In diesem Zusammenhang verweist
FBL Torkel auf den sich anschlieRenden Vortrag von Dipl.-Ing. Mosebach, in dem
auch die Herleitung dieser Flachenoptionen thematisiert werde.

AbschlieRend weist er noch auf die zu der diskutierten Siedlungsentwicklung im
Bereich nordlich der Osterschepser Stralle vorgebrachten Bedenken hin, die
insbesondere in der am 23.01.2018 abergebenen Unterschriftenliste zum Ausdruck
kommen. Festzuhalten sei aber, dass auch von den Gegnern einer
Flachenausweisung im Bereich zwischen Schule und Lindendamm eine

QIDf‘IIIIhﬂQth\AIII‘I{IIInﬂ in Osterschens nicht nnnnrn” ahnalaehnt warde <nndern cich
AWV | |H ILVY INsINI A 3 AS A LW B LW, | \IP\J TN O R 3 INsE sl uuv\ll\lllll vv\llu\l, AW INANAT T T i ]

die Kritik ausschlieRlich gegen diese konkrete Flache richte.

Im Folgenden tragt Dipl.-Ing. Mosebach anhand der anliegenden Prasentation vor. Er
hebt hierbei insbesondere die Bedeutung der in Osterscheps noch vorhandenen
sozialen Infrastruktur wie auch der weiteren Handels- und Dienstleistungsangebote
hervor. Dieses vielfaltige Angebot sei fur Doérfer dieser Grol3e in der heutigen Zeit
nicht mehr selbstverstandlich. Um das Leben auf dem Dorf weiter lebenswert zu
erhalten, sei es daher besonders wichtig, diese Angebote aufrecht erhalten zu
konnen. Ein wesentlicher Baustein sei hierbei, die Bereitstellung von
Baumdglichkeiten, um ein Abwandern aus dem Dorf zu verhindern und einen
stabilisierenden Zuzug zu ermdglichen.

Im Weiteren wird von ihm dezidiert der stadteplanerische Prozess der
Flachenfindung hergeleitet. Er legt hierbei die Abstufungen dar, die sich aus der
stadtebaulichen Eignung einer Flache ergeben kénnen und wie sich letztlich der
Aspekt der Flachenverfugbarkeit auf den Planungsprozess auswirken kann. In
diesem Zusammenhang wird von FBL Torkel klargestellt, dass zu allen diskutierten
Flachen auch deren Verfligbarkeit hinterfragt worden sei, da dies letztlich fir die
Umsetzung einer erfolgreichen Bauleitplanung Voraussetzung sei. Festzuhalten sei,
dass eine Verfugbarkeit derzeit nur fur Teilflichen im Bereich zwischen Lindendamm
und Schule gegeben sei.
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Dipl.-Ing. Mosebach erlautert eingehend die auf die verschiedenen Flachen
einwirkenden Faktoren, die sich auf deren Eignung in rein stadtebaulicher Hinsicht
auswirken. Er stellt heraus, dass danach eine Baulandentwicklung an der Holtanger
Stralde vorzuziehen wére. Die Fl&che an der Schule stelle dagegen héhere aber nicht

untberwindbare Anforderungen an eine Planung. Diese rein stadtebauliche
Betrachtung muisse aber das den Uberlegungen zugrunde liegende Oberziel
bertcksichtigen. Dieses sei, die Eigenentwicklung des Dorfes Osterscheps durch
entsprechende kurzfristige Baulandbereitstellung von Seiten der Gemeinde zu
sichern. Wenn man dieses Oberziel ernst nehmen wolle, komme letztlich der
Verfugbarkeit grundsatzlich als geeignet identifizierter Flache eine entscheidende
Bedeutung zu. An diesem Punkt misse man zur Kenntnis nehmen, dass zur
Erreichung des Oberzieles die Flache an der Holtanger Stralle aufgrund fehlender
Verflgbarkeit ausscheide. Somit wirden zur Zielerreichung lediglich die Flachen am
Lindendamm und der Schule verbleiben. Als Planer misse man sich dann damit
auseinandersetzen, ob und wie die auf die Flache einwirkenden Faktoren mit dem
Planungsziel in Einklang gebracht werden k&nnen. Hierzu biete sich in
Planungslagen, die zu einem hohen MafRe dbrflich und damit auch landwirtschaftlich
gepragt seien, das Instrument des Dorfgebietes an. Dies sei eine
Baugebietskategorie, die der Gesetzgeber den Gemeinden gerade zur Bewaltigung
der sich aus diesen dorflichen Gemengelagen ergebenden unterschiedlichen
Nutzungsinteressen zur Verfugung stelle. In einem férmlich festgesetzten Dorfgebiet
seien die Interessen zwischen Wohnnutzung, Gewerbe/Handwerk und insbesondere
Landwirtschaft direkt miteinander in Einklang zu bringen. Hieraus ergebe sich gerade
fur die landwirtschaftlichen Betriebe eine nachhaltige Sicherung ihrer Bestands- und
Entwicklungsoptionen. Hingewiesen wird von ihm in diesem Zusammenhang aber
ausdricklich auch darauf, dass in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht fir
betriebliche Erweiterungsplanungen bereits heute der Schulstandort und die
jeweiligen auf den Hofstellen befindlichen Altenteilerwohnhduser die begrenzenden
Faktoren darstellen. Durch die Ausweisung eines Baugebietes verschlechtere sich
diesbezlglich die Situation der Landwirte nicht.

An den Vortrag schlie}en sich eine Reihe von Fragen, Anregungen und Bedenken
aus dem Kreis der anwesenden Birger an. Im Folgenden sind die Frage nach
Themenbereichen geordnet wiedergegeben:

1.) Landwirtschaftliche Emissionen

Beziiglich der Geriche, ausgehend von den im Umfeld der Flache an der Schule
gelegenen Hofstellen wird zu Bedenken gegeben, dass diese in der Praxis bei
zukinftigen Bewohnern eines Baugebiets als stérend empfunden werden, auch
wenn auf Basis theoretischer Berechnungen die Einhaltung gesetzlicher Grenzwerte
nachgewiesen werden kénne.

Es wird weiterhin vorgebracht, dass die Geruchsimmissionen der Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes entgegenstehen.
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Hierzu wird erlautert, dass es natlrlich in der Praxis nicht ausgeschlossen
werden koénne, dass im Einzelfall Personen Situationen selbst dann noch
subjektiv als stérend empfinden, wenn nachgewiesener Malen die
malgeblichen Grenzwerte eingehalten werden. Dies kdnne aber in planerischer

Hinsicht kein entscheidender Malistab sein. Bei Ausweisung eines allgemeinen
thnneb!e’res sei nach der Geruchsimmissionsrichtlinie ((‘IRI \ ein Wert van 10
% der belastigungsrelevanten Jahresstunden als Grenzwert anzusetzen. Bei
einem Dorfgebiet betrage der maligebliche Grenzwert 15 %. In diesem Sinne
biete sich gerade die Gebietskategorie des Dorfgebietes an, da es hinsichtlich
der Grenzwerte zum einen den Geruchsemittenten weniger einschranke und
zum anderen bei den Wohnnutzern ein hoheres Mall Geruchstoleranz
voraussetze. Durch die Festsetzung als Dorfgebiet kénne jeder erkennen, in

welcher Bandbreite gegenseitiger Rucksichtnahme er sich bewegt.

Es wird klargestellt, dass gemal: des Gutachtens der Landwirtschaftskammer
fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf dem Grofteil der
Flachen am Lindendamm und der Schule durchaus auch der maBgebliche
Grenzwert von 10 % der Jahresstunden eingehalten werden kdnne. Mit der
Gebietskategorie des Dorfgebietes koénne man aber den berechtigten
Nutzungsinteressen insbesondere der Landwirte im Rahmen einer
Bauleitplanung Raum verschaffen und die Nutzungskonflikte planerisch
umfassend bewaltigen.
Letztlich misse man sich d |

jetztin dorﬁyplscherWelse durch ein Neben- und Mltelnander von Waohne
Landwirtschaft gepréagt sei. Hieraus abzuleiten, dass eine weitere
Siedlungsentwicklung aus Sorge um subjektiv empfundene
Geruchsbelastigungen unterbleiben sollte, sei aber nicht zielfihrend.

2.) Wirtschaftlichkeit der Planung/Deckung der Nachfrage

Es wird wvon verschiedenen Fragestellern die  Wirtschaftlichkeit der
Fldchenausweisung am Standort der Schule hinterfragt. Dies insbesondere mit Blick
auf den begrenzten Umfang der zur Verfugung stehenden Flachen und dem
Umstand, dass es sich in einem Dorfgebiet sicherlich auch um gréf3ere Grundsticke
handeln wirde. Dies wirde zu einem hdheren Quadratmeterpreis fuhren, da das
Verhéltnis zwischen Erschliefungsanlagen und Bauland ungiinstiger ausfallen wiirde
als bei einem klassischen Baugebiet. AuRerdem seien die Erschliefungskosten auf
eine kleinere Anzahl von Grundstiicke umzulegen. Von daher stelle sich die Frage,
ob sich die ErschlieBung des Gebietes Uberhaupt lohne und inwieweit damit
tiberhaupt das Entwicklungsziel fur Osterscheps erfiillt werden kdnne.

Hierzu wird ausgefuhrt, dass in einem Dorfgebiet tatsachlich ein gréfzerer
Grundstiickszuschnitt angestrebt werden wirde, um die Nutzungsbandbreite
eines Dorfgebietes zu ermdéglichen. Letztlich wirde sich erst im Zuge einer
konkreten Bauleitplanung der endgiltige Mix aus gréfReren und kleineren
Grundstiicken ableiten lassen. Zur Gewéahrleistung der Wirtschaftlichkeit der
rlallu‘llg wére es z.B. lllogliCn die ETSCllllcladi"lgsa“ nagen Wcl"ligei’ aufwen |U|9
zu dimensionieren und zu gestalten.

5.
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Was das Potenzial der Flache mit Blick auf die Bedarfsdeckung angeht misse
man zur Kenntnis nehmen, dass zum einen bei der Bedarfsermittiung bereits
die Moglichkeiten einer Nachverdichtung innerhalb der bestehenden
Siedlungsbereiche eingeflossen seien, auch wenn diese zunachst einmal nur

eine theoretisch zur Verfugung stehende Mdglichkeit der Bedarfsdeckung
darstellen. Der verbleibende Bedarf konne nur iber Neuausweisung von
Flachen gedeckt werden. Wenn gut geeignete und grolRere Flachen definitiv
kurzfristig nicht zur Verfugung stehen, kénne man zur Bedarfsdeckung nur
noch auf kleinere und weniger geeignete aber zur Verfligung stehende
Flachen gehen. Auch wenn durch diese kleinere Flache nicht der vollstédndige
Bedarf in einem Zuge abgedeckt werden kénne, so kénne sie aber hierzu
einen nennenswerten und planbaren Beitrag leisten, anders als die nur
theoretisch bestehenden Mdglichkeiten zur Innenverdichtung. Wenn auch
diese Moglichkeit nicht ergriffen werde, misse man planerisch einen Stillstand
fir unabsehbare Zeit hinnehmen.

3.) ErschlieBungskonflikt mit der Schule

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ein Baugebiet benachbart zur Schule
verkehrliche Probleme entstehen konnten. Die Situation sei bereits heute durch den
Schiilerverkehr per Rad und zu Full sowie per Bus oft unlibersichtlich. Hinzu kédme,
dass viele Eltern ihre Kinder per PKW zur Schule brachten. Gleichzeitig diene der
Verkehrsraum vor Ort aber auch den landwirtschaftlichen Fahrzeugen sowie z.B. den
Milchwagen. Wenn nun noch ein Baugebiet Gber die Stralle Zur Schule erschlossen

werden solle. gseien Probleme vornro
VA MW OV, Gl 1T VUL T I VUL VIV

rammiart
TCAT IR NINSAT L.

Hierzu wird ausgefuhrt, dass durch eine Bauleitplanung gerade die Chance
bestiinde, den Bereich insgesamt auch verkehrlich zu beordnen.

4.) Oberflachenentwasserung

Es wird auf die niedrige Gelandehthe im Bereich der mdglichen Bauflachen
hingewiesen. Eine Aufhéhung des Gelandes kénnte wiederum zu Problemen bei der
Oberflachenentwéasserung fir das gesamte Umfeld fihren.

Bei einer Uberplanung des Gebietes ware der Aspekt der
Oberflachenentwasserung umfassend zu prifen. Hierzu wére ein
entsprechendes Oberflichenentwasserungskonzept zu erstellen, aus dem
sich etwaige Mafllhahmen zur Sicherstellung einer schadlosen Ableitung des
Oberflachenwassers ergeben wirden. Neben der Herstellung einer
Regenriickhaltung kénne dies z.B. auch die teilweise Verrochrung oder
Umlegung von Wasserldufen bedeuten. Grundséatzlich sei der Aspekt der
Oberflachenentwasserung in planerischer und technischer Hinsicht als I6sbar
anzusehen. In wirtschaftlicher Hinsicht habe der Aspekt mit Blick auf die
Auswirkung auf die Erschliellungskosten allerdings auch eine gewisse
Bedeutung.
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5.) Erfordernis einer Flachenausweisung

Aus dem Kreis der Blrger wird bestétigt, dass man im Ort durchaus deutlich den
Bedarf sehe, in Osterscheps neue Baulandflachen bereit zu stellen. Es wird auch
konstatiert, dass insbesondere fiir die jungere Generation die Mbglichkeit gegeben

sein musse, in Osterscheps Wohneigentum bilden zu kénnen. Dies sei fur die
Sicherung des dorflichen Lebens von der Infrastruktur bis zur Vereinsstruktur von

entscheidender Bedeutung.

6.) Alternativen

Es wird grundséatzlich hinterfragt, ob Alternativflachen in Erwagung gezogen worden
seien. Es wird hierbei auch der Aspekt der Innenverdichtung und des Bauens im
AulRenbereich angesprochen. So wird z.B. gefragt ob es unter Umstanden nicht
sinnvoller sei, bestehende Siedlungssplitter im AuRenbereich, wie z.B. die Siedlung
Frerichs-Placken zu erweitern.

Es wird herausgestellt, dass es um die Prifung gehe, ob fir eine
Siedlungsentwicklung in Osterscheps in substanzieller Hinsicht Raum
gegeben werden kdnne. Es sei hierbei selbstverstandlich auch die
Moglichkeit der Innenverdichtung zu betrachten. Es sei aber unbestritten,
dass in der Praxis Uber eine Innenverdichtung keine geordnete und
zielgerichtete Bereitstellung von Wohnbauflachen mdglich sei. Sie kénne bei
der Abdeckung von Teilbedarfen helfen und sei daher auch im Fokus der
Gemeinde, eine grundsatzliche, den Bedarf steuernde Bedeutung habe aber
nur eine gezi 3 i
Bei der Flachenfindung sei zudem zu bericksichtigen, dass eine wahllose
Ausweitung von Siedlungssplittern im Aufienbereich nicht den Vorgaben des
Baugesetzbuches gerecht werde. Aufgrund der Verletzung
planungsrechtlicher Grundsatze ware eine derartige Planung vom Landkreis
Ammerland als nicht genehmigungsféhig abzulehnen.

Es wird klargestellt, dass die Verfugbarkeit aller angesprochenen Flachen
auch unter Einbeziehung etwaiger Flachentausche geprift worden sei.
Insofern verbleibe derzeit als einzige Alternative der Bereich am
Lindendamm bzw. der Schule.

7.) Ermittlung des Flachenbedarfs

Es wird argumentiert, dass derzeit insbesondere der Kindergarten an seine
Kapazitatsgrenzen stolRe bzw. diese Uberschritten seien. Von daher sei das
Argument nicht nachvollziehbar, dass eine Siedlungsausweisung fur den Erhalt der
sozialen Infrastruktur benétigt werde. Es wird deshalb hinterfragt, woraus sich die
Erkenntnis speise, dass es einen Bedarf an zusatzlichen Baugrundstlicken gebe.

Es wird hierzu ausgefuhrt, dass es bei der Sicherung der Infrastruktur um
grundsatzliche und langfristige MalRnahmen gehe und hierzu eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung ein wichtiger Baustein sei. Aus der
demografischen Entwicklung lasse sich diesbeziglich ein direkter

oAl in~achAadarf ShilAaibAan
rartididiiyosivcudil auviCiloll.

)
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Daneben kdnne aus entsprechenden Nachfragen aus Osterscheps selbst
aber auch aus der Nachfrage von Personen, die einen Zuzug erwégen
einen Flachenbedarf abgeleitet werden.

8.) Vorrang fiar Sicherung der Infrastruktur
Es wird die Ansicht gedullert, dass vorrangig fir eine Wiederherstellung bereits
weggefallener Dienstleistungsangebote gesorgt werden sollte. Die Bereitstellung
weiterer Siedlungsflachen und damit die Stabilisierung oder auch Steigerung der

Einwohnerzahl sei zweitrangig.

Hierzu wird, auch aus dem Kreis der Burger, entgegen gehalten, dass nur
eine stabile und wachsenden Bevdlkerungszahl die Chance erdffne, dass
die noch vorhandenen Angebote erhalten bleiben und sich eventuell
zuklinftig noch einmal verbessern kdnnten.

9.) Landschaftsbild

Es wird zu Bedenken gegeben, dass eine Siedlungsentwicklung insbesondere im
Bereich der Schule eine irreversible Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
bedeuten wirde, welches mit seinen Niederungsbereichen und Wallhecken an dieser
Stelle im Zusammenspiel mit dem sidlich der Landesstral’e anschliefenden
Eschriicken einen fir Osterscheps und die Gemeinde insgesamt besondere und sehr
reizvollen Charakter aufweise.

10. Verkehrslarm
Es wird hinterfragt, ob im Falle einer Baugebietsausweisung die Errichtung einer
Larmschutzwand entlang der Landesstralie vorgesehen sei.

Dies wird verneint. Die Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Verkehrslarm waren in einem Bauleitplanverfahren detailliert zu prifen
und die Gewahrleistung gesunder Wohnverhalinisse ware planerisch
sicherzustellen. Aufgrund der bislang vorliegenden Auswertungen und
der Tatsache, dass sich bereits aus Grinden des Anbauverbots an der
Landesstralie ein entsprechender Abstand ergebe, wéren MalRnahmen
des aktiven Larmschutzes nach jetzigem Stand nicht erforderlich.

AbschlieRend erldutert FBL Torkel das weitere Vorgehen. Er kiindigt an, dass die
Thematik Siedlungsentwicklung in Osterscheps in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 27.02.2018 offentlich weiter beraten werde. Zur Beratung
werde die Verwaltung die bis dahin vorgetragenen Anregungen, Hinweise und
Bedenken aufbereiten, damit diese in die Beratung des Bauausschusses einflieien
kénnen. Zur Bauausschusssitzung seien wiederum alle Interessierten als Zuhdrer
herzlich eingeladen. In der Sitzung bestehe auch die Moglichkeit, in der
Einwohnerfragestunde Sachfragen zu stellen.
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Mit einem Dank fur die zahlreichen und sachlich vorgetragenen Anregungen und

Hinweise schlieft er um 21.16 Uhr die Informationsveranstaltung und winscht allen
einen guten Heimweg.

Im Auftrage:
gez.

Knorr
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